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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat vurderes som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2023 for CM Ejendomsinvest ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Valby, den 11. juni 2024

Direktion

Glenn Michael Helmuth

Bestyrelsen

Christina Muff Glenn Michael Helmuth
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CM Ejendomsinvest ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for CM Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 11. juni 2024
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Saren Appelrod
statsautoriseret revisor
MNE23301
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for CM Ejendomsinvest ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-

ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgaet til at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, leasingomkostninger mv..

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-

aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtge-
relse under acontoskatteordningen mv.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Christina Muff Design ApS fungerer som administrations-
selskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som under-

skudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 10-50 ar Forventet scrapveerdi 30 - 40%
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv, henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opgeres som nu-
tidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Christina Muff Design ApS. Selskabsskat indregnes i balan-
cen under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt il amortiseret kostpris, der for kontantian svarer til lanets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestids-
punktet.

Geeldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 578.664 599.081

4 Afskrivninger 204.000 190.596
Resultat af primaer drift 374.664 408.485
Finansielle indtegter 10.233 2.160

2 Finansielle omkostninger 331.152 215.496
Resultat for skat 53.745 195.149

3 Skat af arets resultat 11.830 42.916
Arets resultat 41.915 152.233
Resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 41.915 152.233
Overfart til overfart resultat 0 0
Disponeret 41.915 152.233
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Note

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022

7.217.700 7.335.002
7.217.700 7.335.002
7.217.700 7.335.002

209.151 569.769

209.151 569.769
7.426.851 7.904.771
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Note

Balance 31. december

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt

Langfristet gaeld

Kreditinstitutter i gvrigt

Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Kortfristet geeld

Galdi alt

Passiver i alt

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Passiver

2023 2022
1.600.000 1.600.000
0 0
41.915 152.233
1.641.915 1.752.233
53.450 41.620
53.450 41.620
4.044.424 4.176.505
4.044.424 4.176.505
135.564 128.625
35.489 903
4.267 0
0 16.566
1.511.742 1.788.319
1.687.062 1.934.413
5.731.486 6.110.918
7.426.851 7.904.771
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Egenkapital 1. januar 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2023
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapitalopgerelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte ialt
1.600.000 0 233.579 1.833.579
0 0 -233.579 -233.579
0 0 152.233 152.233
1.600.000 0 152.233 1.752.233
1.600.000 0 152.233 1.752.233
0 0 -152.233 -152.233
0 0 41.915 41.915
1.600.000 0 41.915 1.641.915
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Noter til arsregnskabet

2023 2022

Personaleomkostninger
Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 331.152 215.496

331.152 215.496
Skat af arets resultat
Aktuel skat af arets resultat 0 16.566
£ndring af henseettelse til udskudt skat 11.830 26.350

11.830 42,916

12
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Noter til arsregnskabet

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december
Afskrivninger 1. januar

Arets afskrivninger
Tilbagefarte afskrivninger pa arets afgang

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vaerdi 31. december

Kreditinstitutter i gvrigt

Forfald efter 5 ar
Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 ar

2023 2022
7.925.317 7.373.566
86.698 551.751
0 0
8.012.015 7.925.317
590.315 399.719
204.000 190.596
0 0
794.315 590.315
7.217.700 7.335.002
3.424.935 3.588.741
619.489 587.764
135.564 128.625
4.179.988 4.305.130
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Noter til arsregnskabet

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgeeld, t.kr. 4.243 er der givet pant i grunde og bygninger med en bogfert veerdi
pa t.kr. 7.218.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Christina Muff Design ApS som administrationsselskab
samt med @vrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

14
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  "sub": "b599a5d2-be9c-42aa-8522-6e1743365bb0",

  "transaction_id": "8a0b6b2d-9715-4730-890b-9472990f2fbf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGQwMmMyMjctMTI2Ni00ZmY1LWFjNDktZDQ1YjQxNWE1YjhmfDAwMDAwMDAxfDRjNmQ4OTIzLWM1YTMtNDEwMy04Y2UyLTE0ZDI0MWI2ZmM4YXwyNTE4NTQ2MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T04:20:43.9827887Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251854600",

  "agreementId_d61364MuPPn251854600": "d61364MuPPn251854600 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_8bd022RKrmK251854600": "8bd022RKrmK251854600 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "PUc461w4K2P6ijHo6-56eQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718109892",

  "birthdate": "1959-10-23",

  "exp": "1718113493",

  "iat": "1718109893",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "df7ad3df-fa80-425c-98bb-023d36ef503d",

  "name": "Glenn Michael Helmuth",

  "nonce": "638537066572453792.YjUxNjhjMTAtNmI3NC00NWI5LTg5ZGQtZjg3MjlhMDI0MmUwYmJiMTlmMjAtYjJiMi00NjI0LWJlZjYtNjExNzU2Yzg1NWFk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1adc65f9-ea2b-4b1f-839d-39a67912b49d",

  "rat": "1718109858",

  "sid": "f6f1dbc5-852d-474c-94ec-a3ffe80df262",

  "sub": "1adc65f9-ea2b-4b1f-839d-39a67912b49d",

  "transaction_id": "19a99b5f-940c-4d02-b823-ba95f85b4676",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGQwMmMyMjctMTI2Ni00ZmY1LWFjNDktZDQ1YjQxNWE1YjhmfDAwMDAwMDAyfDAyMGRkY2Y1LTNhMTgtNGUyOS04NzFlLTI4Y2ZhY2RlYzFlZXwyNTE4NTQ2MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-11T12:44:54.8093798Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251854600",

  "agreementId_f4616bUphmr251854600": "f4616bUphmr251854600 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5cf1f6kJRPh251854600": "5cf1f6kJRPh251854600 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_275179YnJwM251854600": "275179YnJwM251854600 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8bd022RKrmK251854600": "8bd022RKrmK251854600 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "T6GCK2bVbcVGDDzBl2BBsQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1718257189",

  "birthdate": "1965-04-05",

  "exp": "1718260790",

  "iat": "1718257190",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8016ce44-e6c0-4285-8e7a-7fb822029d81",

  "name": "Søren Appelrod",

  "nonce": "638538539696846493.MmM4MzQ3ZDMtYmU3Ny00M2VlLWJlNmEtZWFkZmQzNzlmYjk4YjY0Nzg0ZTEtOTkzNC00ZmFiLWI2NzEtZmUwMzg4OTE5NDVj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",

  "rat": "1718257170",

  "sid": "b2fdbd1a-1fe3-4b93-a08c-71ec4dbef6a8",

  "sub": "567330cc-ffe1-4c66-9086-55c3315a7293",

  "transaction_id": "42a5d213-8102-41d8-bf1e-645fa9e2408f",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGQwMmMyMjctMTI2Ni00ZmY1LWFjNDktZDQ1YjQxNWE1YjhmfDAwMDAwMDAzfDNiNTBlMjU3LTYwM2ItNDdiZS1hNTU2LTJkNDgwNzY4Yzk1MXwyNTE4NTQ2MDA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-13T05:39:53.3420674Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Safari/537.36 Edg/125.0.0.0",

  "signOrderIds": "251854600",

  "agreementId_275179YnJwM251854600": "275179YnJwM251854600 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8bd022RKrmK251854600": "8bd022RKrmK251854600 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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