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1

Selskabsoplysninger

Selskabet CM Ejendomsinvest ApS
Filmbyen 28
2650 Hvidovre

Hjemstedskommune: København

Bestyrelsen Christina Muff
Glenn Michael Helmuth

Direktion Glenn Michael Helmuth

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 24. februar 2017

Regnskabsår 1. januar - 31. december

Første regnskabsår 24. februar - 31. december 2018
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CM Ejendomsinvest ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i regnskabsåret

Selskabets resultat vurderes som tilfredsstillende og i overensstemmelse med forventningerne.
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CM Ejendomsinvest ApS

3

Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar - 31. december
2018 for CM Ejendomsinvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 22. maj 2019

Direktion

Glenn Michael Helmuth

Bestyrelsen

Christina Muff Glenn Michael Helmuth
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4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i CM Ejendomsinvest ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for CM Ejendomsinvest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2018 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 22. maj 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Søren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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CM Ejendomsinvest ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for CM Ejendomsinvest ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket hertil medgået vareforbrug samt fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden årets udgang. Nettoomsætning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med sal-
get.

Vareforbrug omfatter omkostninger der er medgået til at opnå årets omsætning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer, leasingomkostninger mv..

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, transaktioner i fremmed valuta og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.
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CM Ejendomsinvest ApS

6

.Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Christina Muff Design ApS fungerer som administrations-
selskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som under-
skudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende
skattemæssige underskud).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapværdier:

Bygninger 20 - 40 år Forventet scrapværdi 30 - 40%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
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7

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Christina Muff Design ApS. Selskabsskat indregnes i balan-
cen under 'Skyldig selskabsskat' eller 'Tilgodehavende selskabsskat'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2018 2017

Bruttofortjeneste 312.613 95.753

4 Afskrivninger 82.497 63.105

Resultat af primær drift 230.116 32.648

2 Finansielle omkostninger 69.876 57.508

Resultat før skat 160.240 -24.860

3 Skat af årets resultat 35.290 -5.470

Årets resultat 124.950 -19.390

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 105.560 0
Overført til overført resultat 19.390 -19.390

Disponeret 124.950 -19.390

Resultatopgørelse 1. januar  - 31. december

CM Ejendomsinvest ApS
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Note 2018 2017

Grunde og bygninger 4.708.361 4.731.398

4 Materielle anlægsaktiver 4.708.361 4.731.398

Anlægsaktiver 4.708.361 4.731.398

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 2.973 0
Andre tilgodehavender 0 45.705

Tilgodehavender 2.973 45.705

Likvide beholdninger 64.475 0

Omsætningsaktiver 67.448 45.705

Aktiver i alt 4.775.809 4.777.103

CM Ejendomsinvest ApS

Balance 31. december

Aktiver
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CM Ejendomsinvest ApS

Note 2018 2017

Selskabskapital 1.600.000 1.600.000
Overført resultat 0 -19.390
Foreslået udbytte 105.560 0

5 Egenkapital 1.705.560 1.580.610

Hensættelser til udskudt skat 1.440 -5.470

Hensatte forpligtelser 1.440 -5.470

6 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 2.201.395 2.316.854
Anden langfristet gæld 618.123 608.655

Langfristet gæld 2.819.518 2.925.509

6 Kreditinstitutter i øvrigt 107.530 99.403
Bankgæld 0 6.751
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 107.555

3 Selskabsskat 28.380 0
Anden gæld (kortfristet) 113.381 62.745

Kortfristet gæld 249.291 276.454

Gæld i alt 3.068.809 3.201.963

Passiver i alt 4.775.809 4.777.103

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 31. december
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2018 2017

1 Personaleomkostninger

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder 0 2.555
Renteomkostninger i øvrigt 69.876 54.953

69.876 57.508

3 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 28.380 0
Ændring af hensættelse til udskudt skat 6.910 -5.470

35.290 -5.470

CM Ejendomsinvest ApS

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte ud over direktionen.

Noter til årsregnskabet
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CM Ejendomsinvest ApS

Noter til årsregnskabet

4 Materielle anlægsaktiver

Grunde og
bygninger

Anskaffelsessum 1. januar 4.794.503
Årets tilgang 59.460
Årets afgang 0

Anskaffelsessum 31. december 4.853.963

Afskrivninger 1. januar 63.105
Årets afskrivninger 82.497
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0

Afskrivninger 31. december 145.602

Regnskabsmæssig værdi 31. december 4.708.361

5 Egenkapital
Selskabs- Overført Foreslået

kapital resultat udbytte

Egenkapital 1. januar 1.600.000 -19.390 0
Udbetalt udbytte 0 0 0
Årets resultat 0 19.390 105.560

Egenkapital 31. december 1.600.000 0 105.560

2018 2017

6 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 1.771.275 1.898.806
Forfald 1-5 år 430.120 418.048
Forfald inden 1 år 107.530 99.403

2.308.925 2.416.257

12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
f3

8
0
d
0
3
N

H
J
Z

2
2
0
9

0
5

6
1



CM Ejendomsinvest ApS

Noter til årsregnskabet

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualforpligtelser

Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebrev på t.kr. 3.150 med pant i grunde og bygninger til
bogført værdi t.kr. 4.708.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Christina Muff Design ApS som administrationsselskab
samt med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.
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In case of legal burden or additional information, please contact esignatur at support@esignatur.dk or +45 43584058.

   
     SHA512
     47433E814C9D6560EC4DCB2C1085D1261FC8B68DA779AB9D58CFDB04F7C68CF4AF329D2CD03C34AE4927A2D02D01F4D4D90A1C284CDF84424E4463A35A210AD1
  
   
   1ce91eaanptn22090561
   9f380d03NHJZ22090561
   2019-05-28T10:59:48.029Z
   
     
       Glenn Michael Helmuth
       gh@crushgrind.com
       9208-2002-2-633180400250
       93.176.84.210
       2019-05-23T11:38:48.822Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Direktør
         Bestyrelsesmedlem
      
    
     
       Christina Muff
       hello@kortkartellet.dk
       9208-2002-2-483393639370
       2.104.79.14
       2019-05-28T10:29:57.960Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Bestyrelsesmedlem
         Dirigent
      
    
     
       Søren Appelrod
       sa@aaenco.dk
       1286826806090
       195.41.180.18
       2019-05-28T10:59:18.619Z
       
      
       
         NemID
         moces
         
      
       
         Revisor
      
    
  
   
     1ce91eaahMxu22090561
     9f380d03NHJZ22090561
     89905a0bkkzQ22090561
  
   
     
       23-05-2019 13:16:24
       Created
       9f380d03NHJZ22090561
       66312535 / Lisa Jørgensen / lj@aaenco.dk
       195.41.180.18
    
     
       23-05-2019 13:32:31
       Opened
       9f380d03NHJZ22090561
       1 / Glenn Michael Helmuth / gh@crushgrind.com / 9208-2002-2-633180400250
       93.176.84.210
    
     
       23-05-2019 13:38:48
       Signed
       9f380d03NHJZ22090561
       1 / Glenn Michael Helmuth / gh@crushgrind.com / 9208-2002-2-633180400250
       93.176.84.210
    
     
       28-05-2019 12:25:58
       Opened
       9f380d03NHJZ22090561
       2 / Christina Muff / hello@kortkartellet.dk / 9208-2002-2-483393639370
       2.104.79.14
    
     
       28-05-2019 12:29:57
       Signed
       9f380d03NHJZ22090561
       2 / Christina Muff / hello@kortkartellet.dk / 9208-2002-2-483393639370
       2.104.79.14
    
     
       28-05-2019 12:35:09
       Opened
       9f380d03NHJZ22090561
       3 / Søren Appelrod / sa@aaenco.dk / 1286826806090
       195.41.180.18
    
     
       28-05-2019 12:59:18
       Signed
       9f380d03NHJZ22090561
       3 / Søren Appelrod / sa@aaenco.dk / 1286826806090
       195.41.180.18
    
  



  
 
 
 
 
 
 3Plxi6EHpZooPSkP5EH2nsK+yY1Lpf4+2f1tlFIFIvQ=


 
AN2SPS29LNs/qttbNkMC1A/0wGCwAMMMkeORLS/CnaShRhRNTeHce7Y5STdUeXwOdiFs/hHQH53h
NdaPOGusAFP8pmAP1ltBDopLvgOSwKWbttSyWPehCVaJiQVI6iWMJ1DcfrO8H+ypFNqS2eG8cjcc
QWR1lx827IIXS7Hp4BBny9Kh5r3GxIpFgjsg71LmTgXk47eAOrkVwLkIMHXEZXiL/7CGQTpnaXuF
w/scYegxiENRW2wJLWig1KR+nun9cOLjcTjn/sW14lJS1U1t8DHmRjWb/N5279ZrLscFGNg0pklO
EHRtwqxvdEHdh7PpIrwL1dJgo9RbFo6Sb6ob0Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTRfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  challenge -4294940892471184727
  hashsumB 9f380d03NHJZ22090561/SHA512/47433E814C9D6560EC4DCB2C1085D1261FC8B68DA779AB9D58CFDB04F7C68CF4AF329D2CD03C34AE4927A2D02D01F4D4D90A1C284CDF84424E4463A35A210AD1
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yOCAxMjoyOToyOCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Wj4LeA+xk/cdFhrat+D+GcUuFOsEi9GMpeiAUud4/nc=


 
zvQdm8r3JZISiklSP9XT5MAovbKh+4JwrY3hsKnVQW43XzNmz8nHdptYgyTUy2KsgMLNFUaX9VdW
+ae3x98BnTC0eGcOTDa6DI6LCPDiI/ZsKPCyTzMii3N4uo8TyWbtg0AX6JLRJ3q3XVVI8sn8Pml4
rLc92qEo2/haG4sfYs5lm79CLJyMcJLWFG1aU+hGaWYdQpST3lriBOH3gMUS8UsrCuYfDUYn5V4J
jCBr8maz3oIWIK8x4LIvs4y2k8tUB0+zUKd0dGKzxx/pNqATrUIQwuM98v40jssf5Z8y5N2Z8/kt
Esg9YemsQq1osA/aX54ttOHXkt3lKKA6iCZfqA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NjYuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC82Ni4w
  challenge 3297077843384452320
  hashsumB 1ce91eaahMxu22090561/SHA512/F7C20CA40DF991783DF5633648A895544711639FC964DE548041CF89B6FA5CFB33F79D74C4EABCC3BE7E3A5AC5390CCE8E840414814931CFF0A41D0BC3EA0EB8
  hashsumC 9f380d03NHJZ22090561/SHA512/47433E814C9D6560EC4DCB2C1085D1261FC8B68DA779AB9D58CFDB04F7C68CF4AF329D2CD03C34AE4927A2D02D01F4D4D90A1C284CDF84424E4463A35A210AD1
  hashsumD 89905a0bkkzQ22090561/SHA512/F3C3D74D9291ABE70E74D4693EA410D0B7E2F81ABC4998AF82167F604750564D92D817F168C51613682302E37341F31B11E6E5E241D1F980BFB189383AEE1A4B
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yMyAxMzozNzozNiswMjAw




  
 
 
 
 
 
 EdmZuJySStZMooOnhNeB4f3tfyYbM6KkOIY4dBxw5I8=


 
VAges+PgGJzwBuL2VpiUFXlNMzCc4iu0ReI13MDUP7ToXDkIl//4tlFR2uguWryoAvRF2pDkzITE
p0BYNp8TvhCKpSu4DLUGdHjpN1zogRYFWIyljHjwgHqXxEX+4fyb2ZQt6t+WBTc6XMsHc7BaVpXI
OnQF/k28cRU38Y5KsIOGsE2oHDvKUZORMBLZGcR8nzTF1zArJcL1tyzHoOFADhWDAKKOpWRX5Gmw
VbeVo7Q0A/2pJA5t5/B1IKefZEsIyfPeVfq6kHXyDgkZRwJy94XF7OSb+TbNdzgXFPPxyf8RvZ7l
h16vCoO6GP9YJUq+9he25xlEhtREqRvVnoFIkQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU3MDUwNjc5NzQ5OTU2MDEyMTI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1heSAyOCAxMjo1OTozMiBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC OWYzODBkMDNOSEpaMjIwOTA1NjEvU0hBNTEyLzQ3NDMzRTgxNEM5RDY1NjBFQzREQ0IyQzEwODVEMTI2MUZDOEI2OERBNzc5QUI5RDU4Q0ZEQjA0RjdDNjhDRjRBRjMyOUQyQ0QwM0MzNEFFNDkyN0EyRDAyRDAxRjRENEQ5MEExQzI4NENERjg0NDI0RTQ0NjNBMzVBMjEwQUQx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MWNlOTFlYWFoTXh1MjIwOTA1NjEvU0hBNTEyL0Y3QzIwQ0E0MERGOTkxNzgzREY1NjMzNjQ4QTg5NTU0NDcxMTYzOUZDOTY0REU1NDgwNDFDRjg5QjZGQTVDRkIzM0Y3OUQ3NEM0RUFCQ0MzQkU3RTNBNUFDNTM5MENDRThFODQwNDE0ODE0OTMxQ0ZGMEE0MUQwQkMzRUEwRUI4
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