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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for KTE Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver

et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herfglge, den 9. maj 2023

Direktion

Patrick Nygaard Ryle
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Selskabet:

CVR.nr.
Regnskabsar:

Hjemstedskommune:

Direktion:

Selskabsoplysninger

KTE Ejendomme ApS
Solvangsvej 9, 4681 Herfglge

3844 05 27

1. januar - 31. december

Kage

Patrick Nygaard Ryle

Addo Sign identifikationsnummer: 38e2efef-54d0-4780-ac86-82fbfaf7f14c



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i investering i eiendomme.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og skonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af

arsrapporten.
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Note

Resultatopggrelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat for finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrsel til naeste ar

2022 2021
705.782 800.753
0 0
705.782 800.753
-444.648 -597.893
16.042 -55.649
277.176 147.211
-60.451 -32.571
216.725 114.640
216.725 114.640
216.725 114.640
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Balance pr. 31. december 2022

Note Aktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

3 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
11.797.559  11.781.517
11.797.559  11.781.517
11.797.559  11.781.517

488.206 41.315

900 22.786
0 280.000

489.106 344.101

119.246 7.072

608.352 351.173
12.405.911 12.132.690
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Balance pr. 31. december 2022

Note Passiver:

Egenkapital:
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Henseettelser:
Udskudt skat

Gaeld:
Langfristet gaeld:
Geeld til kreditinstitutter

Kortfristet geeld:

Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Geld i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

2022 2021
50.000 50.000
6.393.331 6.176.606
6.443.331 6.226.606
1.744.000 1.741.000
1.496.002 1.604.309
1.496.002 1.604.309
104.000 93.000
114.617 101.454
57.451 1.571
2.446.510 2.364.750
2.722.578 2.560.775
4.218.580 4.165.084
12.405.911 12.132.690
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Noter

1. Personaleomkostninger:

Der har ikke veeret ansatte i selskabet udover en ulgnnet direktor.

2. Skat:
Beregnet selskabsskat

Regulering af udskudt skat

Selskabet har betalt kr. O i selskabsskat i regnskabsaret.

3. Materielle anlaegsaktiver:

Kostpris primo
Arets tilgang

Anskaffelsessum ultimo
Opskrivninger primo
Arets regulering

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi

Ejendomsveerdien for ejendomme udger pr. 1. oktober 2020 t.kr. 15.900.

2022 2021
57.451 1.571
3.000 31.000
60.451 32.571

Investerings-

ejendomme
3.867.770
0

__3.867.770

7.913.747
16.042

7.929.789

11.797.559

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveaerdien for investerings-

ejendomme.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et gennemsnitligt afkastkrav pa ca. 7,25%. Afkast-

kravet er fastlagt under hensyntagen til den enkelte ejendoms beliggenhed, alder, vedligeholdelses-

stand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.
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4. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 - § 38:

Noter

Investeringsejendomme

5. Egenkapital:

Selskabskapital

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfart resultat, ultimo

Egenkapital i alt

Arets urealiserede

Vardi ultimo gevinst eller tab
indregnet i indregnet i
balancen resultatopgerelsen
11.797.559 16.042
11.797.559 16.042
2022 2021
50.000 50.000
50.000 50.000

6.176.606 6.061.966
216.725 114.640

6.393.331 6.176.606

6.443.331 6.226.606

Selskabskapitalen er ikke opdelt i klasser. Der har ikke veeret eendringer i kapitalen siden stiftelsen.

6. Langfristet gaeld:

Af restgeelden forfalder t.kr. 1.040 mere end 5 ar fra balancetidspunktet.

7. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.:

Til sikkerhed for geeld er der udstedt ejerpantebreve pai alt t.kr. 2.000, der giver pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udgegr t.kr. 11.798.

Sambeskatning

Selskabet heefter ubegreenset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte med andre

helejede selskaber i sambeskatningen. Minoritetsselskaber heefter alene subsidisert og begraenset

til ejeranden.
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Anvendte regnskabsprincipper

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B

virksomheder.

Anvendte regnskabsprincipper er uaendrede i forhold til sidste ar.

Generelt

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten "bruttofortjeneste".

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfert for egen regning er opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt

eksterne omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urea-

liserede kursgevinster og -tab vedregrende vaerdipapirer.
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Anvendte regnskabsprincipper

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Der foretages fuld fordeling af den samlede

selskabsskat, der forventes palignet sambeskatningsindkomsten.

Arets skat omfatter skat af skattepligtig indkomst og forskydning i udskudt skat. Belgbet indregnes i

resultatopggrelsen.

Beregningsgrundlaget for udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig bogfart

veerdi og skattemaessig veerdi pa skatterelaterede aktiver.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til en vurderet markedsvaerdi, som fastseettes med udgangspunkt i

maeglervurdering, afkastmodel eller senere opnaet salgssum.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under en saerskilt post.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
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Anvendte regnskabsprincipper

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede og associerede virksom-

heder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for KTE Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver

et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Selskabet opfylder fortsat betingelserne for fravalg af revision.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herfglge, den 9. maj 2023

Direktion

Patrick Nygaard Ryle





Selskabet:

CVR.nr.

Regnskabsar:

Hjemstedskommune:

Direktion:

Selskabsoplysninger

KTE Ejendomme ApS
Solvangsvej 9, 4681 Herfglge

3844 05 27

1. januar - 31. december

Kage

Patrick Nygaard Ryle





Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i investering i eiendomme.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og skonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af

arsrapporten.





Note

Resultatopggrelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat for finansielle poster

@vrige finansielle omkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrsel til naeste ar

2022 2021
705.782 800.753
0 0
705.782 800.753
-444.648 -597.893
16.042 -55.649
277.176 147.211
-60.451 -32.571
216.725 114.640
216.725 114.640
216.725 114.640






Balance pr. 31. december 2022

Note Aktiver:

Materielle anlaegsaktiver:

3 Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver:

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser

Tilgodehavende hos associerede virksomheder

Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2022 2021
11.797.559  11.781.517
11.797.559  11.781.517
11.797.559  11.781.517

488.206 41.315

900 22.786
0 280.000

489.106 344.101

119.246 7.072

608.352 351.173
12.405.911 12.132.690






Balance pr. 31. december 2022

Note Passiver:

Egenkapital:
Selskabskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Henseettelser:
Udskudt skat

Gaeld:
Langfristet gaeld:
Geeld til kreditinstitutter

Kortfristet geeld:

Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Geld i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

2022 2021
50.000 50.000
6.393.331 6.176.606
6.443.331 6.226.606
1.744.000 1.741.000
1.496.002 1.604.309
1.496.002 1.604.309
104.000 93.000
114.617 101.454
57.451 1.571
2.446.510 2.364.750
2.722.578 2.560.775
4.218.580 4.165.084
12.405.911 12.132.690






Noter

1. Personaleomkostninger:

Der har ikke veeret ansatte i selskabet udover en ulgnnet direktor.

2. Skat: 2022 2021

Beregnet selskabsskat 57.451 1.571

Regulering af udskudt skat 3.000 31.000
60.451 32.571

Selskabet har betalt kr. O i selskabsskat i regnskabsaret.

Investerings-

3. Materielle anlzegsaktiver: ejendomme

Kostpris primo 3.867.770
Arets tilgang 0
Anskaffelsessum ultimo 3.867.770
Opskrivninger primo 7.913.747
Arets regulering 16.042
Opskrivninger ultimo 7.929.789
Regnskabsmaessig veerdi 11.797.559

Ejendomsveerdien for ejendomme udger pr. 1. oktober 2020 t.kr. 15.900.

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveaerdien for investerings-

ejendomme.

Fastsaettelse af dagsveerdien er baseret pa et gennemsnitligt afkastkrav pa ca. 7,25%. Afkast-
kravet er fastlagt under hensyntagen til den enkelte ejendoms beliggenhed, alder, vedligeholdelses-

stand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.





4. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 - § 38:

Noter

Investeringsejendomme

5. Egenkapital:

Selskabskapital

Overfgrt resultat, primo
Arets resultat

Overfart resultat, ultimo

Egenkapital i alt

Arets urealiserede

Vardi ultimo gevinst eller tab
indregnet i indregnet i
balancen resultatopgerelsen
11.797.559 16.042
11.797.559 16.042
2022 2021
50.000 50.000
50.000 50.000

6.176.606 6.061.966
216.725 114.640

6.393.331 6.176.606

6.443.331 6.226.606

Selskabskapitalen er ikke opdelt i klasser. Der har ikke veeret eendringer i kapitalen siden stiftelsen.

6. Langfristet gaeld:

Af restgeelden forfalder t.kr. 1.040 mere end 5 ar fra balancetidspunktet.

7. Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.:

Til sikkerhed for geeld er der udstedt ejerpantebreve pai alt t.kr. 2.000, der giver pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2022 udgegr t.kr. 11.798.

Sambeskatning

Selskabet heefter ubegreenset og solidarisk for selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte med andre

helejede selskaber i sambeskatningen. Minoritetsselskaber heefter alene subsidisert og begraenset

til ejeranden.





Anvendte regnskabsprincipper

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B

virksomheder.

Anvendte regnskabsprincipper er uaendrede i forhold til sidste ar.

Generelt
| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggrelsen indregnes

ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga

selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og

forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten "bruttofortjeneste".

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling, arbejde udfert for egen regning er opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt

eksterne omkostninger.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urea-

liserede kursgevinster og -tab vedregrende vaerdipapirer.
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Anvendte regnskabsprincipper

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Der foretages fuld fordeling af den samlede

selskabsskat, der forventes palignet sambeskatningsindkomsten.

Arets skat omfatter skat af skattepligtig indkomst og forskydning i udskudt skat. Belgbet indregnes i

resultatopggrelsen.

Beregningsgrundlaget for udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig bogfart

veerdi og skattemaessig veerdi pa skatterelaterede aktiver.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til en vurderet markedsvaerdi, som fastseettes med udgangspunkt i

maeglervurdering, afkastmodel eller senere opnaet salgssum.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under en saerskilt post.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt.
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Anvendte regnskabsprincipper

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tiigodehavender.

Galdsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandearer, tilknyttede og associerede virksom-

heder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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