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Multi-Bolig Øst ApS
Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Multi-Bolig Øst ApS for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 1. april 2022
Direktion:

Dennis Skagen
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Multi-Bolig Øst ApS
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Multi-Bolig Øst ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Multi-Bolig Øst ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Multi-Bolig Øst ApS
Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 1. april 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Allan Terp
statsaut. revisor
mne33198
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Multi-Bolig Øst ApS
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Multi-Bolig Øst ApS
Adresse, postnr., by K. Christensens Vej 4, 9200 Aalborg SV

CVR-nr. 38 43 66 35
Stiftet 20. februar 2017
Hjemstedskommune Aalborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Dennis Skagen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Multi-Bolig Øst ApS
Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentlige aktivitet er udvikling og opførelse af lejligheder.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på 19 t.kr. mod et underskud på 14
t.kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på 917 t.kr. 

Selskabet er i gang med en gennemgående opbygning af investeringsejendomme. Årets resultat bærer
præg af dette og er i overenstemmelse med ledelsens forventning.
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Multi-Bolig Øst ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

t.kr. 2021 2020

Bruttotab -24 -18
Skat af årets resultat 5 4

Årets resultat -19 -14

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -19 -14

-19 -14
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Multi-Bolig Øst ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2021 2020

AKTIVER
Anlægsaktiver

2 Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver under udførelse 18.184 12.938

18.184 12.938

Anlægsaktiver i alt 18.184 12.938

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 2

0 2

Likvide beholdninger 1 0

Omsætningsaktiver i alt 1 2

AKTIVER I ALT 18.185 12.940

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital 100 100
Overført resultat 817 836

Egenkapital i alt 917 936
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 85 90

Hensatte forpligtelser i alt 85 90
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld til banker 8.279 4.548
Leverandører af varer og tjenesteydelser 28 14
Gæld til associerede virksomheder 8.876 5.202
Anden gæld 0 2.150

17.183 11.914

Gældsforpligtelser i alt 17.183 11.914

PASSIVER I ALT 18.185 12.940

1 Anvendt regnskabspraksis
3 Sikkerhedsstillelser
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Multi-Bolig Øst ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Anpartskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 100 836 936
Overført via resultatdisponering 0 -19 -19

Egenkapital 31. december 2021 100 817 917
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Multi-Bolig Øst ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Multi-Bolig Øst ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Resultatopgørelsen

Bruttotab

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og eksterne omkostninger er med henvisning til årsregn-
skabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet,
der er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration m.v.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi. Ved opgørelse af dagsværdi pr. 31. december
2021 har ledelsen foretaget en systematisk vurdering af hver enkelt ejendom under hensyntagen til
beliggenhed, vedligeholdelse, lejeaftaler, renteniveau m.v.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver - bortset fra grunde - en begrænset
levetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes,
afspejles i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.Værdireguleringer føres via
resultatopgørelsen under posten regulering til dagsværdi, netto.
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Multi-Bolig Øst ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Ejendomme under opførelse måles til kostpris.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdifor-
ringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, hvor opgørelse af
skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af
den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.
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Multi-Bolig Øst ApS
Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Materielle anlægsaktiver

t.kr.

Materielle
anlægsaktiver

under udførelse

Kostpris 1. januar 2021 12.938
Tilgange 5.246

Kostpris 31. december 2021 18.184

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 18.184

Aktiverede renter i året udgør i alt 816 t.kr mod 287 t.kr. i 2020.

Aktiverede renter til associerede virksomheder udgør heraf 675 t.kr. i 2021, mod 88 t.kr. i 2020.

3 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med Nordjyske Bank er der deponeret ejerpantebrev, nom. 66.800
t.kr. med sikkerhed i materielle anlæg under opførelse med en regnskabsmæssig værdi på 18.184
t.kr. pr. 31. december 2021.
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 6W14ko3gcyqJvGRlr/mAMSoktetZLOOK7K/+ElW2vOk=


 
pt0TdtwERv18W5Og5fvStcMceEmQP7oK9htpZUqQVP5zk2YtYx3x10A+6iX4TCKbJlStCdftQ/LV
6Q+gfShakPhXbGCsvt8X3Yypd9jzq6LPu1/BZbJj/F6phTwarbXQyoaxzywQTcfErvCEBBkKEZnx
weeXvHn+NfLGziwNfIEAzt6YUPAzw2D2RbjYYaEVb7ejjHrGW+g5Y4RhuAbOXpj4SX0MmkKvz5b8
hXWCYhk8i105tpLr1zuMCiHapvffqq+CFAnEr+NDoi8hkbsEB8SkEjXhLaSsL8dcWTGgrL8XMfJF
0eOFWBKoeR2c/rEtTS9+XehNczQlgb1GPRvJ4Q==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIyNTM4Mjk=
  document_digests 
  _challenge NUdMREctQ0RVVzItNTFUQTMtS0hGWFEtUUowU1otUDhPMkc=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wMSAwNzo0NTo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 6W14ko3gcyqJvGRlr/mAMSoktetZLOOK7K/+ElW2vOk=


 
pt0TdtwERv18W5Og5fvStcMceEmQP7oK9htpZUqQVP5zk2YtYx3x10A+6iX4TCKbJlStCdftQ/LV
6Q+gfShakPhXbGCsvt8X3Yypd9jzq6LPu1/BZbJj/F6phTwarbXQyoaxzywQTcfErvCEBBkKEZnx
weeXvHn+NfLGziwNfIEAzt6YUPAzw2D2RbjYYaEVb7ejjHrGW+g5Y4RhuAbOXpj4SX0MmkKvz5b8
hXWCYhk8i105tpLr1zuMCiHapvffqq+CFAnEr+NDoi8hkbsEB8SkEjXhLaSsL8dcWTGgrL8XMfJF
0eOFWBKoeR2c/rEtTS9+XehNczQlgb1GPRvJ4Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk5LjAuNDg0NC44NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTIyNTM4Mjk=
  document_digests 
  _challenge NUdMREctQ0RVVzItNTFUQTMtS0hGWFEtUUowU1otUDhPMkc=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0wMSAwNzo0NTo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 MkAKL9etYNrYjb+Ctd1BehAX0sBYuHhmPgG5W8AIvKY=


 
Y6hAitdVYzD+PIQvwMn27+FIxsAVrHgLXochPtkvwmuCs+KtY3QIsed3Sl5jz39Irzw/Ey+pr2yV
yvEdUEKC9KtVVolSGjhtHZsFmc3Lp62+4VMbcUZr37BxHqtjJaCjAPraRD3nDw+9VKvtZJuzSMnj
ZmLbXuTfXKCMLKKQVoP5FDZO63UZDu93LvSTpNXz1CDxOVaLBjrePKUwi2RKf3iEdhTXzjWqb7MB
acX8hVJgVDq3AapCNl5SKrJyy5AiiogZwPzHUh3FEKQc82y0D6mIGV+UheF5TCzKvCO/2eihUazo
MpDeKZmHqP1H2ywEFLgEdtxywdUgE22AKWa87A==
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  Time                      Name                   IP                Activity                                                                              
 ========================= ====================== ================= ====================================================================================== 
  2022-03-28 13:30:59 UTC   EY Digital signering   145.62.64.100     The document was created                                                              
  2022-04-01 07:19:40 UTC   EY Digital signering                     A signing link was activated for "Dennis Skagen"                                      
  2022-04-01 07:19:40 UTC   EY Digital signering                     A signing link was activated for "Allan Terp"                                         
  2022-04-01 07:32:44 UTC   EY Digital signering                     A signing request email was sent to "Dennis Skagen" at "ds@multibyg.dk"               
  2022-04-01 07:45:28 UTC   Dennis Skagen          193.104.202.232   The document was viewed by the signer                                                 
  2022-04-01 07:45:30 UTC   Penneo system          193.104.202.232   The document was viewed                                                               
  2022-04-01 07:46:08 UTC   Dennis Skagen          193.104.202.232   The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion           
  2022-04-01 07:46:08 UTC   EY Digital signering                     A signing request email was sent to "Allan Terp" at "allan.terp@dk.ey.com"            
  2022-04-01 13:23:06 UTC   Allan Terp             145.62.64.97      The document was viewed by the signer                                                 
  2022-04-01 13:23:09 UTC   Penneo system          145.62.64.97      The document was viewed                                                               
  2022-04-01 13:23:27 UTC   Penneo system          145.62.64.97      The document signing process was completed                                            
  2022-04-01 13:23:27 UTC   Allan Terp             145.62.64.97      The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
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