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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2018 for K&P Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgborg, den 2. maj 2019

Direktion
Peter Bergman Juul Kasper Bergman Juul
direktgr direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejerne i K&P Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for K&P Ejendomme ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som I har tilve-
jebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, re-
sultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-
lysninger, I har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 2. maj 2019

DOSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 54 87 99 11

Jeanette Vetlov

godkendt revisor
MNE-nr. mnel7153
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at eje, udleje og handle med fast ejendom, og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018 udviser et underskud pad kr. 42.906, og selskabets
balance pr. 31. december 2018 udviser en negativ egenkapital pa kr. 8.756.

Ledelsen er opmaerksom pa, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglen i selskabsloven.

Det er ledelsens forventning at udviklingen i de kommende ar vil veere positiv og at
selskabskapitalen vil vaere reetableret ved egen indtjening i Igbet af en kortere arraekke.

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og selskabets fortsatte drift er derfor
betinget af en fastholdelse af de nuvaerende kreditfaciliteter hos selskabets anpartshavere
samt positive, fremtidige indtaegter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K&P Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Nettoomsaetning

Indteegter ved ejendomsudlejning indgar i omsaetningen pa tidspunktet for levering og
risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter
fradrag af moms, afgifter og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 50 ar 90 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen un-
der andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |3nets
restgaeld. For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgseld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa |&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget amortisering af |anets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december 2018

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat

Note 2018 2017
kr. kr.
596 1.834
2 0 -650
-6.331 0
-5.735 1.184
3 -33.930 -20.275
-39.665 -19.091
4 -3.241 3.241
-42.906 -15.850
-42.906 -15.850
-42.906 -15.850
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Balance pr. 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaagsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.
0 649.709
0 649.709
0 649.709
0 3.241
0 3.241
9.991 9.333
9.991 12.574
9.991 662.283
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Balance pr. 31. december 2018

Note 2018 2017
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -58.756 -15.850
Egenkapital 6 -8.756 34.150
Geeld til realkreditinstitutter 0 512.830
Andre kreditinstitutter 0 53.836
Langfristede gaeldsforpligtelser 7 o 566.666
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 0 16.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.500 17.173
Anden geeld 11.247 28.294
Kortfristede gaeldsforpligtelser 18.747 61.467
Gaeldsforpligtelser i alt 18.747 628.133
Passiver i alt 9.991 662.283
Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 8

10
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Noter

2018 2017
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 0 650
o 650
der fordeler sig saledes:
Bygninger 0 650
o 650
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger associerede virksomheder 1.246 220
Andre finansielle omkostninger 32.684 20.055
33.930 20.275
4 Skat af drets resultat
Arets udskudte skat 3.241 -3.241
3.241 -3.241

11
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Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og

bygninger
Kostpris 1. januar 2018 650.359
Afgang i arets Igb -650.359
Kostpris 31. december 2018 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018 650
Arets af- og nedskrivninger p& afhaendede aktiver -650
Af- og nedskrivninger 31. december 2018 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018 0

6 Egenkapital
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat Ialt

Egenkapital 1. januar 2018 50.000 -15.850 34.150
Arets resultat 0 -42.906 -42.906
Egenkapital 31. december 2018 50.000 -58.756 -8.756

12
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Noter

7 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geaeld
Geaeld 31.
1. januar december Afdrag Restgeeld
2018 2018 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 528.830 0 0
Andre kreditinstitutter 53.836 0 0
582.666 0 0 0

8 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Ledelsen er opmaerksom p3, at selskabet er omfattet af kapitaltabsreglen i

selskabsloven.

Det er ledelsens forventning at udviklingen i de kommende ar vil veere positiv og at
selskabskapitalen vil vaere reetableret ved egen indtjening i Igbet af en kortere arraekke.

Selskabet har tabt over halvdelen af selskabskapitalen og selskabets fortsatte drift er
derfor betinget af en fastholdelse af de nuvaerende kreditfaciliteter hos selskabets
anpartshavere samt positive, fremtidige indtaegter.

13
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