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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 21.
februar - 31. december 2017 for Nielsen Huse A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

21. februar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 6. juli 2018

Direktion:

Christian Max Kjeldgaard-Nielsen

Bestyrelse:

Kristian Alslev Wigh Christian Max Kjeldgaard-Nielsen Karina Kjeldgaard-Nielsen
Formand



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Nielsen Huse A/S

REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Manglende konklusion

Vi er blevet valgt til at revidere arsregnskabet for Nielsen Huse A/S for regnskabsaret 21. februar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Vi udtrykker ingen konklusion om arsregnskabet. P& grund af betydeligheden af de forhold, der er
beskrevet i afsnittet “Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke vaeret i stand til at opna
tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bar godkende arsrapporten.

Grundlag for manglende konklusion
Selskabets bogfaring giver ikke et palideligt grundlag for udarbejdelse af arsregnskabet, idet der i
vaesentligt omfang mangler dokumentation for gennemfarte transaktioner. Der er saledes ikke
tilstraekkelig sikkerhed for, at alle indtaegter og omkostninger er indregnet i arsregnskabet, ligesom vi
ikke har kunnet overbevise os om fuldstaendighed, tilstedevaerelse og vaerdiansaettelse af aktiver,
gaeldsposter og eventualforpligtelser.

Som fglge af disse forhold har vi ikke vaeret i stand til at fastlaagge, om eventuelle justeringer kan
anses for ngdvendige i relation til omkostninger, indtaegter, aktiver, passiver og forpligtelser samt den
mulige effekt pa resultatopgarelsen og egenkapitalen.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores ansvar er at udfgre en revision af arsregnskabet i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de vyderligere krav, der er galdende i Danmark, og at afgive en
revisionspategning. P& grund af de forhold, der er beskrevet i afsnittet “Grundlag for manglende
konklusion”, har vi imidlertid ikke vaeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der
kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskabet.

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgar af afsnittet ”Grundlag for manglende konklusion”, har vi ikke vaeret i stand til at
opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion om arsregnskab-
et. Vi afgiver derfor ikke en udtalelse om ledelsesberetningen.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtraedelse af kildeskatteloven om indberetning og rettidig indberetning

Der er efter vor opfattelse begrundet formodning for at selskabet har forsemt sine forpligtelser til at
indeholde og indberette kildeskat af udbetalinger til en kapitalejer, ligesom vi har konstateret at der i
mindst ét tilfaelde er sket for sen indberetning af kildeskat. Ledelsen kan ifalde ansvar herfor.

Overtraedelse af momslovgivningen
Selskabet har i strid med momsloven indberettet urigtige momsangivelser til SKAT, og ledelsen kan
ifalde ansvar herfor.

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om kapitaltab

Selskabet har ifglge det aflagte regnskab tabt over halvdelen af selskabskapitalen. Ledelsen har ikke
inden for selskabslovens tidsfrister sikret, at generalforsamling afholdes, og redegjort for selskabets
gkonomiske stilling over for kapitalejerne og om forngdent stillet forslag om foranstaltninger, der ber
traeffes, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Overtraedelse af selskabslovens bestemmelser om ledelsens pligter

Selskabets ledelse har ikke udarbejdet en forretningsorden i henhold til selskabslovens § 130, og at
ledelsen ikke har fert en forhandlingsprotokol med referat af de afholdte bestyrelsesm@der som
paskrevet i selskabslovens § 128. Ledelsen kan derfor ifalde ansvar.

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejeren
Der er efter vor opfattelse begrundet formodning om, at selskabet, i strid med selskabslovens § 210,
stk. 1 har ydet lan til en af selskabets kapitalejere, og at ledelsen kan ifalde ansvar herfor.

Overtradelse af bogfaringsloven

Selskabet har ikke overholdt bogfagringslovens krav om, at bogfaringen skal tilrettelaegges og udfares i
overensstemmelse med god bogfgringsskik under hensyntagen til selskabets art og omfang. Selskabets
ledelse kan ifalde ansvar for overtraedelsen af bogfaringsloven.

Kgbenhavn, den 6. juli 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Gregers Paulsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne11688
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i opfarsel af bygninger og dermed beslasgtet virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 21. FEBRUAR - 31. DECEMBER

RESULT AT FOR SKAT . eiiiiiiittiiiiiitetiitteeeeeeeanteeeeeeennnnseseseesnnnseceeenn
SKAL @f ArEtS FESUILAL. c.euvitiiniiniineeeteneententeneeneeneeneeneeneenneaneaneaneaneaneancn:

ARETS RESULTAT . ..ciiiitiiiie ettt et et eete et e et e et e ta e et e eaneeeanen

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfart reSULLAt....eviiiii e eereeeeeeeeeeeeees

DAL e

Note 2017
kr.

-1.552.502

1 -90.233

-1.642.735

-128

-1.642.863

0

-1.642.863

-1.642.863

-1.642.863
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2017

kr.
Grunde 08 DY GNING el .. . eiiiitiiiititiieeeieeeeteterneerenneeeenaeeeenasessnnesennnes 426.320
Materielle anlaegsaktiVer........cocviiieiiiiiiiiiiii e e e eenean, 2 426.320
ANLZGSAKTIVER. ...cciiiiiiiitei i eit e e et et ettt eeteeaeeneaneaneaneanennennenns. 426.320
Andre tilgodehavender.......coviiiiiiiiiii i e e 177.761
TilgodehaVender......ccuiiiiiiit i et e e et e 177.761
Likvide beholdninger..........oiiiiiiiiiiii i i e e e re e e e aee, 5.128
OMSZETNINGSAKTIVER. ... . eeiiiiiiiiitereatent et et eateaeeaeeaneaeeenseneensansann: 182.889

AKTIVER. ... e 609.209
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2017

kr.
Y1 6101 - [ | - | H PP PPN 500.000
OVErkUrs VEd EMiSSION .. .ueiiittiii it iiiteiieeeiiteteiaeeenaeeeeiaeeeaneeeennaen, 20.000
OVErfart OVErSKUQ. ... ...eneiie ittt e e e e e eenne, -1.642.863
EGENKAPITAL ...ttt ettt ettt et et eaeeaeeaneaasensensansansanenn. 3 -1.122.863
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser......ccuiviieiiiiiiiiiiiiriiiieneneeeennnennn, 1.637.685
ANAEN LA . i i e i e e e e e e 94.387
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 1.732.072
GZELDSFORPLIGTELSER......ccuiiiiiiiiitinietenteitenteiteaeeneeaeeaeeenseneencansann: 1.732.072
PASSIVER. ... ettt ettt et et et e et eeeeaeeeneeasensensansansanann. 609.209

Eventualposter mv. 4
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NOTER
2017
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
2
LN 08 GG et ttnntteeneeeeneeeenneerenneerenneesenneeesnnesesnsesennsessnnssssnnssssnnesnn: 89.665
Andre omkostninger til social stKring.......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i 568
90.233
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
LI LT T~ PP PP 426.320
Kostpris 31. december 2017.......couiitiiitiiitiiitiaiteeneeeneeaneeeneeaneeaneeaneens 426.320
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017.......ccceviriiiiiiiiiiiiiiiiennnennnnns 426.320
Egenkapital
Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital emission overskud I alt
Egenkapital 21. februar 2017 ........cc.ceeu..e.. 500.000 20.000 0 520.000
Forslag til arets resultatdisponering........... -1.642.863 -1.642.863
Egenkapital 31. december 2017.............. 500.000 20.000 -1.642.863 -1.122.863

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for
Holdingselskabet Nielsen Huse ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nielsen Huse A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet
sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde males til kostpris. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



