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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 for
Sengelgseve 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2019 - 30. september 2020.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Taastrup, den 30. november 2020

Direktion

Daniel William Nielsen Emil Nicolg Nissen Mikkel Damkisgr Pedersen
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i Sengelgseve 4 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sengel @sevej 4 ApS for regnskabsaret 1. oktober
2019 - 30. september 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt af resultatet af sel skabets ak-
tiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2019 - 30. september 2020 i overensstemmelse med &rsregnskabsl o-
ven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere be-
skrevet i afsnittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fgl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszdte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaggger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmasssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengigerevisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledel sesber etningen
Ledelsen er ansvarlig for |edel sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af rsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edel sesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledel sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee
sentlig fejlinformation i 1edel sesberetningen.

K gbenhavn, den 30. november 2020

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Ulrik Narskov

Statsautoriseret revisor
mne29456
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Selskabsoplysninger

Selskabet Sengelaseve 4 ApS

Sengel gseve) 4, Sengel gse

2630 Taastrup

CVR-nr.: 384309 47

Stiftet: 21. februar 2017

Hjemsted: Taastrup

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Direktion Daniel William Nielsen

Emil Nicolg Nissen
Mikkel Damkiag Pedersen

Revision BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

M oder virksomhed MED Holding ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestet af at eje, drive og udleje jendommen beliggende
pa Sengel @sevej 4 samt al virksomhed, som efter direktionens skan er besl aagtet hermed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Aretsresultat efter skat udger 140 t.kr. mod 11 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstil-
lende.

Ledelsen er opmeaksomme pd, at selskabet pd balancedagen har tabt mere end halvdelen af
sel skabskapitalen, og sdledes er omfattet af selskabslovens kapitalbestemmelser. Ledelsen forventer at
selskabet er i stand til at retablere kapitalgrundlaget ved egenindtjening.

Selskabets gadd til moderselskabet MED Holding ApS, tkr. 3.911 er en langfristet gaddsforpligtelse og
tragder tilbage for selskabets gvrige kreditorer, hvorefter selskabets ledelse har sikret, at selskabet
tilvejebringer det fornadne likviditetsberedskab til brug for selskabets fremadrettede aktiviteter.
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Resultatopger else 1. oktober - 30. september

Note 2019/20 2018/19

Bruttofortjeneste 585.679 337.077

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -159.359 -81.156

Driftsresultat 426.320 255.921

Andre finansielle indtaggter 4.540 4732

2 @vrige finansielle omkostninger -251.012 -246.849

Resultat far skat 179.848 13.804

3 Skat af aretsresultat -40.228 -2.472

Aretsresultat 139.620 11.332
Fordslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 139.620 11.332

Disponeret i alt 139.620 11.332
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Balance 30. september

Aktiver
Note 2020 2019
Anlasgsaktiver
4 Investeringsejendom 7.457.456 7.538.612
5 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 449.019 0
Materielle anlaggsaktiver i alt 7.906.475 7.538.612
Anlaegsaktiver i alt 7.906.475 7.538.612
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 35.421
Tilgodehavende sel skabsskat 528 6.512
Periodeaf graansningsposter 38.264 37.831
Tilgodehavender i alt 38.792 79.764
Likvide beholdninger 0 179.454
Omsagningsaktiver i alt 38.792 259.218
Aktiver i alt 7.945.267 7.797.830
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Balance 30. september

Passiver
Note 2020 2019
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 50.000 50.000
7 Ovefert resultat -79.259 -218.879
Egenkapital i alt -29.259 -168.879
Hensatte forpligtel ser
Hensadtel ser til udskudt skat 7.000 19.000
Hensatte forpligtelser i alt 7.000 19.000
Gaddsforpligtelser
Gadd til reakreditinstitutter 3.598.165 3.803.883
Deposita 59.700 0
Gadd til tilknyttede virksomheder 3.911.369 3.786.460
Sel skabsskat 52.228 0
8 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 7.621.462 7.590.343
8 Kortfristet del af langfristet gedd 203.420 200.134
Gadd til pengeinstitutter 39.789 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 20.000 136.732
Anden gadd 82.855 20.500
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 346.064 357.366
Gaddsforpligtelser i alt 7.967.526 7.947.709
Passiver i alt 7.945.267 7.797.830
1 Selskabets gkonomiske situation
9 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

2019/20 2018/19

1. Selskabets gkonomiske situation
Selskabets ledelse er opmaaksomme pa at selskabets likviditet er stram som felge af mindre
indtjening end forventet. Selskabets ledel se forventer fremadrettet positiv indtjening og forbedring
af selskabets likviditet.

Selskabets geadd til moderselskabet MED Holding ApS, tkr. 3.911 er en langfristet
gaddsforpligtel se og traeder tilbage for selskabets avrige kreditorer, hvorefter selskabets |edelse har
sikret, at selskabet tilvejebringer det fornagdne likviditetsberedskab til brug for selskabets
fremadrettede aktiviteter.

Pa baggrund af ledel sens forventninger er &rsregnskabet aflagt med fortsat drift for gje.

2. Qvrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 124.910 120.921
Andre finansielle omkostninger 126.102 125.928
251.012 246.849

3. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat 52.228 -528
Aretsregulering af udskudt skat -12.000 3.000
40.228 2472

4.  Investeringsejendom

Kostpris 1. oktober 2019 7.739.186 7.739.186
Kostpris 30. september 2020 7.739.186 7.739.186
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 -200.574 -119.418
Arets afskrivninger -81.156 -81.156
Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -281.730 -200.574
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2020 7.457.456 7.538.612
Ejendomsvurdering 1. oktober 2019 4.300.000 4.300.000
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Noter

30/9 2020 30/9 2019
5. Andreanlag, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. oktober 2019 0 0
Tilgang i arets|gh 527.222 0
Kostpris 30. september 2020 527.222 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 0 0
Arets afskrivninger -78.203 0
Af- og nedskrivninger 30. september 2020 -78.203 0
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2020 449.019 0
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. oktober 2019 50.000 50.000
50.000 50.000
7. Overfert resultat
Overfert resultat 1. oktober 2019 -218.879 -230.211
Arets overfarte overskud eller underskud 139.620 11.332
-79.259 -218.879
8. Gaddsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gedd Restgaedd
30/9 2020 fristet gedd 30/9 2020 efter 5ar
Gadd il
real kreditinstitutter 3.801.585 203.420 3.598.165 2.747.204
Deposita 59.700 0 59.700 0
Gadd til tilknyttede
virksomheder 3.911.369 0 3.911.369 3.911.369
Sel skabsskat 52.228 0 52.228 0
7.824.882 203.420 7.621.462 6.658.573
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Noter

10.

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 3.801 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30. september 2020 udger 7.457 t.kr.

Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med MED Holding ApS, CVR-nr. 36 95 56 78
som administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udger 1.380 t.kr.

Had'telse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties ud-
ger estimeret maksimalt: O t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hagftelse udger et andet bel ab.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sengelgsevej 4 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmel
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaggter vedragrende investeringsejendomme, omkostninger vedragrende
investeringsej endomme samt andre eksterne omkostninger.

Legeindtagter indeholder indtasgter ved udlgjning af fendomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedrarende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med lgere.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedregrende drift af e endom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkosthninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedragrende varmeregnskabet indregnesi balancen som mellemvarende med |gere.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbhidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

M aterielle anlaggsaktiver mélestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvagrdien fastsadtes pa anskaffel sestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaadien aktivets regnskabsmasssige vaardi, ophgrer af skrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaardien indregnes virkningen for af skrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddel e er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 30 & 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5& 0%

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforrin-
gelse, ud over det som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, séfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaadi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaardien
opgares som nutidsvaadien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-

gruppen.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke laangere bestar.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeaf graansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Sengelaseve) 4 ApS solidarisk og ubegraanset over for skattemyn
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe
skat-ningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig veardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaae gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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