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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for Marslet Syd ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 8. april 2024

Direktion
Torben Lang Rasmus Christen Kjzer
Direktgr Direktgr
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Marslet Syd ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Marslet Syd ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der
omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 8. april 2024

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Morten Ryberg Nielsen
statsautoriseret revisor
mne33221
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Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Marslet Syd ApS
Marselisborg Havnevej 56, st. th
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 38427156

Stiftet: 20. februar 2017
Hjemsted: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Torben Lang, Direktgr

Rasmus Christen Kjeer, Direktgr

Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Sydbank, Store Torv 12, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er kgb, salg og udlejning af fast ejendom, samt anden hermed beslaegtet virksomhed
efter direktionens skgn.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udggr -63.250 kr. mod 741 kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr -387.517
kr. mod -145.792 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat som forventet.

Kapitalberedskab
Selskabet har tabt egenakpitalen, hvorfor selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i Selskabslovens
§ 119. Selskabet forventer at reetablere egenkapitalen ved fremtidig indtjening af egen drift.

Selskabets Ian til pengeinstitut indfries pr. 30. september 2024, men det er ledelsens plan at forlaenge
laneengagementet hos banken. Dette er dog ikke sket pa datoen for regnskabsaflaeggelsen, hvorfor
geelden praesenteres som kortfristet geeld.

Selskabets ejerkreds har givet tilsagn om at stille den ngdvendige kapital til radighed til sikring af
selskabets fortsatte drift i det kommende regnskabsar og arsrapporten aflaegges derfor under
forudseetning om virksomhedens fortsatte drift.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -63.250 741
Vardiregulering af investeringsejendomme 14.358 0
Andre finansielle indtaegter 282 0
@vrige finansielle omkostninger -338.907 -146.533
Resultat for skat -387.517 -145.792
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -387.517 -145.792
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -387.517 -145.792
Disponereti alt -387.517 -145.792
Marslet Syd ApS - Arsrapport for 2023 7



Balance 31. december
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 6.275.000 6.260.642
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.275.000 6.260.642
Anlaegsaktiver i alt 6.275.000 6.260.642
Omsaetningsaktiver
Forudbetalinger for varer 500.000 500.000
Varebeholdninger i alt 500.000 500.000
Andre tilgodehavender 18.500
Tilgodehavender i alt 18.500
Likvide beholdninger 78.596 122.105
Omsaetningsaktiver i alt 578.596 640.605
Aktiver i alt 6.853.596 6.901.247
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfprt resultat -1.853.903 -1.466.386
Egenkapital i alt -1.803.903 -1.416.386
Geaeldsforpligtelser
4 Geeld til pengeinstitutter 0 3.447.276
5 Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 4.936.201 4.853.119
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.936.201 8.300.395
Geeld til pengeinstitutter 3.713.338 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 7.960 7.000
Anden geeld 0 10.238
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.721.298 17.238
Geaeldsforpligtelser i alt 8.657.499 8.317.633
Passiver i alt 6.853.596 6.901.247
1 Usikkerhed om going concern
6 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
Marslet Syd ApS - Arsrapport for 2023 9
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Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

Egenkapital 1. januar 2022 50.000 -1.320.594 -1.270.594
Resultatdisponering 0 -145.792 -145.792
Egenkapital 1. januar 2023 50.000 -1.466.386 -1.416.386
Resultatdisponering 0 -387.517 -387.517
50.000 -1.853.903 -1.803.903
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Noter

Usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt egenakpitalen, hvorfor selskabet er omfattet af kapitaltabsreglerne i
Selskabslovens § 119. Selskabet forventer at reetablere egenkapitalen ved fremtidig indtjening af
egen drift.

Selskabets lan til pengeinstitut indfries pr. 30. september 2024, men det er ledelsens plan at
forlenge laneengagementet hos banken. Dette er dog ikke sket pa datoen for
regnskabsafleeggelsen, hvorfor geelden praesenteres som kortfristet geeld.

Selskabets ejerkreds har givet tilsagn om at stille den ngdvendige kapital til radighed til sikring af
selskabets fortsatte drift i det kommende regnskabsar og arsrapporten aflaegges derfor under
forudsaetning om virksomhedens fortsatte drift.

2023 2022

Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
31/12 2023 31/12 2022

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 6.260.642 6.250.405
Tilgang i arets lgb 0 10.237
Kostpris 31. december 2023 6.260.642 6.260.642
Arets regulering til dagsvaerdi 14.358 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 14.358 0
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023 6.275.000 6.260.642

Investeringsejendomme omfatter en ejendom med et tilhgrende grundstykke. Eiendommen med
tilggrende grundstykke er beliggende i Marslet syd for Aarhus og er pt. udlejet til beboelse.
Ejendommene er anskaffet i regnskabsaret 2017, og dagveerdien af ejendommene opggres til
kostpris. Det er ledelsens vurdering, at kostprisen er bedste skgn over dagsveerdien, idet man
endnu er tidlig i udviklings- og projektplanlaegningsfasen.
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

4. Geld til pengeinstitutter

Geeld til pengeinstitutter i alt 0 3.447.276
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Gald til pengeinstitutter i alt 0 3.447.276
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 0 0

5. Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Geld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 4.936.201 4.853.119
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse i alt 4.936.201 4.853.119
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 4.936.201 4.853.119

6.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Dagsveerdi 31. december 2023 6.275.000
Arets urealiserede andringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 14.358

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 3.713 t.kr., er der givet pant i investeringsejendomme
under opfgrsel, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr 6.275 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 2.850 t.kr. til sikkerhed for bankgeeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende investeringsejendomme under opfgrsel.

8. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Marslet Syd ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Selskabet har aendret klassifikation af sin ejendom fra tidligere at veere klassificeret som Grunde og
bygninger til nu at veere klassificeret som Investeringsejendomme. Zndringen af klassifikationen har
ikke pavirket hverken resultat, balancesum eller egenkapital i sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, omkostninger vedr. investeringsejendomme samt eksterne om-
kostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdifor-
ringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste veerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrosmme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme under opfgrsel males ved f@rste indregning til kostpris, der omfatter ejendom-
menes kgbspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme under opfgrsel
indregnes til dagsveerdi, hvilken efter ledelsens vurdering er svarende til kostpris indtil det stadie i
opfgrslen, hvor de forventede fremtidige pengestremme kan males palideligt sa vidt angar stgrrelse og
tidspunkt.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi.
Ejendommene veerdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige
pengestrgmme for det kommende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi.

Ombkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begreenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsveerdien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. &n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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