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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Fynbolig 1 ApS
Dragebakken 22
5560 Aarup

Telefonnummer: 31322344
e-mailadresse: hhj @fynbolig.com

CVR-nr: 38426680
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018

Bankforbindelse Totalbanken A/S
Bredgade 95
5560 Aarup
DK Danmark
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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018 for
Fynbolig 1 ApS.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018.

L edel sesberetningen indehol der efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forbehold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Aarup, den 28/04/2019

Direktion

Susanne Catarina Jensen
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet er at kabe og sadge fast jendom samt beslaagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet er stiftet ved spaltning af Hansen/Jensen Invest ApS 01.01.2016, og Fynbolig 1 ApS er
fortsadtende sel skab.

Mange udgifter til Sydbank i forbindelse med spaltning, gebyrer til realkreditinstitutter, diverse
ombygninger m.m. betyder at resultatet for 2018 er yderst skuffende. Resultatet er ligeledes pavirket af
udbetaling af lan til 1 ansat samt at en bilpark pa 4 biler fraNova Malerservice ApS blev overtaget. 2 af
bilerne kan afhaandes i 2019, mens 2 biler brugesi daglig drift.

Sel skabets ejendomme er optaget til et gennemsnitsafkast pa 6,63 % i 2018 mod 6,49% i 2017, hvilket
ledelsen vurderer som markedskonform i det nuvaarende marked,. Afkastet i Odense er faldende, mens et
sterre udbud af eiendomme i Assens presser markedet lokalt. Der er gennemfart forbedringer paflere
giendommei lgbet af 2018 som ikke direkte har medfart vaardistigning pa ejendommene i form af hgjere
leje, men formentlig en bedre lgjemasse.

Udlejningen har vagret tad pa 100% i alle sel skabets ejendomme.

Skift af bankforbindelse omkring arsskiftet har medfart omlaegning af 1an fra bankfinansiering til
realkreditfinansiering, og muligger ombygning af Roersvej’s sidste etape i |gbet af 2019.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Det forventes et resultat for 2019 pa niveauet 0,5-0,6 mio. far veardireguleringer og skat. Det forventes at
Fynbolig 1 ApS og Fynbolig ApS fusionerer pr. 01.01.2019, da der ikke laengere er skattemaessige
hindringer for en fusion.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at falge visse bestemmel ser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan méles palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtesgter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsveadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarder som falge af sandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgerel sen.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning
L gjeindtaggter indregnes pa forfal dstidspunktet.

Bruttofortjeneste
Nettoomsagningen fratrukket eksterne omkostninger er sasmmendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa debitorer,
mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrarende gadd, amortisering af Ian samt tillasg og godtgarel se vedrarende acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
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Materielle anlaegsaktiver
| nvesteringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal, at opna afkast af den
investerede kapital i form af driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinkl.
kabsomkostninger.

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme, omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,
komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi.Vaardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaaret vanskeligheder med klassifikationen af g endommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaadien er udtryk for den pris ggendommen kan handlestil mellem velinformerede og villige parter pa
arms laangde vilkér pa balancedagen.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaarende &r ikke har vaaret muligt at finde dagsvaardien ved hjadp
af markedsinformationer, hvorfor vaardiansadtel sen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvaadien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaadiansadtel sesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende &r, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vaare enkeltstéende begivenheder. Denne normalindtjening kapitaliseres
med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaardi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgar saarskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsvaadien fremkommer.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger, samt forudsagninger, ledelsen vurderer forsvarlige, men som i
sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil sandsynligvis
afvige fradei beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet.
Disse afvigelser kan vaare vaesentlige.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malesi balancen til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedragrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gaddsforpligtelser
Gadd malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaardi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat malesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
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acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de
skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaare gad dende, nar den udskudte skat
forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnesi
resultatopgerel sen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrarende
indteegter i de efterfelgende ar.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
[INTS: 100 0 015 51 0 1 o o RS 2.276.530 2.212.192
Vareforbrug ...ocoooeeiiieeeeeee e -789.759 -641.380
Andre driftSiNAtaEgLEr ........ccceeveiiere e 102.038
Eksterne OMKOSININGEr ......ocveeivieieieecieeee e -126.454
EjendomSOmKOSENINGEY .....cceeiuieieieeriee e -20.071 -24.184
AdministrationsomMKOSININGEr  ......ooveivirierirereeee e -289.920 -235.350
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ........c.ccccevveeeee. 150.000 700.000
Bruttor @SUITal ......ccoeeiierieiieiee s 1.326.780 1.986.862
LONNINGEN it -360.320
Andre personal eOMKOSENINGEY ......ccveeeevieerieeiieceere e -2.644
Andre driftSOmKOSININGEY ......ccoveiiiieiieceeree e -286.906
Resultat af ordinaar primaar drift ... 676.910 1.986.862
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccocevevnenee. 700.000
Andrefinansielle INdtaagter ... 221.557
@vrige finansielle OmKOStNINGEr  ......coovvriiiieeeeeee e -474.202 -697.217
Ordinaert resultat far skat .......ccccceveeiivcesee e 202.708 1.511.202
SKat af AretSTESUITAL .......c.ccveveeeeeieeeeeeeee e, 0 -143.932
ANAIrE SKAILEN ..o 1 -201.238
AretSTesultal ......ccocveieeeeeicieieeeeeeee s 1.470  1.367.270
Fordagtil resultatdisponering
OVErfart reSUltal ........cceeeeieiieseeee e 1.470 1.367.270
LAl e 1.470 1.367.270
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Andre anla, driftsmateriel og inventar .........c.ccccooeveienerennenn

Materielle aktiver i alt

Langfristedeaktiver i alt ........cccccceevieiie e,

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......cccccveeeiicie e
Likvide beholdninger .......ccccooeveiiecii e

Kortfristede aktiver 1 alt .....ooooeeeeeeee e

Aktiver i alt

Note

2018

kr.
28.400.000
73.500

28.473.500

28.473.500

1.543
1.543

28.475.043
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2017

kr.
28.250.000
105.000

28.355.000

28.355.000
188.322
188.322

1.498
189.820

28.544.820
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. ..o

Andrereserver .....coooeeeeeeennn.
Overfart resultat .......eevvvvveeenes

Egenkapital i alt ...................

Udskudt skat ....oeeeeeeeeeeeeeeennen.
Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til banker .....ooevvveeen.

Langfristedeforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .......cccccvvienee
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Gaddsforpligtelser til associerede virksomheder ...........ccoceeneene.

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNg ..occceceeeeceecieenen,

Kortfristedeforpligtelser i alt

Note 2018
kr.

350.000

0

6.116.073

6.466.073

1.550.379
12.833.371
4.161.656

18.545.406

831.000
61.061
647.196
1.294.286
0

630.021

3.463.564

22.008.970

28.475.043
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2017

kr.
350.000
550.000
6.114.603

7.014.603

1.349.141
13.796.467
3.192.399

18.338.007

651.327
1.270.383
526.971

143.932
599.597

3.192.210

21.530.217

28.544.820
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Noter

1. Andre skatter
Belgb dakker regulering af udskudte skatter primaat beregnet af opskrivninger pa gjendomme.

2. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Til sikkerhed for gadd til reakreditingtitutter TDKK 13.664, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31.12.2017 udger TDKK 28.400.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve pai alt TDKK 5.850, der giver pant i ovenstaende grunde og
bygninger. Ejerpantebreve er deponeret til sikkerhed for bankgedd TDKK 4.161.

3. Oplysning om g erskab
Ejerforhold
Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens

stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:
NovaCap ApS, Dragebakken 22, 5560 Aarup. Ejerandel 100%

Naertstaende parter

Selskabet har i aret haft felgende transaktioner med neatstaende parter:
Ingen.

K oncernfor hold

NovaCap ApS, Dragebakken 22, 5560 Aarup, Assens Kommune. CVR.NR. 35143750

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........cccceceveeveeie s 1
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