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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
West-Coast Real Estate Il A/S

Reesens Vej 2
6800 Varde

CVR-nr.: 38418246

Hjemsted: Varde

Regnskabsar: 01.01.2022 - 31.12.2022
Telefonnummer: 70225933
Hjemmeside: www.reka.dk

E-mail: info@reka.dk

Bestyrelse
Peter Kirk Larsen, formand

John Riis Andersen

Lars Kjaergaard

Erik Bank Lauridsen
Claus Tygesen

Marianne Kolenda Kruse
Jesper Kristensen

Sara Bank Lauridsen

Direktion
Jesper Kristensen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
City Tower, Veerkmestergade 2

8000 Aarhus C
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 for West-Coast Real Estate Il A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -

31.12.2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Varde, den 15.06.2023
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Den uafhangige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i West-Coast Real Estate Il A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for West-Coast Real Estate 1l A/S for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2022 -
31.12.2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
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yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

« Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan
fortseette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen samt for de supplerende beretninger om oplysninger i henhold til
Discolsureforordningen m.v., efterfglgende benaevnt "supplerende beretninger".

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen eller de supplerende beretninger, og vi
udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen eller de supplerende beretninger.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen samt supplerende
beretninger og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen samt de supplerende beretninger er
vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen samt de supplerende beretninger
er i overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav.
Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen eller de supplerende beretninger.

Aarhus, den 15.06.2023

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Jacob Nermark Naja Vestergaard Jessen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne30176 MNE-nr. mne49070
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve-, projektudvikle-, afhaende- og udleje fast ejendom samt hermed beslzegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat har udvist et underskud pa 12.154 t.kr..

Arets resultat sammenholdt med den forventede udvikling
Arets resultat er ikke som forventet, og er negativt pavirket af en totalentreprenars konkurs i flere af koncernens
underliggende projektselskaber.

Forventet udvikling
Der forventes et positivt resultat i 2023 i niveauet 1-4 mio. kr. fer skat.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Supplerende beretninger

@vrige forhold:
West-Coast Estate Ill A/S er kategoriseret efter artikel 6 i SFDR-forordningen.

Der geelder forskellige krav fonde afhaengig af hvilken kategorisering og dermed baeredygtighedsprofil disse
har. For artikel 6-fonde skal der gives nedenstaende erklzering i tilknytning til arsrapporten:

De investeringer, der ligger til grund for dette finansielle produkt, tager ikke hgjde for EU-kriterierne for
miljgmaessigt baeredygtige gkonomiske aktiviteter.

Der rapporteres ikke for denne fond.
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2022 2021
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (1.549.005) 4.471.602
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder (718.950) 5.082.109
Andre finansielle indteegter 1 2.946.361 2.929.602
Nedskrivning af finansielle aktiver (10.110.300) 0
Andre finansielle omkostninger (3.103.986) (3.135.401)
Resultat for skat (12.535.880) 9.347.912
Skat af arets resultat 2 381.894 (960.539)
Arets resultat (12.153.986) 8.387.373
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat (12.153.986) 8.387.373
Resultatdisponering (12.153.986) 8.387.373
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Balance pr. 31.12.2022

11

Aktiver
2022 2021
Note kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 23.471.082 15.777.532
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 132.963.556 99.743.624
Finansielle aktiver 3 156.434.638 115.521.156
Anlaegsaktiver 156.434.638 115.521.156
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 8.836.559 7.898.263
Andre tilgodehavender 78.501 38.634.662
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 355.711 0
Periodeafgraensningsposter 1.794.030 1.794.030
Tilgodehavender 11.064.801 48.326.955
Likvide beholdninger 22.863.822 8.337.467
Omsatningsaktiver 33.928.623 56.664.422
Aktiver 190.363.261 172.185.578
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Passiver
2022 2021
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 0 6.657.534
Overfort overskud eller underskud 14.761.661 20.258.113
Egenkapital 16.761.661 28.915.647
Ansvarlig lanekapital 4 165.049.332 137.065.413
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 4.294.030
Langfristede geeldsforpligtelser 5 165.049.332 141.359.443
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.291.353 437.795
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.198.705 1.037.776
Skyldige sambeskatningsbidrag 0 383.968
Anden geeld 62.210 50.949
Kortfristede gaeldsforpligtelser 8.552.268 1.910.488
Gaeldsforpligtelser 173.601.600 143.269.931
Passiver 190.363.261 172.185.578
Personaleforhold 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8



West-Coast Real Estate Il A/S | Egenkapitalopgerelse for 2022 13
Egenkapitalopgerelse for 2022
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Overfort
Virksomheds- indre vaerdis overskud eller
kapital metode underskud I alt
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 2.000.000 6.657.534 20.258.113 28.915.647
Arets resultat 0 (6.657.534) (5.496.452) (12.153.986)
Egenkapital ultimo 2.000.000 0 14.761.661 16.761.661
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Noter
1 Andre finansielle indtaegter
2022 2021
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 2.917.366 2.929.602
Renteindtaegter i gvrigt 28.995 0
2.946.361 2.929.602
2 Skat af arets resultat
2022 2021
kr. kr.
Aktuel skat 0 938.653
Regulering vedrgrende tidligere ar (26.183) 21.886
Refusion i sambeskatning (355.711) 0
(381.894) 960.539
3 Finansielle aktiver
Tilgode-
havender hos
Kapitalandele tilknyttede
i tilknyttede virksom-
virksomheder heder
kr. kr.
Kostpris primo 9.120.000 99.743.624
Tilgange 15.000.000 62.334.179
Afgange 0 (19.003.947)
Kostpris ultimo 24.120.000 143.073.856
Opskrivninger primo 6.657.532 0
Andel af arets resultat (771.084) 0
Regulering af interne avancer 6.946 0
Udbytte (6.587.500) 0
Andre reguleringer 45.188 0
Opskrivninger ultimo (648.918) 0
Arets nedskrivninger 0 (10.110.300)
Nedskrivninger ultimo 0 (10.110.300)
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 23.471.082 132.963.556
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Ejerandel
Kapitalandele i dattervirksomheder Hjemsted Retsform %
Aktieselskabet af 5. oktober 2017 under likvidation Varde A/S 75
Flyvestationen Holding A/S Varde A/S 65
Anpartsselskabet af 4. maj 2023 under likvidation Varde ApS 100
Kongedhaven 2 ApS Varde ApS 100
Fjordraekkerne ApS Varde ApS 100
Project HT 1 Holding ApS Varde ApS 75
Project HT 2 Holding ApS Varde ApS 75

4 Ansvarlig lanekapital
Den ansvarlige lanekapital traeder tilbage for alle selskabets kreditorer. Lanet forrentes med 2% p.a. Lanet er
uopsigeligt fra kreditors side.

5 Langfristede forpligtelser
Forfald
efter 12
maneder
2022
kr.

Ansvarlig lanekapital 165.049.332
165.049.332

6 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med WCRE Il Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ved selvskyldnerkaution stillet sikkerhed overfor Fjordraekkenderne ApS og Kongedhaven 2 ApS’
bankgeeld.

Bankgaelden udger 47.892 t.kr. pr. 31.12.2022.

Til sikkerhed for Kongedhaven 2 ApS og Fjordraekkerne ApS's bankgeeld er kapitalandele i selskaberne pantsat.

De pantsatte aktiver udger 4.537 t.kr., og bankgeelden i selskaberne udger 47.892 pr. 31.12.2022.

Til sikkerhed for Officershusene ApS og Bringegardende ApS's bankgald er kapitalandelene i Flyvestation
Holding ApS pantsat.

De pantsatte aktiver udger 17.486 t.kr., og bankgaelden i selskaberne udger 7.819 t.kr. pr. 31.12.2022.

16
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens 112, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har fundet
sted. Nettoomsatning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til
dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.
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Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos
tilknyttede virksomheder mv.

Nedskrivning af finansielle aktiver
Nedskrivning af finansielle aktiver omfatter nedskrivning af finansielle aktiver, der ikke lebende males til
dagsveerdi.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet dets dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi med tilleeg af uafskrevet goodwill og med fradrag eller tilleeg
af urealiserede koncerninterne fortjenester og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode under egenkapitalen.

Den anvendte regnskabspraksis for vaesentlige regnskabsposter i tilknyttede virksomheder er:

Varer under fremstilling:

Varebeholdninger males til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere.

Kostprisen indeholder projektomkostninger, herunder renter, som selskabet har forpligtet sig til at afholde.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgares som forventet salgspris med fradrag af
feerdiggarelsesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.
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Tilgodehavende og skyldig sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tiigodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



