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Ledelsespåtegning

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 
for Store Godthåb IVS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende 
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de 
forhold, beretningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Frederiksberg, den 5. marts 2020

I direktionen: 

Anders Nielsen
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Til den daglige ledelse i Store Godthåb IVS

MNE-nr. 35 405

Nikolaj Kure Jensen
Statsautoriseret revisor

Hellerup, den 5. marts 2020

CVR-nr. 36 44 53 86

AUGUSTA REVISION
Godkendt Revisionsaktieselskab

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til 
opstillingen af årsregnskabet, er Deres ansvar

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er 
vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har 
givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller 
reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. 

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Vi har opstillet årsregnskabet for Store Godthåb IVS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som de har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere 
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i 
revisorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende 
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets resultat udgør kr. 4.724.201.
Egenkapitalen udgør kr. 5.399.376.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Ledelsesberetning

Årets resultat anses som tilfredsstillende.

Selskabets væsentligste aktivitet er at udøve virksomhed ved investering og udvikling af fast 
ejendom.

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 
mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver bliver gennemgået årligt for at afgøre, om 
der er indikation på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette 
er tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle 
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Selskabets årsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og måling

Anvendt regnskabspraksis

Årsregnskabet for Store Godthåb IVS for 1. januar 2019 - 31. december 2019 er aflagt i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
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RESULTATOPGØRELSE

Nettoomsætning
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
Nettoomsætningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug 
Omfatter de direkte omkostninger, der er medgået til at opnå årets omsætning, herunder årets 
forskydning i varebeholdninger. 

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning og andre driftsindtægter med fradrag af direkte 
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdi
Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke 
eksisterer, tages udgangspunkt i den mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer 
prisen på aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er 
kategoriseret efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende marked.

Niveau 2:
Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare 
markedsinformationer.

Niveau 3:
Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder, og rimelige skøn foretages på baggrund 
af ikke-observerbare markedsinformationer.

Bruttofortjeneste
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BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold 
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der 
kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er under opførelse for tredjemand. Efter 
projektejendommenes opførelse, reklassificeres disse til handelsejendomme eller 
investeringsejendomme.

Der afskrives ikke på projektejendomme, idet færdiggjorte projektejendomme reklassificeres til 
enten handels- eller investeringsejendomme.

Projektejendomme under opførelse

Projektejendomme værdiansættes ved første indregning til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen 
for grund og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger, 
der kan henføres til erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet 
honorar til mægler, valuar, advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udført af 
ingeniører m.fl. Endvidere indgår tinglysningsomkostninger i forbindelse med købet. Efterfølgende 
forøges kostprisen med omkostninger, som relateres til ejendommens opførelse.

Finansielle anlægsaktiver
Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsomkostninger/driftsindtægter. 

Ved første indregning måles investeringsejendomme til kostpris. Efterfølgende måles 
investeringsejendomme til dagsværdi. 

Anvendt regnskabspraksis 
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Skyldig skat og udskudt skat

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden 
gæld måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsåret indregnes som en særskilt post under egenkapitalen. Forslag 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter. 

Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obli-
gationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-
værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets 
kursregulering på optagelsestidspunktet. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne 
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de 
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse 
af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i 
resultatopgørelsen over låneperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.

Anvendt regnskabspraksis 
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Spec. Note 2019 2018

2.710.463 2.770.799

5 1 0 -311.598
3.217.964 0

5.928.427 2.459.201

6 92.456 89.055
7 70.156 -664.232

6.091.039 1.884.024

8 -1.366.838 -414.469

4.724.201 1.469.555

OVERSKUDSDISPONERING:

4.280.000 0
0 39.999

444.201 1.429.556

4.724.201 1.469.555

Resultatopgørelse 

Personaleomkostninger.............................................................

BRUTTOFORTJENESTE .......................................................

Udbytte for regnskabsåret ........................................................

Overført resultat .......................................................................

Disponeret i alt .........................................................................

Øvrige lovpligtige reserver........................................................

Finansielle omkostninger .........................................................

RESULTAT FØR SKAT .........................................................

Skat af årets resultat .................................................................

ÅRETS RESULTAT ................................................................

Værdiregulering ejendomme.....................................................

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER ...........................

Finansielle indtægter.................................................................
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Spec. Note 31/12-19 31/12-18

Materielle anlægsaktiver: 
9 8.350.000 0

8.350.000 0

Finansielle anlægsaktiver: 
10 2.000 0

2.000 0

8.352.000 0

OMSÆTNINGSAKTIVER:

Varebeholdninger: 
0 12.113.684

0 12.113.684

Tilgodehavender: 
11 4.542.456 0
12 1.012 0

4.543.468 0

13 108 3.494.347

4.543.576 15.608.031

12.895.576 15.608.031

Projektejendomme under opførelse...........................................

Balance 

AKTIVER

Tilgodehavender i alt ................................................................

Andre tilgodehavender .............................................................

Varebeholdninger i alt  .............................................................

Likvide beholdninger ...............................................................

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT ..........................................

AKTIVER I ALT .....................................................................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  .......................

Investeringsejendomme ............................................................

Materielle anlægsaktiver i alt ...................................................

ANLÆGSAKTIVER I ALT ....................................................

ANLÆGSAKTIVER:

Værdipapirer ............................................................................

Finansielle anlægsaktiver i alt ..................................................
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Spec. Note 31/12-19 31/12-18

EGENKAPITAL:

1 1
39.999 39.999

1.079.376 635.175
4.280.000 0

14 5.399.376 675.175

HENSATTE FORPLIGTELSER: 

730.616 69.393

730.616 69.393

GÆLDSFORPLIGTELSER:

Langfristede gældsforpligtelser:
4 5.671.415 0

5.671.415 0

Kortfristede gældsforpligtelser: 
4 167.051 0

0 7.871.982
15 699.314 225.038
16 227.804 6.766.443

1.094.169 14.863.463

6.765.584 14.863.463

12.895.576 15.608.031

1
5

Ingen.

Personaleforhold ......................................................................
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. .....................

Udskudt skat ............................................................................

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ..................................

Gæld til kreditinstitutter  ..........................................................

Langfristede gældsforpligtelser i alt .........................................

Øvrige lovpligtige reserver........................................................

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser .......................................

Balance

PASSIVER

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser ......................
Gæld til kreditinstitutter ...........................................................
Selskabsskat .............................................................................
Anden gæld ..............................................................................

Kortfristede gældsforpligtelser i alt ..........................................

Selskabskapital .........................................................................

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT ..........................................

PASSIVER I ALT ....................................................................

Overført resultat .......................................................................
Forslag til udbytte for regnskabsåret ........................................

EGENKAPITAL I ALT ...........................................................
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1 Personaleforhold 2019 2018

0 309.527
0 2.071

0 311.598

1 1

2 Finansielle indtægter

3 Materielle anlægsaktiver 

2019 2018

42.986 -       

4 Gæld til kreditinstitutter Restgæld Restgæld

Gæld i alt efter 1 år efter 5 år

5.838.466 5.671.415 854.729

5.838.466 5.671.415 854.729

Noter

Gennemsnitligt antal ansatte ....................................................................

Lønninger .................................................................................................

Investeringsejendomme værdiansættes årligt på baggrund af niveau 3 i dagsværdihierakiet og er 
optaget til vurderet dagsværdi på tkr. 8.350 fastsat af ledelsen.

Den væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er:

Dagsværdi pr. kvadratmeter......................................................................

Af de finansielle indtægter udgør kr. 92.456 renter fra tilknyttede virksomheder.

31/12-19 Afdrag

næste år

Prioritetsgæld .............................................. 167.051

Langfristede gældsforpligtelser i alt ............ 167.051

Personale omkostninger i alt ....................................................................

Andre omkostninger til social sikring ......................................................
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5 Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv.

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Spadestik Byg ApS som administrationsselskab 
og hæfter derfor ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede 
selskabsskat.

Selskabet hæfter ligeledes ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for 
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytte.

Noter

Der er udover de i balancen anførte lån tinglyst lån for opr. i alt t.kr. 3.570 til Nykredit Realkredit 
A/S med fuld ydelsesstøtte. Kursværdien andrager pr. 31. december 2019 t.kr. 988. 

Eventualforpligtelser
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