QAUGUSTA

Henningsens Alle 8
DK - 2900 Hellerup
CVR.nr. 36 44 53 86
Tel.+45 60 80 60 90

Store Godthab VS
Dueve 1
2000 Frederiksberg
CVR-nr. 384150 34

Arsrapport for 14. februar 2017 - 31. december 2017
(1. regnskabsr)

Arsrapport er fremlagt og godkendt pa
sel skabets ordinaere generalforsamling den 29. maj 2018

Anders Nielsen
dirigent



Selskabet:

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:

Regnskabsar :

Direktion

Selskabsoplysninger

Store Godthdb IVS
Dueveg 1
2000 Frederiksberg

38415034

14. februar 2017

Frederiksberg

14. februar 2017 - 31. december 2017

Peter Bang Jensen

QAUGUSTA



QAUGUSTA

L edelsespategning
Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 14. februar 2017 - 31. december
2017 for Store Godthab I1VS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere min opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklagrer, at betingelserne herfor er opfyld.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Frederiksberg, den 29. mgj 2018

| direktionen:

Peter Bang Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af ar sregnskab

Til den daglige ledelsei Store Godthab VS
Vi har opstillet arsregnskabet for Store Godthab IS for regnskabsaret 14. februar 2017 - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som de har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt rel evante bestemmel ser
i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har
givet ostil brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- ller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabsl oven.

Hellerup, den 29. mg 2018

AUGUSTA REVISION
Godkendt Revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 36 44 53 86

Nikolg Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 35 405
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L edelsesber etning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er at udegve virksomhed ved investering og udvikling af fast
ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger kr. -794.381.
Egenkapitalen udger kr. -794.380.

Selskabets resultat efter hensadtel se til selskabsskat for arsregnskabet 2017 udger et underskud stort
DKK 794.381. Direktionen er bekendt med sel skabets kapital samt negative egenkapital.
Direktionen anser resultatet som vaarende forventet, idet dette er selskabets farste regnskabsar, og
salget af den eneste jendom, der i ret har vagret udviklet til salg, forventes at skei 2018 med
overskud.

Der pahviler eiendommen 2 lejemdl. Lejemaene er opsagt til fraflytning senest medio 2019.

Det forventes, at 2018 vil give et positivt resultat, hvor succeskriteriet er salget af den gjendom, der
har vazret udviklet hertil.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afd utning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Store Godthdb IV'S for 14. februar 2017 - 31. december 2017 er aflagt i
overensstemmel se med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets arsregnskab er aflagt i DKK.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagning og andre driftsindteegter med fradrag af direkte
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning

Nettoomsagtningen indregnes i resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindel se med salget.

Vareforbrug

Omfatter de direkte omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning, herunder arets
forskydning i varebeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personal eomkostninger er
fratrukket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestédr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henferestil posteringer direkte pa egenkapital en.

BALANCEN

Pr ojekteggendomme under opferelse

Projektejendomme omfatter ggendomme, der er under opferelse for tredjemand. Efter
projektejendommenes opfarelse, reklassificeres disse til handel segendomme eller
investeringsg endomme.

Projektejendomme vaadiansadtes ved farste indregning til kostpris. Kostprisen omfatter kostprisen
for grund og bygninger, omkostninger direkte tilknyttet til anskaffelsen samt andre omkostninger,
der kan henfarestil erhvervelsen. Omkostninger tilknyttet erhvervelsen omfatter blandt andet
honorar til maggler, valuar, advokat samt honorarer til tekniske vurderinger af ejendomme udfert af
ingenigrer m.fl. Endvidere indgér tinglysningsomkostninger i forbindelse med kebet. Efterfglgende
forgges kostprisen med omkostninger, som relaterestil egendommens opfarel se.

Der afskrives ikke pa projektejendomme, idet faardiggjorte projektejendomme reklassificeres til
enten handels- eller investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfglgende regnskabsar.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaeessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Prioritetsgedd indregnes ved |aneoptagel sen til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@l gende perioder vaadiansadtes
prioritetsgadden til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaadi ved anvendelse af den
effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaardi indregnes dermed i
resultatopgarel sen over |anets | gbetid.

Lan med fuld ydel sesstette efter lov om byfornyelse indregnesikke i balancen, men noteoplyses
under noten for eventualforpligtel ser.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopger else
Note 2017

BRUTTOFORTIENESTE ... -56.402
Finangielle indtaagter ..o 0
Finansielle OMKOSININGEY ......ccccvvveeciieeiiiee e 2 -858.017
RESULTAT FOR SKAT oo e -914.419
S G B = = ) == U 120.038
ARETSRESULTAT oottt ee e -794.381
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret .........cccccveveveeeeveeerieseeee e 0
Ekstraordinaat udbytte for regnskabsaret ...........ccccceveuveveenenee. 0
OVErf@rt reSUILEL ........cceeeiiiieeeee e -794.381
DiSPONEret i alt ......ccceveiiiieieee e -794.381
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Balance
AKTIVER
Note 31/12-17

OMSATNINGSAKTIVER:
V arebehol dninger:
Projektejendomme under opfarelse........c.cceeevceee e escie e, 12.194.768
Varebeholdninger i alt .......cccoeeeeieeceie e 12.194.768
Tilgodehavender:
Andretilgodehavender ... 13.950
Udskudt SKatteakLiVv ........cceovireeiiesierieseesee e 120.038
Tilgodehavender 1 alt ..........cccocveeeeiee e 133.988
Likvide beholdninger .........ccoceevieeeiciee e 4.027.376
OMSAETNINGSAKTIVER T ALT i 16.356.132
AKTIVER T ALT et 16.356.132
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Balance
PASSIVER
Note 31/12-17
EGENKAPITAL:
Selskabskapital ..........ccccoveiiiiiiiiie e 1
OVErfart reSUltal .......c.ooveee e -794.381
Forslag til udbytte for regnskabSAret ..........cooovvveveeevecvcreecienne, 0
EGENKAPITAL T ALT oot -794.380
GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristede gaddsforpligtel ser:
Gadd til KreditinStTULer ........cccveeeeierieeeeee e 12.967.500
SElSKADSSKAL ......ccvveveciece e 0
ANAEN QAT ... 4.183.012
Kortfristede gaddsforpligtelser i at ........ccccevvevevcieeviiee e 17.150.512
GALDSFORPLIGTELSER I ALT .oeiiieiieeeeeeee e 17.150.512
PASSIVER | ALT oot 16.356.132
Personaleforhold ... 1
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. .........ccco...... 3
Pantsagninger og sikkerhedsstillelser .........coooveviveeceeeccees 4
NEEStEENAE PALEN ....c.oveveeeecicreie e 5
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Noter

1 Personaleforhold

Der har ingen personer vaget ansat i regnskabsaret.

Direktar Peter Bang Jensen har i aret hverken modtaget |2n eller andet sarskilt for dette hverv.
Selskabet har ikke med nogen medarbejder indgaet et incitamentprogram.

2 Finansielle omkostninger

Af definansielle omkostninger udger kr. 63.700 renter til tilknyttede virksomheder.

3 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Eventualfor pligtel ser

Der er udover dei balancen anferte 1an tinglyst 1an for opr. i alt kr. 3.570.100 til Nykredit Realkredit
A/S med fuld ydel sesstatte. Kursvaadien andrager pr. 31. december 2017 kr. 1.097.559.

4 Pantssgtninger og sikkerhedsstillelser

| pengeinstituttet, hvor selskabet har sine engagementer, har selskabet per balancedagen et
indestéende pa en sikringskonto stort DKK 4.000.000.

| pengeinstituttet, hvor selskabet har sine engagementer, har selskabet per balancedagen en
kreditfacilitet stor DKK 13.000.000

5 Nartstdende parter

Selskabet har to 1an hos kreditgivere (mezzaninkapital) med vilkar om forrentning med tilskrivning
ultimo hvert kalenderdr samt indfrielse af hovedstol og renter ved modtagelse af provenue ved salget

af gendommen. In effect er disse aftaler indgdet pad markedsmasssige vilkar.

Den ene kreditfacilitet her (hovedstol stor DKK 1.500.000) beror hos en kapitalgjer.
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