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Selskabsoplysninger

Selskabet Estate Birkerød ApS
Søndervangen 47, 1.
3460 Birkerød

CVR-nr.: 38 41 09 54

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 9. februar 2017

Hjemsted: Rudersdal

Direktion Elizabeth Skau-Andersen, direktør

Revision DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
Roskildevej 12 A
3400  Hillerød
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2020 for Estate Birkerød ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkerød, den 5. juni 2021

Direktion

Elizabeth Skau-Andersen
Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Estate Birkerød ApS
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Estate Birkerød ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2020, der omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabslov-
en.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav
er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af års-
regnskabet“. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Dan-
mark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant,
samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, med-
mindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har
andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væ-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisi-
onspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvig-
elser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at
de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om re-
vision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som re-
aktion på disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne
grundlag for vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forår-
saget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udfor-
me revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs-
princippet om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisi-
onsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan ska-
be betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning gøre opmærksom på oplys-
ninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, mo-
dificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået
frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med års-
regnskabet eller vor viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-
ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslov-
ens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hillerød, den 5. juni 2021

DØSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab

CVR-nr. 54 87 99 11

Anders Nyberg
Registreret revisor
MNE-nr. mne32725
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive ejendomsmæglervirksomhed i henhold til franchiseaftale med
Nykredit Mægler A/S.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Estate Birkerød ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele
vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balance-
dagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsæt-
ning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang,
normalt ved levering til køber, har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og
forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, admini-
stration, lokaler, tab på debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugs-
tid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen
direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en
objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er
værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen
bortset fra poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 1.644.858 1.838.035

Personaleomkostninger 1 -1.069.333 -1.138.243

Resultat før af- og nedskrivninger 575.525 699.792

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver -6.529 -2.772

Resultat før finansielle poster 568.996 697.020

Finansielle indtægter 2 100 0
Finansielle omkostninger 3 -11.424 -6.842

Resultat før skat 557.672 690.178

Skat af årets resultat -132.261 -153.530

Årets resultat 425.411 536.648

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 275.000 0
Ekstraordinært udbytte 0 472.214
Overført resultat 150.411 64.434

425.411 536.648
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 19.510 5.544

Materielle anlægsaktiver 19.510 5.544

Deposita 25.000 25.000

Finansielle anlægsaktiver 25.000 25.000

Anlægsaktiver i alt 44.510 30.544

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 10.100 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.600 0
Andre tilgodehavender 16.284 14.281
Periodeafgrænsningsposter 11.815 4.812

Tilgodehavender 40.799 19.093

Likvide beholdninger 1.226.734 1.130.487

Omsætningsaktiver i alt 1.267.533 1.149.580

Aktiver i alt 1.312.043 1.180.124
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Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 500.000
Overført resultat 160.813 10.402
Foreslået udbytte for regnskabsåret 275.000 0

Egenkapital 475.813 510.402

Hensættelse til udskudt skat 911 0

Hensatte forpligtelser i alt 911 0

Modtagne forudbetalinger fra kunder 54.709 149.630
Leverandører af varer og tjenesteydelser 129.751 125.622
Selskabsskat 124.542 144.870
Anden gæld 526.317 249.600

Kortfristede gældsforpligtelser 835.319 669.722

Gældsforpligtelser i alt 835.319 669.722

Passiver i alt 1.312.043 1.180.124

Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 1.033.971 1.077.699
Andre omkostninger til social sikring 12.360 23.457
Andre personaleomkostninger 23.002 37.087

1.069.333 1.138.243

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2 3

2 Finansielle indtægter

Andre finansielle indtægter 100 0

100 0

3 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 11.424 6.842

11.424 6.842

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Hoch West Holding ApS (Administrationsselskab) og
hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt
for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet garanti på kr. 100.000 overfor Nykredit Mægler.
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 IETBL/xRDDFQ4SYGBz4/HEFBbGONSEqpeEO43LzC60A=


 
cC/ifBj7ChEZzTE9KAjyFzBnU2N/S/uC870RVQlOHCAdOhJDbE0cspI8PIPCMw7ViJThZl/8ki3w
64UfVgxx9KitEMmGPyNlWCiBB8fVtnq1Ql1jjlscuS6TAnXNys0HIXO0y+gJAk2beUbmuKJdhT2Q
h3w3QG7zQruAAx/pVph9RtZy7o14K/4r9+xAC9XkwraxEspxlh9+qB95Gcfj0fyNX3wCrICraBtL
zUkuD7MLepgs1bHoKlb3O55oDcgk+mwnmVJj/sqxQr+ZZ4HgoVPRse3ZxIH8CVxmN5MSmY2GX5c3
oTOcY/xd70NrOlVkjH/lZGuKJ1BJ7dM+O2cTxw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85MS4wLjQ0NzIuMTE0IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId OTcxNjU2OQ==
  document_digests 
  _challenge VzJaWFktMTdLN0UtTjdFNDctNURUMlktVFlFQ0QtTVg2RUk=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNCAxNjoyODo1MyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 v4fZzxU7yFf8Z1v4ymB5AJZvdqNL9fLiUfpisVQHrZI=


 
p4eYwAfrgKk9O1e38mZbWmjtzALXq7e8wDZKUJS9ZfcW6dM0xdWfKIq8KoaIPUa5jFpxFnejGrjz
NwxjJo9xp5Y5+tm7U+A72mt8ojUUx5yUUspHfAvRXgQ9rZQGBKaXmf4GfnBrT7STZJgxaVIm0zY5
WOXfUFcGVN4T9Ta72egetQmJxpwfjmJ8wy/tMSL0uf75UY/WnGcSyOrV1CBX48zK5tS4+rPMjOYF
+6AtVNIgJ7zTLrIE8jJDvyrWvfc2MywDOlws4+/VtZ6CzWo1Ffk28RCdnStzC1H7lIwJyHBMtTfd
Rg6jKAqq78R++hVae96r7sX50fd126hyFxX8vA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T1RjeE5qVTJOdz09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UlRCRlRFb3ROazAyU3pndE5qQkJORU10VmtWRFJrb3RTMEZGUzBndFRqSkZORXM9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAyNSAxMjoyOTo1MSBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 ZwIoFrWVdwaEDbeD/RcTqULlEgLACQk9ePEIlHnMmVU=


 
kVbLtjqJc6M9LVPn+kAlnrZXkjQ0Xtm0g9ridW73i8fbHcxVyuXw3c9z4Csaz3WMyRICFi0Mprlp
SaLWsoVS5pB+9k/wHN5uKG5SFjAeyeOHAB4cdkCuNk8v30GNvj9cyhiwGPI052fA+5Pb2LkpGX2p
21PFlIVSMQFvo2ruwfSZSuX0p3scJCe3PTnn6lmq9BTM4Hdk1A9dp6RUxY6FOMr0eWUDDnsH2OoQ
6mMMjxaNt7eVRoJqtP9wsNcdvteoc/ejRBTSKwd/GCg2qgZ0tRBdgVbewxOAIPWCX/Afi4Iou3bU
HVcvPe+xm2CZNPNnlWuhDGp1ChmF85i2Dr8EMw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85MS4wLjQ0NzIuMTE0IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  signingRequestId OTcxNjU2OQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiRkFUTEEtQ0pRQjAtVTU1SE8tUUFNNkUtSjhIRkUtWjVKQkciLCJkaWdlc3QiOiI1MmYxN2QxOTBiOWQ3NjA3NTQ5OTRkNzc1YjVkNzk3ZGI0NGU1MDdhZDM0YWVlNzM4ZGIxNzJhOTgzMTZkODNlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMzRXNjMtSUM4MUwtVFk0RzctUVNaNDQtSUhaTTEtQUdEWEciLCJkaWdlc3QiOiI1OTFmOTI0Mjg2NDU2MWUyMmQxNzQ2ZWMyMjNkODliZTVjOGVhNTMxMDdjOWJlMDU2ZjRkNjQyMDcwMDBjMDBkIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SUtGSFUtQlNWWlgtTEQ3SU8tTFhCV0wtOElNU1ktNFM1TEI=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNSAxMTozMDowMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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