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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Muff Invest ApS (Under frivillig likvidation).

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 9. juli 2024

Likvidator:

Anders Hvidberg Plum
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til likvidator i Muff Invest ApS (Under frivillig likvidation)

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Muff Invest ApS (Under frivillig likvidation) for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalop-
gorelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
naermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Vi henviser til afsnittet for anvendt regnskabspraksis, hvoraf det fremgar, at ledelsen har planlagt at
likvidere selskabet i lgbet af 2024. Den avendte regnskabspraksis er som udgangspunkt uaendret i
forhold til sidste ar, men indregning og maling er foretaget under hensyntagen til, at selskabets aktiver
og forpligtelser realiseres.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 9. juli 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Anders Rasmussen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34316



|IBDO ’

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investering og udlejning af ejendomme samt dermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Som fglge af at selskabets ultimative moderselskab Jakob Muff Holding ApS (under konkurs) er taget
under konkursbehandling har ledelsen besluttet at indtraede i frivillig likvidation med formal om at
blive oplast. Selskabets aktiver og forpligtelser er som falge heraf malt til nettorealisationsvaerdier jf.
naermere beskrivelse i anvendt regnskabspraksis. Likvidationsproveneuet sammen med driften i
efterfglgende periode forventes udloddet til Jakob Muff Finans ApS under frivillig likvidation.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabet har pr. 30.01.2024 Dbesluttet at indtreede i frivillig likvidation. Selskabets
investeringsejendom er solgt efter balancedagen og er vaerdiansat til salgspris. @vrige aktiver og
forpligtelser er ligeledes malt til realisationsvaerdi jf. naermere beskrivelse i anvendt regnskabspraksis

Der er herudover ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cciiiniiiiiiiiiiiiiiieeeeenens
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULTAT .....uniniiiiiiiie et eeeeeene
@vrige finansielle omkostninger.......ccoovvviiiiiiiiiiiiinnennns
RESULTAT FOR SKAT ...uiniiiiiiiiii e
Skat af arets resultat. .. ..c.veeeereneerenieneeineeireeeeeneanennes

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiieeiie e et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicrceees

Note 2023
kr.

1.485.601

-2.700.000

-1.214.399

2 -2.090.227

-3.304.626

3 1.588.706

-1.715.920

-1.715.920

-1.715.920

2022
kr.

1.499.586

-11.496.750

-9.997.164

-1.024.668

-11.021.832

919.802

-10.102.030

-10.102.030

-10.102.030
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Udskudte skatteaktiVer.....co.eeeeiriiriiriiiniiiiieiieeiennaennnes
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiii i e,
Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

2023
kr.

Note
37.700.000

4  37.700.000
37.700.000
1.588.706

10.357

1.599.063

0

1.599.063

39.299.063

2022
kr.

40.400.000
40.400.000

40.400.000
0

18.730
18.730
68.986
87.716

40.487.716
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BALANCE 31. DECEMBER
PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Overfart resultat.....oooeiiiiiiiiiii et eeeeaens

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees
DT 0 T01 | - N PP
Langfristede gaeldsforpligtelser.............covviiiiiiiiiiin...

Geeld til realkreditinstitutter.....ccooeveieiiiiiiiiiiiiiieireennes
Geeld til pengeinstitutter.....cvviiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneenenns
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns
Selskabsskat,..oeueirreiiriiiii i e
ANden Gald...coinieiiii i e e
DT ]0 1] L - PP PPN
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2023
kr.

50.000
9.681.490

9.731.490
0
0
0

27.298.301
180.375
99.551
1.461.314
24.198
2.169
501.665
29.567.573

29.567.573

39.299.063

10

2022
kr.

50.000
11.397.410

11.447.410

26.464.297
470.692
26.934.989

225.400

0

544.688
1.258.892
24.198
52.139

0
2.105.317

29.040.306

40.487.716
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.
Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Egenkapital 31. december 2023

Overfort
Anpartskapital resultat

50.000 11.397.410
-1.715.920

50.000 9.681.490

11

| alt

11.447.410

-1.715.920

9.731.490
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NOTER

2023 2022

kr. kr.

Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 0 0
@vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 61.316 761.891
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiieinnenennnns 2.028.911 262.777

2.090.227 1.024.668

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 0 24.198
Regulering skat vedrgrende tidligere ar........coovvvvivinenenennnnns 0 1.000
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenennnns -1.588.706 -945.000

-1.588.706 -919.802

Materielle anlaegsaktiver

Investeringseje
kr. domme
KOStpris 1. Januar 2023....cceeeiiiiettteeeiiieeeeeeeeiineeeeeesensnsseeeeessnnnseeseeannns 48.328.398
Kostpris 31. december 2023........cciiiiiiiiiiiiii i e et e e eaiaeanaean 48.328.398
Opskrivninger 1. Januar 2023 ... .cieieireietrerneeeaneerenneeresneerenasesonnseeonaeenns -7.928.398
Arets OPSKIIVIIINGET .. vnieiiti e ea e -2.700.000
Opskrivninger 31. december 2023........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeneaaes -10.628.398
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieannen. 37.700.000

Under materielle anlagsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Investeringsejen:
kr. omme
Dagsvaerdi 31. december 2023. ... ueiiiiniiiiiiieiiieeieeeiterenteeenateaenaaaanas 38.000.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vvuveviniuiiniiiiniieiniieeneenenees -2.400.000

Selskabets investeringsejendom er en beboelsesejendom i Esbjerg med et samlet bruttoareal
pa 1.447 m2 bolig og 403 m2 erhverv. Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis malt til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort som aftalt salgspris efter
balancedagen.

12

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgaeld 31/12 2022
kr. geldi alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 27.298.301 27.298.301 0 26.689.697
DEPOSIta . ueiieiiiiiiiir e 501.663 501.663 0 470.692

27.799.964 27.799.964 0 27.160.389

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Jakob Muff Finans ApS som
administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler
herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede
selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut med en restgaeld pa 26.961 t.kr. er der givet pant i
ejendommen Kongensgade 5.

Til sikkerhed for bankgaeld i Danske Andelskassers Bank med en restgaeld pa 180 t.kr. er
deponeret ejerpantebrev i ejendommen nom. 1.506 t.kr.

Den regnskabsmaessige vaerdi af den pantsatte ejendom udger 38.000 t.kr.

Muff Invest ApS har kautioneret for Ejendomsaktieselskabet af 1/11 1988 (under konkurs), Ejd.
selskabet Sallingsundsvej ApS (under frivillig likvidation), Ejendomsselskabet af 09.01.2006
ApS (under frivillig likvidation) og Jakob Muff Finans ApS (under frivillig likvidation) uden
begransning. Kautionen for selskaber under konkurs forventes ikke at resultere i en
forpligtelse for selskabet.

13

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Muff Invest ApS (Under frivillig likvidation) for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er som udgangspunkt udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, men
indregning og maling er foretaget under hensyntagen til, at selskabets aktiver og forpligtelser realiseres
idet going concern-forudsaetningen, som faelge af likvidationen ikke er opfyldt jfr. omtalen i
ledelsesberetningen.

Arsrapporten er udarbejdet efter folgende regnskabspraksis.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af de afgifter og rabatter, der kan henfares
til salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter administrations- og ejendomsomkostninger.
Ejendomsomkostninger omfatter ejendomsskat, vedligeholdelse mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav. For ejendomme i afsluttende salgsforhandlinger males
vaerdien til estimeret salgspris.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.  Gaeldsforpligtelser i @vrigt males efterfglgende til forventet
realisationsveerdi.



