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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. september
2021 for Ejendomsselskabet Håndværkervænget 15 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 - 30. septem-
ber 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 11. marts 2022

Direktion

Klavs Boll Nielsen Ulla Nielsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Håndværkervænget 15 ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Ejendomsselskabet Håndværkervænget 15 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 -
30. september 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere årsrapporten i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Internatio-
nal Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af årsrap-
porten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for
at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Greve, den 11. marts 2022

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28 12 17 17

Eddie Holstebro
Registreret revisor
MNE-nr. mne11067
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Håndværkervænget 15 ApS
Håndværkervænget 15
2670 Greve

CVR-nr.: 38 39 87 68

Regnskabsperiode: 1. oktober 2020 - 30. september 2021
Stiftet: 1. oktober 2015

Hjemsted: Greve

Direktion Klavs Boll Nielsen 
Ulla Nielsen 

Revisor Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 9
2670  Greve

Pengeinstitut Sparekassen Sjælland-Fyn
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har bestået i drift og udlejning af ejendom.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2020/21 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på kr. 191.481, og selskabets balance pr. 30. sep-
tember 2021 udviser en egenkapital på kr. 6.294.712.

Selskabet har i regnskabsåret modtaget koncerntilskud fra moderselskabet på mio kr. 6.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Håndværkervænget 15 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægge-
s, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsætningen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger, som er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra of-
fentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger og andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvær-
dier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 0-50 %
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 30.700 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at
et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrø-
rende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Bruttofortjeneste 287.630 458.865

Personaleomkostninger 1 -234.238 -363.869

Resultat før af- og nedskrivninger 53.392 94.996

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -108.404 -88.690

Resultat før finansielle poster -55.012 6.306

Finansielle indtægter 2 7.518 4.483
Finansielle omkostninger 3 -140.915 -72.318

Resultat før skat -188.409 -61.529

Skat af årets resultat 4 -3.072 -5.975

Årets resultat -191.481 -67.504

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -191.481 -67.504

-191.481 -67.504
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Balance 30. september

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 11.522.742 6.903.802
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 301.762 0

Materielle anlægsaktiver 5 11.824.504 6.903.802

Anlægsaktiver i alt 11.824.504 6.903.802

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 215.550
Andre tilgodehavender 25.968 52.421
Udskudt skatteaktiv 0 8.545

Tilgodehavender 25.968 276.516

Likvide beholdninger 795.469 0

Omsætningsaktiver i alt 821.437 276.516

Aktiver i alt 12.645.941 7.180.318
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Balance 30. september

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 6.169.712 361.193

Egenkapital 6 6.294.712 486.193

Gæld til realkreditinstitutter 5.114.237 5.449.866
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 5.612

Langfristede gældsforpligtelser 7 5.114.237 5.455.478

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 346.359 343.001
Banker 0 99.723
Leverandører af varer og tjenesteydelser 49.724 33.911
Gæld til tilknyttede virksomheder 553.643 435.442
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.508 5.296
Skyldigt sambeskatningsbidrag 139 47.071
Anden gæld 281.619 274.203

Kortfristede gældsforpligtelser 1.236.992 1.238.647

Gældsforpligtelser i alt 6.351.229 6.694.125

Passiver i alt 12.645.941 7.180.318
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomhedska-

pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2020 125.000 361.193 486.193
Årets resultat 0 -191.481 -191.481
Tilskud fra koncern 0 6.000.000 6.000.000

Egenkapital 30. september 2021 125.000 6.169.712 6.294.712
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Noter

2020/21
kr.

2019/20
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 223.909 356.639
Andre omkostninger til social sikring 10.329 7.230

234.238 363.869

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 7.518 4.483

 7.518 4.483

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 79.464 13.530
Andre finansielle omkostninger 61.451 58.788

 140.915 72.318

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat -5.473 5.612
Årets udskudte skat 8.545 363

3.072 5.975
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. oktober 2020 7.337.121 0
Tilgang i årets løb 4.718.353 310.753

Kostpris 30. september 2021 12.055.474 310.753

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2020 433.319 0
Årets afskrivninger 99.413 8.991

Af- og nedskrivninger 30. september 2021 532.732 8.991

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 11.522.742 301.762

6 Egenkapital

Virksomhedskapitalen består af 125 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

7 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. oktober 2020

Gæld
30. september

2021
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 5.792.867 5.460.596 346.359 3.679.908
Skyldigt sambeskatningsbidrag 5.612 0 0 0

5.798.479 5.460.596 346.359 3.679.908
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Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for skat af koncernens sam-
beskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Herudover har selskabet ingen eventualaktiver eller -forpligtelser.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.461, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 30/9 2021 udgør t.kr. 12.104.
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EMuk5HgdtRAlwkYV9WrSqW98cIhlKm5Lble717H58rbKYwdXLIRjy8VEmTQBoDGfVXdXW3490dEm
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GV5N0VZvebdC4S0mhHYBuEaavDpYFUBjqVFuFN3aRFUi35g0Tl6V/QewhYqH5Go3mh4P9jnQzgw4
IF1zGNXbAG5zorMw+6EN2czCCLG5YVV6ozN5Hg==
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 GP8uDRHPnCDOZZKqy9k+2HNoXhwuSR8T2YBwwgcfPsE=


 
WgWCq2QeYl89z+zHB6ByBiSH5Uz+G8k9cmbom9psbAFz0pn7lYOY1bQbjeBIEsJle6CAIfW8Eh73
ucNl5GYk2kqdHPIGrb5wtfG6YBVpSlGzMkNjPnE9lYJMjd47vgPoRyXwe/pKZlFP2MYxmTTEx+Qp
OMf5JbVcdjYmnGCv811VnYfDVZ5WHPfuYcsjZFxKi/hOy4ZexvGWGxlkyqpU/N3C/L3JPfiODy1l
hgOlsgqAfoTdoUwWCn2U+pUX8NzFyGOpr1LMdVM8A+7v5vqXsG/eId7vNrCnt04/8cp96HCxqbk7
XAbjUDMkd/bQ0sDgUTGn11q3EJGYemtjLJNNpg==
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HKc9p8Ba6iID2OTWyGrLrXaA5CSjCISjHqPBzxTGqlQhCXarBoniPWNkEq4QF8bewiSZw49V9R2N
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NfPH51AdnRlfskQob1WknKmGXfln7XlEta/RLhmc+tQfP2QR90KTjnoqvPqQxmiwEx9AU2UkoWOd
3In8Zh5Vbt5kxwr4J9kZtwHv8HXAkBJLiq068QJAwSE2brCBNcZ5A+KbOlgpCr73wctTJEn3I4jX
58EOcp/Tz9ungL1ngCpQEbhCP+VBc8DVGHiO8w==
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ZEjDlm0/il4NoqTQf3iFvlhyUNp+WkQzGeKJhxpQn+goCafCO9xkOgAO3k60C5nRD49J33MvrYK1
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