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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. september
2020 for Ejendomsselskabet Håndværkervænget 15 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 30. september 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2019 - 30. septem-
ber 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 5. februar 2021

Direktion

Klavs Boll Nielsen Ulla Nielsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Håndværkervænget 15 ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Håndværkervænget 15 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2019
- 30. september 2020 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – dan-
ske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Greve, den 5. februar 2021

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28 12 17 17

Eddie Holstebro
Registreret revisor
MNE-nr. mne11067
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Håndværkervænget 15 ApS
Håndværkervænget 15
2670 Greve

CVR-nr.: 38 39 87 68

Regnskabsperiode: 1. oktober 2019 - 30. september 2020
Stiftet: 1. oktober 2015

Hjemsted: Greve

Direktion Klavs Boll Nielsen
Ulla Nielsen

Revisor Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 9
2670  Greve

Pengeinstitut Sparekassen Sjælland-Fyn
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter har bestået i drift og udlejning af ejendom.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2020 samt resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsåret 2019/20 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019/20 udviser et underskud på kr. 67.504, og selskabets balance pr. 30. septem-
ber 2020 udviser en egenkapital på kr. 486.193.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets fi-
nansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Håndværkervænget 15 ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019/20 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægge-
s, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning, driftsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for afgivne ra-
batter er fratrukket i nettoomsætningen.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter omkostninger, som er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til soci-
al sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra of-
fentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgø-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvær-
dier:

 Brugstid Restværdi
Bygninger 10-50 år 0-50 %

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indikation på, at
et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indika-
tion på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrø-
rende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende sambeskatningsbi-
drag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem nettoprovenuet og den nomi-
nelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober  - 30. september

Note 2019/20
kr.

2018/19
kr.

Bruttofortjeneste 458.865 370.006

Personaleomkostninger 1 -363.869 -79.117

Resultat før af- og nedskrivninger 94.996 290.889

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -88.690 -88.690

Resultat før finansielle poster 6.306 202.199

Finansielle indtægter 2 4.483 1.766
Finansielle omkostninger 3 -72.318 -77.040

Resultat før skat -61.529 126.925

Skat af årets resultat 4 -5.975 -47.435

Årets resultat -67.504 79.490

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -67.504 79.490

-67.504 79.490
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Balance 30. september

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 6.903.802 6.992.491

Materielle anlægsaktiver 5 6.903.802 6.992.491

Anlægsaktiver i alt 6.903.802 6.992.491

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 215.550 99.430
Andre tilgodehavender 52.421 0
Udskudt skatteaktiv 8.545 8.908
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 1.832

Tilgodehavender 276.516 110.170

Likvide beholdninger 0 207.124

Omsætningsaktiver i alt 276.516 317.294

Aktiver i alt 7.180.318 7.309.785
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Balance 30. september

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 361.193 428.696

Egenkapital 6 486.193 553.696

Gæld til realkreditinstitutter 5.449.866 5.788.956
Skyldigt sambeskatningsbidrag 5.612 47.071

Langfristede gældsforpligtelser 7 5.455.478 5.836.027

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 343.001 339.674
Banker 99.723 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 33.911 55.785
Gæld til tilknyttede virksomheder 435.442 293.744
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 5.296 5.092
Skyldigt sambeskatningsbidrag 47.071 0
Anden gæld 274.203 225.767

Kortfristede gældsforpligtelser 1.238.647 920.062

Gældforpligtelser i alt 6.694.125 6.756.089

Passiver i alt 7.180.318 7.309.785

Eventualforpligtelser 8
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
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Noter

2019/20
kr.

2018/19
kr.

1 Personaleomkostninger

Lønninger 356.639 78.248
Andre omkostninger til social sikring 7.230 869

363.869 79.117

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 4.483 1.766

 4.483 1.766

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 13.530 7.855
Andre finansielle omkostninger 58.788 69.185

 72.318 77.040

4 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 5.612 47.071
Årets udskudte skat 363 364

5.975 47.435
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Noter

5 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. oktober 2019 7.337.121

Kostpris 30. september 2020 7.337.121

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2019 344.629
Årets afskrivninger 88.690

Af- og nedskrivninger 30. september 2020 433.319

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2020 6.903.802

6 Egenkapital

Virksomhedska-
pital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2019 125.000 428.697 553.697
Årets resultat 0 -67.504 -67.504

Egenkapital 30. september 2020 125.000 361.193 486.193

Virksomhedskapitalen består af 125 anparter à nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.

Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen
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Noter

7 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. oktober 2019

Gæld
30. september

2020
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 6.128.630 5.792.867 343.001 4.040.035
Skyldigt sambeskatningsbidrag 0 5.612 0 0

6.128.630 5.798.479 343.001 4.040.035

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for skat af koncernens sam-
beskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Herudover har selskabet ingen eventualaktiver eller -forpligtelser.

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.793, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi pr. 30/9 2019 udgør t.kr. 6.904.
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toJff+YCwvjEDKst2RMhDgsz5IL3W80UeDLeR5dnFbwCOkmFjvGM17J5nsZPycX+lfivwLRpb6Nt
DAVUnmFfsEZ8+9wCtKzHS2ivZsvGkQaB/n+Ww96RvyhLKmCf7ujKKfhRRn3qDjIBwsEXLLXF5BHB
h39kGVy2URhwEXkzUI2H42lcMU9F6KETvFNcZw==

 
 
  
  
   
  signtext 
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  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xODIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODguMC43MDUuNzQ=
  signingRequestId ODIyNjk2Mw==
  document_digests 
  _challenge NDExUEQtWURZRUctRFBGSzgtNlVMNE4tVjE1MlYtTDZBUFA=
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yMyAxMTo1OToxOSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 t9kc5HxpM1niX5QpHF6Ry5s/O9uqB7gQUGOu/4rbUUg=


 
O02Y3QU2rxQnnz8bg+gDy97nbkXyDbN2DXeT0yO4GPi1n2fLp64h95PI1i4CXI5szqQuDPdRhhKD
qsK6DufdP/8sIbf3pTHKe6CM7+m9ihe0AUYRwjInD/T/gg33tbf3nclrmo403IhWMX6Xz0dUnS+B
f044owlzRGzciFyN7pjHaXGYLe4DD0ACkjUnG+8PUbWsuH7EfqNY2Jy//Yy1nb3lINGmhFK9WPq6
WfoFDIwDh0jGV2BGdah+bqRXKgdg2fWjXXPiaMkt0XuiiAREznx76fCnn21LiixzDgIDMhH3ihrS
F3etJCqbBGAgqitP4/qvm9uDoy7Rn2mpUVcKKg==
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 anJKL/GMRJAdVLIBhbchbcWU+gyCviA92Xz4eJp+dxI=


 
yUoyarXsVVyNAmEvDe8NaX4h5MRi9QgPvWve8hRJdkhROAZ9YY9rgr69xJMW24AQuKEhc5B1AORI
UvOPSNCx4fWchQVOzTbQGiNrUwS+DR6atQKUz8ccMn8qbfgTCR1KLJpIjP9ypYQE3UlDweMsqLma
6ibC5cHzjlDoj/DT3FqorRKpQn2Ml8Js4is318q+ItD4h+KASNec8pWFEFk8liPLEalkGddpHYwE
7gT307eD+TMUJkekdIwnGC+j3OiDWOx+seMeKpYLUYRrgYMCMAvcdsGkaoBEGcGw6hYlQUfafDUw
w/UV2ZiV4NGnr8DCKu59iAEtkoR83+0rXm8f7A==
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  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId T0RJeU5qazJOQT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge UXpJeE5ra3ROVXRZUnpRdFYwRTFORkV0VTBrelJ6UXRSVFZDTWpjdFFqRlBRekE9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEZlYiAyMyAxNzozNTozMCBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 R3h2Uw9NPkfayWVQlPeE1YwJT72WV/jmwRMwndHx5Y8=


 
GyE5wiaVcKgGNwVdJ8hK5RiO4rm1FYTJ66OLrhFjDMbSftbIAGpBo8kX/3Jj4GqGj9rlYi0hXMzr
+oJLexpdLvPJzj/00fAIgD+wZ0bHFY1/s1g26qkDqASBvjLoOy5Lynwnea+b0QvB1QcpPDqrMatK
hnuE6Kg0mPCDdZxJezBTytKChfTCtPpPNHw131dCwp1YV34wTRefkXAfm1N9Dj1Ex9ekHerRDVBf
o79Q+BKNR2Pt6+EiXNAAOGgL6RpVZbns13SvfX7x2qm9ehpLnMMLDdczeTdtTSt7ZmgNzfScANZr
F66+Zo45jEsi9fIDtAWSyFAelPif2WY0sHtkxw==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xODIgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvODguMC43MDUuNzQ=
  signingRequestId ODIyNjk2Mw==
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  _challenge SUVRUDUtS1dDSlctQlNGT0stMjJMM0MtTllENEktOE4xVDg=
  TimeStamp MjAyMS0wMi0yMyAyMTowNTo1MSswMDAw
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