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Strenia Invest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Strenia Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 

Direktion

Lenka Knudsen
direktør
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Strenia Invest ApS

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Strenia Invest ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Strenia Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Horsens, den 

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Frank Lynge Jensen
Registeret revisor
MNE-nr. mne10948
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Strenia Invest ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Strenia Invest ApS
Tranevej 12
8700 Horsens

CVR-nr.: 38 39 84 15

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Horsens

Direktion Lenka Knudsen, direktør 

Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700  Horsens

Pengeinstitut Spar Nord
Grønlandsvej 5
8700 Horsens

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
3
a
6
6
2
9
d
R

Y
T

2
4
2
0
6
3

9
4

9



Strenia Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed og eje kapitalandele i andre virksomheder og anden
hermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 2020 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 266.192, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 2.225.894.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Strenia Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Strenia Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder ejendommenes driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Strenia Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab med fradrag af af- og nedskrivninger på
goodwill og andre merværdier på erhvervelsestidspunktet.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid
Øvrige bygninger 50 år  

Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Strenia Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller nega-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Goodwill og andre merværdier afskrives over 5 år.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmæs-
sig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives,
i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb
under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes ved-
taget inden godkendelsen af årsrapporten for Strenia Invest ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Strenia Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Strenia Invest ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 160.346 138.912

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 -59.296 -59.296

Resultat før finansielle poster 101.050 79.616

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 251.332 352.882
Finansielle indtægter 3 5.784 0
Finansielle omkostninger 4 -70.864 -188.274

Resultat før skat 287.302 244.224

Skat af årets resultat 5 -21.110 22.159

Årets resultat 266.192 266.383

Foreslået udbytte 56.500 55.300
Overført resultat 209.692 211.083

266.192 266.383
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Strenia Invest ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 3.546.550 3.605.846

Materielle anlægsaktiver 6 3.546.550 3.605.846

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7 1.313.791 1.462.459
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 285.784 240.000

Finansielle anlægsaktiver 1.599.575 1.702.459

Anlægsaktiver i alt 5.146.125 5.308.305

Andre tilgodehavender 2.847 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 115.261 120.467
Periodeafgrænsningsposter 5.038 4.802

Tilgodehavender 123.146 125.269

Likvide beholdninger 513.553 209.487

Omsætningsaktiver i alt 636.699 334.756

Aktiver i alt 5.782.824 5.643.061
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Strenia Invest ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 1.530.984 1.530.984
Overført resultat 588.410 378.718
Foreslået udbytte for regnskabsåret 56.500 55.300

Egenkapital 2.225.894 2.015.002

Gæld til realkreditinstitutter 2.767.615 2.852.894

Langfristede gældsforpligtelser 8 2.767.615 2.852.894

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 85.000 85.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 625.384 596.653
Selskabsskat 18.371 41.308
Anden gæld 60.560 52.204

Kortfristede gældsforpligtelser 789.315 775.165

Gældsforpligtelser i alt 3.556.930 3.628.059

Passiver i alt 5.782.824 5.643.061

Eventualforpligtelser 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Strenia Invest ApS 

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-

kapital

Overkurs ved

emission

Overført

resultat

Foreslået ud-

bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.530.984 378.718 55.300 2.015.002

Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -55.300 -55.300

Årets resultat 0 0 209.692 56.500 266.192

Egenkapital 31. december 2020 50.000 1.530.984 588.410 56.500 2.225.894
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Strenia Invest ApS

Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver

Afskrivninger materielle anlægsaktiver 59.296 59.296

59.296 59.296

2 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andel af overskud i tilknyttede virksomheder 375.332 452.882
Andel af underskud i tilknyttede virksomheder -24.000 0
Afskrivning af goodwill -100.000 -100.000

251.332 352.882

3 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 5.784 0

 5.784 0

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 11.962 12.102
Andre finansielle omkostninger 58.902 176.172

 70.864 188.274

5 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 21.110 -22.159

21.110 -22.159
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Strenia Invest ApS

Noter

6 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2020 3.694.790

Kostpris 31. december 2020 3.694.790

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 88.944
Årets afskrivninger 59.296

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 148.240

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 3.546.550

2020
kr.

2019
kr.

7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2020 1.604.984 1.580.984
Tilgang i årets løb 0 24.000

Kostpris 31. december 2020 1.604.984 1.604.984

Værdireguleringer 1. januar 2020 -142.525 -145.407
Årets resultat 351.332 452.882
Udbytte modtaget -400.000 -350.000
Afskrivning på goodwill -100.000 -100.000

Værdireguleringer 31. december 2020 -291.193 -142.525

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 1.313.791 1.462.459

Resterende positivt forskelsbeløb, der indgår i ovenstående
regnskabsmæssige værdi, udgør 31. december 2020 100.000
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Strenia Invest ApS

Noter

8 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2020

Gæld

31. december

2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.937.894 2.852.615 85.000 2.425.000

2.937.894 2.852.615 85.000 2.425.000

9 Eventualforpligtelser

Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virksomheder,
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.853, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 3.546.

Selskabet har herudover ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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Strenia Invest ApS



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Strenia Invest ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.



Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Horsens, den 



Direktion



Lenka Knudsen
direktør
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Strenia Invest ApS



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til ledelsen i Strenia Invest ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Strenia Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.



Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er virksomhedens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Horsens, den 



Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21



Frank Lynge Jensen
Registeret revisor
MNE-nr. mne10948
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Strenia Invest ApS



Selskabsoplysninger



Selskabet Strenia Invest ApS
Tranevej 12
8700 Horsens



CVR-nr.: 38 39 84 15



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020



Hjemsted: Horsens



Direktion Lenka Knudsen, direktør 



Revisor Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Registrerede revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1.th.
8700  Horsens



Pengeinstitut Spar Nord
Grønlandsvej 5
8700 Horsens
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Strenia Invest ApS



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive investeringsvirksomhed og eje kapitalandele i andre virksomheder og anden
hermed beslægtet virksomhed.



Usikkerhed ved indregning og måling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og måling i årsrapporten.



Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsåret 2020 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud på kr. 266.192, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital på kr. 2.225.894.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.



Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 6



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



4
3
a
6
6
2
9
d
R



Y
T



2
4
2
0
6
3



9
4



9











Strenia Invest ApS



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Strenia Invest ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.



Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.



Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder ejendommenes driftsomkostninger.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Strenia Invest ApS



Anvendt regnskabspraksis



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under
acontoskatteordningen mv.



Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
I virksomhedens resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dattervirksomhe-
ders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab med fradrag af af- og nedskrivninger på
goodwill og andre merværdier på erhvervelsestidspunktet.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger
af selskabsskat med skattemyndighederne.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedsættelse af eget skattemæssigt overskud.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.



Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



 Brugstid
Øvrige bygninger 50 år  



Aktiver med en kostpris på under kr. 14.100 omkostningsføres i anskaffelsesåret.
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Strenia Invest ApS



Anvendt regnskabspraksis



Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder måles til den forholdsmæssige andel af
virksomhedernes indre værdi opgjort efter koncernens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller nega-
tiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Goodwill og andre merværdier afskrives over 5 år.



Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser med regnskabsmæs-
sig negativ indre værdi måles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives,
i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk
forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb
under hensatte forpligtelser.



Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser
bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode under egenkapitalen, i det omfang
den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dattervirksomheder, der forventes ved-
taget inden godkendelsen af årsrapporten for Strenia Invest ApS, bindes ikke på opskrivningsreserven.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.
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Strenia Invest ApS



Anvendt regnskabspraksis



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Strenia Invest ApS



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 160.346 138.912



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 1 -59.296 -59.296



Resultat før finansielle poster 101.050 79.616



Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 251.332 352.882
Finansielle indtægter 3 5.784 0
Finansielle omkostninger 4 -70.864 -188.274



Resultat før skat 287.302 244.224



Skat af årets resultat 5 -21.110 22.159



Årets resultat 266.192 266.383



Foreslået udbytte 56.500 55.300
Overført resultat 209.692 211.083



266.192 266.383
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Strenia Invest ApS



Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Grunde og bygninger 3.546.550 3.605.846



Materielle anlægsaktiver 6 3.546.550 3.605.846



Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7 1.313.791 1.462.459
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder 285.784 240.000



Finansielle anlægsaktiver 1.599.575 1.702.459



Anlægsaktiver i alt 5.146.125 5.308.305



Andre tilgodehavender 2.847 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 115.261 120.467
Periodeafgrænsningsposter 5.038 4.802



Tilgodehavender 123.146 125.269



Likvide beholdninger 513.553 209.487



Omsætningsaktiver i alt 636.699 334.756



Aktiver i alt 5.782.824 5.643.061
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Strenia Invest ApS



Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overkurs ved emission 1.530.984 1.530.984
Overført resultat 588.410 378.718
Foreslået udbytte for regnskabsåret 56.500 55.300



Egenkapital 2.225.894 2.015.002



Gæld til realkreditinstitutter 2.767.615 2.852.894



Langfristede gældsforpligtelser 8 2.767.615 2.852.894



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 8 85.000 85.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 625.384 596.653
Selskabsskat 18.371 41.308
Anden gæld 60.560 52.204



Kortfristede gældsforpligtelser 789.315 775.165



Gældsforpligtelser i alt 3.556.930 3.628.059



Passiver i alt 5.782.824 5.643.061



Eventualforpligtelser 9
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 10
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Strenia Invest ApS 



Egenkapitalopgørelse



 



Virksomheds-



kapital



Overkurs ved



emission



Overført



resultat



Foreslået ud-



bytte for regn-



skabsåret I alt



Egenkapital 1. januar 2020 50.000 1.530.984 378.718 55.300 2.015.002



Betalt ordinært udbytte 0 0 0 -55.300 -55.300



Årets resultat 0 0 209.692 56.500 266.192



Egenkapital 31. december 2020 50.000 1.530.984 588.410 56.500 2.225.894
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Strenia Invest ApS



Noter



2020
kr.



2019
kr.



1 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver



Afskrivninger materielle anlægsaktiver 59.296 59.296



59.296 59.296



2 Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Andel af overskud i tilknyttede virksomheder 375.332 452.882
Andel af underskud i tilknyttede virksomheder -24.000 0
Afskrivning af goodwill -100.000 -100.000



251.332 352.882



3 Finansielle indtægter



Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 5.784 0



 5.784 0



4 Finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 11.962 12.102
Andre finansielle omkostninger 58.902 176.172



 70.864 188.274



5 Skat af årets resultat



Årets aktuelle skat 21.110 -22.159



21.110 -22.159
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Strenia Invest ApS



Noter



6 Materielle anlægsaktiver



Grunde og byg-
ninger



Kostpris 1. januar 2020 3.694.790



Kostpris 31. december 2020 3.694.790



Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 88.944
Årets afskrivninger 59.296



Af- og nedskrivninger 31. december 2020 148.240



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 3.546.550



2020
kr.



2019
kr.



7 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder



Kostpris 1. januar 2020 1.604.984 1.580.984
Tilgang i årets løb 0 24.000



Kostpris 31. december 2020 1.604.984 1.604.984



Værdireguleringer 1. januar 2020 -142.525 -145.407
Årets resultat 351.332 452.882
Udbytte modtaget -400.000 -350.000
Afskrivning på goodwill -100.000 -100.000



Værdireguleringer 31. december 2020 -291.193 -142.525



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 1.313.791 1.462.459



Resterende positivt forskelsbeløb, der indgår i ovenstående
regnskabsmæssige værdi, udgør 31. december 2020 100.000
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Strenia Invest ApS



Noter



8 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld



1. januar 2020



Gæld



31. december



2020



Afdrag



næste år



Restgæld



efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 2.937.894 2.852.615 85.000 2.425.000



2.937.894 2.852.615 85.000 2.425.000



9 Eventualforpligtelser



Selskabet er som administrationsselskab sambeskattet med øvrige danske tilknyttede virksomheder,
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.



10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.853, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 3.546.



Selskabet har herudover ikke stillet sikkerhed overfor tredjemand.
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