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AL Kristine ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2021 for AL Kristine ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 28. januar 2022

Direktion

Esben Sendergérd Nielsen
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AL Kristine ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i AL Kristine ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for AL Kristine ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 28. januar 2022

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

‘tisgeth Stenholt

Registreret revisor
mnel10998
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AL Kristine ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af opkeb af ejendomme, renovering

af disse, udlejning og videresalg heraf.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af s vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
péavirke selskabets finansielle stilling.
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AL Kristine ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for AL Kristine ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af andrede regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger
til rAvarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomseztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen 1 takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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AL Kristine ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sédledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er e¢jendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
veerdi med fradrag af deposita.
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AL Kristine ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter indestdende i pengeinstitutter

pr. statusdag.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af 4rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser
Prioritetsgacld er malt til amortiseret kostpris, der svarer til 1anets restgeld.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leveranderer samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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AL Kristine ApS

BRUTTORESULTAT

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer...............

Dagsverdiregulering af

DRIFTSRESULTAT ..

investeringsejendomme ...........

Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omKoOStNINGEr.........coocceerverrienvenencens

RESULTAT FOR SKAT ....ccccooviniiiiiiiiiieiiieies

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccooeneiinnnnnns
OVverfart reSultat.........oovreieeeeeieeeeie e
DISPONERET T ALT ....coovviiiiiencceceeccceeeene
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2021 2020
523.599 261.279
523.599 261.279

5.021.424 -60.000
5.545.023 201.279
111 500
-280.644 -174.184
5.264.490 27.595
-1.167.547 -9.252
4.096.943 18.343
350.000 140.000
3.746.943 -121.657
18.343

4.096.943




AL Kristine ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

1 Investeringsejendomme ........cooveeeeeriiererersinieiereenieneenanne 20.037.670 10.442.812
ANLAEGSAKTIVER ... 20.037.670 10.442.812
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............. 0 13.619
Tilgodehavender ............cc.ccoocoeiinreciieirncriennireenee e, 0 13.619
OMSATNINGSAKTIVER ..o 0 13.619
AKTIVER.......ccoiiiiiitcteecenee et 20.037.670 10.456.431
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AL Kristine ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital .........ccooveeeiinenecinineeneeeeceee 50.000 50.000
Overfort resultat..........cccoeeviiiviieniiececce e 5.126.384 1.379.441
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccocceeveveerene 350.000 140.000
EGENKAPITAL.....cccoiiiiiineenccenieneeccre e 5.526.384 1.569.441
Hensettelse til udskudt skat .......ccoovvinieeeceieniieniiniieenne 1.455.865 372.169
HENSATTE FORPLIGTELSER ..o, 1.455.865 372.169
Prioritetsgaeld........ceeiiiiiiieec 12.432.309 4.680.260
2 Langfristede geeldsforpligtelser.................c.ccoccooeeee. 12.432.309 4.680.260
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser........ 198.472 166.324
KreditinStitutter.......oieeiieiecieiecceeciceeee e 94.330 3.497.423
Geeld til tilknyttede virksomheder .......cccoovvvevveeciinieineenns 2.838 0
Selskabsskat.......cocevvoiiiriiniiiincee 83.851 28.768
Anden gald.......cooooiiiie e 240.600 124.025
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...................... 3.021 18.021
Kortfristede geeldsforpligtelser ...............ccccooccceennns 623.112 3.834.561
GALDSFORPLIGTELSER ..., 13.055.421 8.514.821
PASSIVER ... 20.037.670 10.456.431

3

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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AL Kristine ApS

1

NOTER

Investerings-
ejendomme

Materielle anlegsaktiver
KOSEPILS, PIIMIO 1.nrieeierieerieretee ettt et ettt ettt et sas s e saasssbsa e sneea 8.626.304
TilEAng 1 ATES LD ..ovivviiieie et 4.573.435
Kostpris 31. december 2021 ........cccccoiiiniiiiniiiiiniiiniiceeee e 13.199.739
OpPSKITVIINGET, PIIMO....ciiiiiieiiiiieeiiiieeiie et ssesasebssses e s saneessanneene 1.816.507
ATetS OPSKITVINZET .....ocvvverecietereiseecre e eeaese e neeses e seeecen 5.021.424
Opskrivninger 31. december 2021.......ccoviiviiiiiiiiniiie e 6.837.931
Materielle anlaegsaktiver i alt.............c..ccoocoiiii 20.037.670

Dagsveerdi 31. december 2021, boliglejemal kr. 20.037.671
Arets vardiregulering i resultatopgerelsen, boliglejemal kr. 5.021.424

Investeringsejendomme bestar af 8 udlejningsejendomme i Viborg og omegn. Ejendomme
vardiansettes arligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Afkastkravet for sclskabets boligejendomme udger 4,64%

Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtegter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Den anvendte verdiansettelsesmetode er uendret 1 forhold til sidste regnskabsér.

Geeld 1 alt Geald i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld.......ccocon.e. 4.846.582 12.630.781 198.472 11.630.579

4.846.582 12.630.781 198.472 11.630.579
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AL Kristine ApS

NOTER

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse overfor SKAT fremgar af
administrationsselskabets arsregnskab, hvortil der henvises.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Vestjysk Bank A/S; Viborg er der stillet folgende
sikkerheder:

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 12.630.782, er der givet pant 1 selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 20.037.671.
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