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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden C. Maack Ejendomme ApS
Nonnebove 13
5550 Langeskov

CVR-nr: 38393189
Regnskabsar: 01/02/2017 - 31/12/2017
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L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. februar 2017 - 31.
december 2017 for C. Maack Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabet aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. februar 2017 -
31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Langeskov, den 22/01/2018

Direktion

Christian Rosenkrantz Maack

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det indstilles til godkendel se pa den ordinaare generalforsamling, at selskabet fravadger revision af
arsregnskab for 1. januar 2018 - 31. december 2018. Den lovpligtige revision af arsregnskabet fravadgesi
henhold til arsregnskabslovens § 135, idet selskabet ikke overskrider fglgende sterrel ser: En balancesum pa
4 mio. kr., En nettoomsagning pa 8 mio. kr. og Et gennemsnitligt antal heltidsbeskadftigede pa 12 i |gbet af
regnskabsaret.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets formal er kab, salg, udligning samt administration af jendomme og dermed besl aagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Sel skabets resultatopgerel se for 2017 udviser et resultat pA DKK 1.082.530, og sel skabets balance pr. 31.
december 2017 udviser en egenkapital pa DKK 1.132.530.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usaedvanlige for hold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt resultatet af selskabets
aktiviteter for 2017 er ikke pavirket af usssdvanlige forhold.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmel sen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarel sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopger else
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabsioven § 32, hvorefter selskabets omsagning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsagning med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Nettoomsagtningen omfatter arets indtasgter ved udlejning af ejendomme.

L ejeindtasgterne periodiseres og medtages safremt de kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Veaardiregulering af investeringsg endomme
Vadiregulering af investeringsgjendomme indeholder drets aandring i dagsvaardien af
investeringsejendomme og tilhagrende gadd. Vaadireguleringen indregnes i resultatopgerel sen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter |€jerel aterede omkostninger pa de enkelte € endomme herunder
administration m.v.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedregrende gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt
tillaeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevamgel ser direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske sel skabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med

CVR-nr. 38393189



Side 7 of 14

skattemaessigt underskud sambeskatningshidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
til nedsadtelse af eget skattemaessigt overskud.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme udgar investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

| nvesteringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffel sesprisinklusiv
kabsomkostninger.

Kostprisen for egen opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lenforbrug, materialer,
komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan indregnesikke i kostprisen i opfersels- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsvaardi. Veadireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris. Der nedskrives til imadegael se af forventede tab efter en
individuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital - Udbytte

Foresl det udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde, hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vaadi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel serinden for samme juridiske skatteenhed og
jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
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obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa

|&neoptagel sestidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering
pa optagel sestidspunktet.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. feb. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotal ..........cccceevieiiiiiiie e 1.449.711
Resultat af ordinaar primaar drift ... 1.449.711
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......covierierire e -60.916
Ordinaart resultat far SKat ........cccooeiriiiiie e 1.388.795
SKat af ArEtSTESUITAL ......ccueeieeeeeeieiciceeee e 1 -306.265
ATEISTESUITAL .voeveceeceeeieeiee ettt 1.082.530
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@IT FESUITAL .....ovoeeieeieeee e 1.082.530
= SRS 1.082.530
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017
Kr.
INVESLEriNGSE ENAOMIME ..o e 2.700.000
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 2 2.700.000
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 2.700.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder .........ccococeveveeiiecvie e, 86.683
Tilgodehavender T alt ... 86.683
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 57.631
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 144.314
F Y= I | USSR 2.844.314
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note 2017
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et 1.082.530
Egenkapital i @t ..o s 1.132.530
Hensadtelse til udSKUAL SKaL .........coveriinieiieie e 305.965
Hensatte forpligtelSar i alt ... 305.965
Gadd til real KreditinSHIULIEr ........cccoveriieeee e 1.306.903
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..o 3 1.306.903
Gadd til real KreditiNSHTULIEr .......ocveiieeeieeee e e 59.616
Skyldig SEISKaDSSKEL .......ccooiiiiiiiee e 300
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 39.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ..o 98.916
Gaddsforpligtelser 1 alt .....ooveeeeceeeee e 1.405.819
PASSIVEL 1 AT .o e 2.844.314
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Egenkapitalopgerelse 1. feb. 2017 - 31. dec. 2017

Registreret

. Overfart
k?ﬁ\l/t.al resultat | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 50.000 0 50.000
APEISTESUILAL ..o 0 1.082.530 1.082.530
Egenkapital, UItIMO ..o 50.000 1.082.530 1.132.530

Virksomhedskapitalen bestar af nom. 50 stk anparter & 1.000 kr.

Der er siden stiftelse 1. februar 2017 ikke sket aandringer i virksomhedskapitalen.
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2017

Kr.

Aktuel skat 300
AEndring af udskudt skat 305.965
306.265

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

kr.
Kostpris primo 0
Tilgang 1.309.251
Kostprisultimo 1.309.251
Veadiregulering til dagsvaardi primo 0
Arets Vaadiregulering til dagsvaadi 1.390.749
Veardiregulering til dagsvaerdi ultimo 1.390.749
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 2.700.000
Forudsaatninger ved opger else af dagsvaer di af investeringsgjendommene
Ved opgarelsen af afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede
lgjeindtaggter ved fuld udlgining af egendomme. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet
tomgangslgje for en passende periode samt forventede omkostninger til indregning og sterre
vedligehol del sesarbejde mv. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af bedemmelser af
markedsniveauet.
Falsomhed ved opger else af dagsvaer di af investeringsg endommene
Ved markedsveardi vurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt en afkastprocent pa 7,0%.
Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaardi af
investeringsejendomme i balancen samt vaadireguleringen i resultatopgerel sen:
Afkastkrav 6,0% 7,0% 8,0%
Dagsvaadi DKK 3.165.683 DKK 2.700.000 DKK 2.374.263
AEndring i dagsvaadi DKK 465.683 DKK 0 DKK -325.737
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3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgad d 1.366.519 59.616 1.306.903 1.058.439
1.366.519 56.616 1.306.903 1.058.439

4. Oplysning om eventualfor pligtelser
Selskabet er sambeskattet med Fyns Smedie ApS og C. Maack Holding ApS. Selskaberne hadter

ubegramset og solidarisk for danske sel skabsskatter og kildeskatter pa udbytte og renter inden for
sambeskatningskredsen.

5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til kreditinstitut og pengeintitutter er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi udger DKK 2.700.000.
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