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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022 for Morsø Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 24. marts 2023

Direktion

Ole Bendixen
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til anpartshaveren i Morsø Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Morsø Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregn-
skabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Esbjerg, den 24. marts 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Morsø Ejendomme ApS

Holmevej 5

6700 Esbjerg

CVR-nr.: 38 39 21 58

Stiftet: 3. februar 2017

Hjemsted: Esbjerg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

6. regnskabsår

Direktion Ole Bendixen

Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4

6715 Esbjerg N
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Morsø Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter og omkostninger vedrørende investeringsejendomme, andre
driftsindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger
og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsakti-
ver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger
indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaf-
felsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophø-
rer afskrivningen.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter pr. balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 94.981 68.852

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -48.277 -51.727

Resultat før finansielle poster 46.704 17.125

3 Øvrige finansielle omkostninger -15.828 -83.434

Resultat før skat 30.876 -66.309

4 Skat af årets resultat -6.704 14.500

Årets resultat 24.172 -51.809

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 24.172 0
Disponeret fra overført resultat 0 -51.809

Disponeret i alt 24.172 -51.809
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 848.065 885.992
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 10.350

Materielle anlægsaktiver i alt 848.065 896.342

Anlægsaktiver i alt 848.065 896.342

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 0 3.200

Tilgodehavender i alt 0 3.200

Likvide beholdninger 27.466 0

Omsætningsaktiver i alt 27.466 3.200

Aktiver i alt 875.531 899.542
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 50.000 50.000
6 Overført resultat -51.458 -75.630

Egenkapital i alt -1.458 -25.630

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.700 0

Hensatte forpligtelser i alt 1.700 0

Gældsforpligtelser

7 Gæld til realkreditinstitutter 760.036 802.698
Deposita 43.750 43.750

Langfristede gældsforpligtelser i alt 803.786 846.448

Kortfristet del af langfristet gæld 42.500 42.000
Gæld til pengeinstitutter 0 17.911
Leverandører af varer og tjenesteydelser 6.500 6.500
Selskabsskat 1.804 0
Anden gæld 20.699 12.313

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 71.503 78.724

Gældsforpligtelser i alt 875.289 925.172

Passiver i alt 875.531 899.542

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

2 Kapitalforhold

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.

2. Kapitalforhold

Selskabets egenkapital udgør pr. 31. december 2022 t.kr. -1,5, hvilket er ensbetydende med, at
mere end halvdelen af kapitalen er tabt. Selskabet er således omfattet af selskabslovens § 119.
Selskabets anpartshaver har tilkendegivet, at han agter at stille den nødvendige kapital til
rådighed for selskabet, og ledelsen har på denne baggrund valgt fortsat drift som forudsætning
for regnskabsaflæggelsen.

2022 2021

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 27.800
Andre finansielle omkostninger 15.828 55.634

15.828 83.434

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 1.804 0
Årets regulering af udskudt skat 4.900 -14.500

6.704 -14.500

31/12 2022 31/12 2021

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 50.000 50.000

50.000 50.000

6. Overført resultat

Overført resultat primo -75.630 -23.821
Årets overførte overskud eller underskud 24.172 -51.809

-51.458 -75.630
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021

7. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 802.536 844.698

Heraf forfalder inden for 1 år -42.500 -42.000

760.036 802.698

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 588.147 631.506

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 803 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 848 t.kr.

9. Eventualposter

Ingen.

Morsø Ejendomme ApS · Årsrapport for 2022 11

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

b
fd

6
1
1
K

Y
z
m

t2
4
9
6
9

5
1

3
6



 
Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: b

fd
61

1K
Y

zm
t2

49
69

51
36

Ole Bendixen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Ole Bendixen
Direktør
ID: 48a1fc24-a6af-48e5-968a-45d33c7ed051
Tidspunkt for underskrift: 28-03-2023 kl.: 20:48:59
Underskrevet med MitID

Ole Bendixen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Ole Bendixen
Dirigent
ID: 48a1fc24-a6af-48e5-968a-45d33c7ed051
Tidspunkt for underskrift: 28-03-2023 kl.: 20:48:59
Underskrevet med MitID

Mikkel Boeck Eisgart

Navnet returneret af dansk NemID var:
Mikkel Boeck Eisgart
Revisor
ID: 1255077064666
CVR-match med dansk NemID
Tidspunkt for underskrift: 29-03-2023 kl.: 07:46:40
Underskrevet med NemID


	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Anvendt regnskabspraksis
	Resultatopgørelse
	Balance
	Noter til resultatopgørelse
	Virksomhedens væsentligste aktiviteter

	Noter til balance




Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID bfd611KYzmt249695136.
The document is part of the order with Reference ID bc9904gNYty249695136.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-03-29T05:46:42.799Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Ole Bendixen <olebendixen@outlook.com> 
Using MitID with ID 48a1fc24-a6af-48e5-968a-45d33c7ed051 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-03-28T18:48:59.916Z from 83.137.123.122:65431
 
Mikkel Boeck Eisgart <mbe@martinsen.dk> 
Using NemID with ID 1255077064666 
As Revisor 
Signed 2023-03-29T05:46:40.289Z
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 A6EC9182067EEE5CA47EA249FCB6B6F5 ¬
FC3F63F91BC14A82D3A43589DAA977A5 ¬
BD607C38BDCEFDA31A4484D1145511AA ¬
CB880ED62B5A6D4DB05F37D4DF5ACFDF


Agreement ID Title


bfd611KYzmt249695136 624232-ÅR-2022-Morsø Ejendomme ApS.pdf


f0f0cehJWnz249695136 624232-SP-2022-Morsø Ejendomme ApS.pdf


7ab328YJgMq249695136 624232-LE-2022-Morsø Ejendomme ApS.pdf


12b472tUxPg249695136 624232-GF-2022-Morsø Ejendomme ApS.pdf


5e075fwHjHm249695136 624232-27.21-2022-Morsø Ejendomme ApS.pdf


When What Who Where


28-03-2023
06:53:37


Created Christina Graversgaard
Thøgersen Hansen
cth@martinsen.dk


172.20.9.221


28-03-2023
18:48:06


Opened Ole Bendixen
olebendixen@outlook.com


83.137.123.12
2:8099


28-03-2023
18:48:59


Signed Ole Bendixen
olebendixen@outlook.com


83.137.123.12
2:9779


29-03-2023
05:46:40


Signed Mikkel Boeck Eisgart
mbe@martinsen.dk


77.233.240.14
6:23976
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{
  "at_hash": "-Js2VkBijkoW8dFm-hFpoA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1680029065",
  "birthdate": "1969-12-15",
  "exp": "1680032666",
  "iat": "1680029066",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "338dda69-789b-4a7a-9cd2-9da3502a8fbe",
  "name": "Ole Bendixen",
  "nonce": "638156258260793560.MGY3MDE3MTktNmZmMi00MmM5LTkxYmEtMjc1NmE0NGE0Y2ZkODI1M2Y5YjEtZGRlYS00ZDkxLWI2NGQtYzllNmM0OWU0OGU1",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "48a1fc24-a6af-48e5-968a-45d33c7ed051",
  "rat": "1680029026",
  "sid": "39b9a752-a478-42d2-b7f6-972ca683851f",
  "sub": "48a1fc24-a6af-48e5-968a-45d33c7ed051",
  "transaction_id": "bec174e2-c465-43e0-94bd-f492adb06d9b",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NWMyZDY5ODUtOTM4MS00NWZkLTgxZTAtZGRlNjMzMDZmNmY2fDAwMDAwMDAxfDhkY2I4YjA4LWVmOWQtNGRmZC1hMjE2LWVmMDhhYTgxN2EzN3wyNDk2OTUxMzY=",
  "signedAtUtc": "2023-03-28T18:48:59.8004311Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64; rv:109.0) Gecko/20100101 Firefox/111.0",
  "signOrderIds": "249695136",
  "agreementId_bfd611KYzmt249695136": "bfd611KYzmt249695136 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",
  "agreementId_f0f0cehJWnz249695136": "f0f0cehJWnz249695136 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_7ab328YJgMq249695136": "7ab328YJgMq249695136 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_12b472tUxPg249695136": "12b472tUxPg249695136 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_5e075fwHjHm249695136": "5e075fwHjHm249695136 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "afflklUjseaEEHSTLtKfbA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1680068794",
  "exp": "1680072394",
  "iat": "1680068794",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a5a675f9-3216-4977-a02d-2202893781f1",
  "name": "Mikkel Boeck Eisgart",
  "nonce": "638156655846276416.ZGQ3MTA4NzEtMDM5Mi00MDFjLWFhYTItMjZhY2JhNjFlNWQ5NzA4ZGQ1MDUtYTUyMy00ZjAyLTkyMzctMWQ3OGJlMjUzNzM1",
  "provider": "nemid",
  "provider_unique_id": "1255077064666",
  "rat": "1680068784",
  "sid": "92e50a1e-961e-4cbf-b47d-94e96030c4bb",
  "ssn": "32285201",
  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255077064666",
  "transaction_id": "0c616dfb-b2ae-4e8e-90a8-692d8f9af878",
  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "",
  "signedAtUtc": "2023-03-29T05:46:40.1612313Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "249695136",
  "agreementId_bfd611KYzmt249695136": "bfd611KYzmt249695136 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",
  "agreementId_f0f0cehJWnz249695136": "f0f0cehJWnz249695136 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
}
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