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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2022 for Morsg Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 24. marts 2023

Direktion

Ole Bendixen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Morsg Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Morsg Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregn-
skabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 24. marts 2023

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Mikkel Boeck Eisgart
statsautoriseret revisor
mne34371
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Selskabsoplysninger
Selskabet Morsg Ejendomme ApS
Holmevej 5
6700 Esbjerg
CVR-nr.: 38392158
Stiftet: 3. februar 2017
Hjemsted: Esbjerg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
6. regnskabsar
Direktion Ole Bendixen
Revisor Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Morse Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter og omkostninger vedregrende investeringsejendomme, andre

driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Morse Ejendomme ApS - Arsrapport for 2022 4

This document has esignatur Agreement-ID: bfd611KYzmt249695136



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsakti-
ver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveerdi og med fradrag af eventuel
forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaf-
felsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophg-
rer afskrivningen.

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter pr. balancedagen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

Bruttofortjeneste 94,981 68.852

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -48.277 -51.727

Resultat for finansielle poster 46.704 17.125

3 @vrige finansielle omkostninger -15.828 -83.434

Resultat for skat 30.876 -66.309

4 Skat af arets resultat -6.704 14.500

Arets resultat 24.172 -51.809
Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfert resultat 24.172 0

Disponeret fra overfert resultat 0 -51.809

Disponeret i alt 24,172 -51.809
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 848.065 885.992
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 10.350
Materielle anlaegsaktiver i alt 848.065 896.342
Anlaegsaktiver i alt 848.065 896.342
Omsatningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 0 3.200
Tilgodehavender i alt 0 3.200
Likvide beholdninger 27.466 0
Omsaetningsaktiver i alt 27.466 3.200
Aktiver i alt 875.531 899.542
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 50.000 50.000
6 Overfort resultat -51.458 -75.630
Egenkapital i alt -1.458 -25.630
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.700 0
Hensatte forpligtelser i alt 1.700
Geaeldsforpligtelser
7 Geeld til realkreditinstitutter 760.036 802.698
Deposita 43.750 43.750
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 803.786 846.448
Kortfristet del af langfristet gaeld 42.500 42.000
Geeld til pengeinstitutter 0 17.911
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.500 6.500
Selskabsskat 1.804 0
Anden geeld 20.699 12.313
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 71.503 78.724
Gaeldsforpligtelser i alt 875.289 925.172
Passiver i alt 875.531 899.542
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
2 Kapitalforhold
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1.

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Virksomhedens formal er erhvervelse og udlejning af fast ejendom.

Kapitalforhold

Selskabets egenkapital udger pr. 31. december 2022 t.kr. -1,5, hvilket er ensbetydende med, at
mere end halvdelen af kapitalen er tabt. Selskabet er saledes omfattet af selskabslovens § 119.
Selskabets anpartshaver har tilkendegivet, at han agter at stille den nedvendige kapital til
radighed for selskabet, og ledelsen har pa denne baggrund valgt fortsat drift som forudsaetning
for regnskabsaflaeggelsen.

2022 2021
@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 27.800
Andre finansielle omkostninger 15.828 55.634
15.828 83.434
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.804 0
Arets regulering af udskudt skat 4.900 -14.500
6.704 -14.500
31/12 2022 31/12 2021
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 50.000 50.000
50.000 50.000
Overfort resultat
Overfert resultat primo -75.630 -23.821
Arets overfarte overskud eller underskud 24.172 -51.809
-51.458 -75.630
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Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2022 31/12 2021
802.536 844.698
-42.500 -42.000

760.036 802.698
588.147 631.506

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 803 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2022 udger 848 t.kr.

9. Eventualposter

Ingen.
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  "name": "Mikkel Boeck Eisgart",

  "nonce": "638156655846276416.ZGQ3MTA4NzEtMDM5Mi00MDFjLWFhYTItMjZhY2JhNjFlNWQ5NzA4ZGQ1MDUtYTUyMy00ZjAyLTkyMzctMWQ3OGJlMjUzNzM1",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1255077064666",

  "rat": "1680068784",

  "sid": "92e50a1e-961e-4cbf-b47d-94e96030c4bb",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:32285201-RID:1255077064666",

  "transaction_id": "0c616dfb-b2ae-4e8e-90a8-692d8f9af878",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-03-29T05:46:40.1612313Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "249695136",

  "agreementId_bfd611KYzmt249695136": "bfd611KYzmt249695136 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f0f0cehJWnz249695136": "f0f0cehJWnz249695136 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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