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CB Bolig og Udlejning ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018
for CB Bolig og Udlejning ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nastved, den 15. marts 2019

Direktion

Bo Helge Petersen
Direktgr
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CB Bolig og Udlejning ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CB Bolig og Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CB Bolig og Udlejning ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nestved, den 15. marts 2019

Revisions-Centret
Registreret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 19723402

Brian Vahlkvist
Registreret revisor
mne30103
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CB Bolig og Udlejning ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

CB Bolig og Udlejning ApS
Nygéardsvej 15

4700 Nestved

22520030

bp@bpelservice.dk

38390783

5. februar 2017

Nestved

1. oktober 2017 - 30. september 2018

Bo Helge Petersen, Direktgr

Revisions-Centret

Registreret revisionsvirksomhed
Erantisvej 53

4700 Nastved

CVR-nr.: 19723402

Nordea Bank A/S
Axeltorv 2
4700 Naestved
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CB Bolig og Udlejning ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i at udgve bolig og erhvervsudlejning og anden i forbindelse hermed
staende virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 udviser et resultat pa kr.
205.857, og selskabets balance pr. 30. september 2018 udviser en balancesum pa kr. 1.699.847, og en egenkapital
pa kr. 702.128.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

Vasentlige zendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets ledelse har valgt at &ndre maden man indregner selskabets investeringsejendom. Der er af ledelsen valgt
at &ndre regnskabspraksis for indregning af investeringsejendom fra dagsverdi til kostpris. Dette er beskrevet under
anvendt regnskabspraksis.
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CB Bolig og Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for CB Bolig og Udlejning ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden afleegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Andret regnskabspraksis, skgn og fejl
Anvendte regnskabspraksis er @ndret pa fglgende omrader:

- Sammenligningstallene er ikke sammenlignelige da sammenligningsaret gelder for perioden 5. februar 2017 -
30. september 2017 som fglge af fgrste regnskabsar.

- Der er i regnskabsaret @ndret indregning af selskabets investeringsejendom. Selskabets investeringsejendom er
@ndret fra at vere indregning fra dagsvardi til kostpris, som fglge af et mere retvisende billede. Selskabets
investeringsejendom bestar af en boligejendom, der ikke er pavirket af markedsudviklingen, som fglge af
beliggenhed og afkast.

Sammenligningstal er tilpasset den @ndrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Den akkumulerede effekt primo af praksiseendringerne er indregnet direkte pa egenkapitalen primo, jf. note 3

- Arets resultat fgr skat er formindsket med t.kr. 9
- Arets skat er pavirket med t.kr. 2

- Balancesum formindskes med t.kr. 7

- Egenkapitalen formindskes med t.kr. 7

For 2017 er aret pavirket pa felgende omrader i forhold til aflagt regnskab:

- Arets resultat fgr skat er formindsket med t.kr. 9
- Arets skat er pavirket med t.kr. 2

- Balancesum formindskes med t.kr. 7

- Egenkapitalen formindskes med t.kr. 7

Bortset fra ovennavnte omrader er anvendt regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb,
der tidligere har vearet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

-7-
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CB Bolig og Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning, andre driftsindtegter samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtagter indeholder lejeindtegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i
balancen som mellemvarende med lejerne.

Vareforbrug
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med henblik pa videresalg.

Driftsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger herunder reparation og vedligeholdelse samt el,
varme, ejendomsskatter, forsikring mv. i det omfang omkostningerne ikke bares af lejer.

Andre driftsindtegter
Andre driftsindtegter omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af aktivernes brugstid i
virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa fglgende vurdering af
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 20%

Der afskrives ikke pa grunde

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet, og indregnes i resultatopggrelsen
under andre driftsindtegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.
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CB Bolig og Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevegelser. Aktuel og udskudt skat vedrgrende
egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
@ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte
bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes
brugstider:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme: 50 ar 50 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar: 3-5ar 20 %

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopggrelsen under posterne 'Andre driftsindtegter' og 'Andre driftsomkostninger'.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restvardien som hgjere end aktivets regnskabsmessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksomhedernes
regnskabsmassige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veardi af positiv eller negativ

-9.
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CB Bolig og Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi indregnes til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabet andel af den negative indre verdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmassige negative indre vardi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke den
tilknyttede virksomheds underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter indre
vardis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres péa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en rakke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen. Udbytte, som
forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Reserve for nettoopskrivning efter indre veaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associerede
virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller @ndring i regnskabsmassige skgn.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig
og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemassige underskud, indregnes med
den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Bndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Selskabet haefter som administrationsselskab for tilknyttede virksomheders selskabsskatter over for
skattemyndighederne.

-10 -
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CB Bolig og Udlejning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geld, males til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
Anden geaeld

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -
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CB Bolig og Udlejning ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Indtegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder

Finansielle omkostninger 1
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis
metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-12 -

2017/18 2017
kr. kr.
46.794 -5.692
-11.691 -18.794
35.103 -24.486
193.848 157.172
-19.241 -8.999
209.710 123.687
-3.853 7.142
205.857 130.829
193.848 157.172
12.009 -26.343
205.857 130.829
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CB Bolig og Udlejning ApS

Balance 30. september 2018

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-13 -

Note

2018 2017

kr. kr.
52.650 55.250
883.925 893.016
936.575 948.266
716.461 522.613
716.461 522.613
1.653.036 1.470.879
0 4.135

15.579 3.007

0 13.849

15.579 20.991
31.232 61.153
46.811 82.144
1.699.847 1.553.023
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CB Bolig og Udlejning ApS

Balance 30. september 2018

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
metode

Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter

Geld til banker

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

_14 -

Note

2018 2017
kr. kr.
50.000 50.000
351.020 157.172
301.108 289.098
702.128 496.270
443 0
443 0
635.500 643.000
51.172 74.783
85.689 121.668
772.361 839.451
25.000 43.974
14.631 29.060
125.711 81.250
1.846 0
57.727 63.018
224.915 217.302
997.276 1.056.753
1.699.847 1.553.023
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Noter
2017/18 2017
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 2.758 0
Andre finansielle omkostninger 16.483 8.999
19.241 8.999
2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 902.060 0
Tilgang i arets 1gb, herunder forbedringer 0 902.060
Kostpris ultimo 902.060 902.060
Af- og nedskrivninger primo -9.044 0
ZAndring som fglge af praksisendring 0 -9.044
Arets afskrivninger -9.091 0
Af- og nedskrivninger ultimo -18.135 -9.044
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 883.925 893.016
3. Overfert resultat
Saldo primo 289.098 0
Zndring anvendt regnskabspraksis 0 -7.054
Arets tilgang 12.010 -19.289
Overfgrt fra overkurs ved emission 0 315.441
Saldo ultimo 301.108 289.098
4. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 635.500 0 635.500
Geld til banker 51.172 25.000 0
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 85.689 0 0
772.361 25.000 635.500

5. Eventualforpligtelser

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige
sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Heftelse vedrgrende selskabsskatter udggr estimeret t.kr. 138.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre at selskabets haftelse udggr
et andet belgb.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pants@tninger pr. statusdagen.
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