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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden FS Ejendomme ApS
Rodosvej 51
2300 Kgbenhavn S

Telefonnummer: 28192502
e-mailadresse: faisel @sethi.dk

CVR-: 38390058
Regnskebsdr:  01/02/2017 - 31/12/2017

Bankforbindelse Nykredit Bank
DK Danmark

Revisor Ellebak Revision
Energive) 3
4180 Sorg
DK Danmark
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L edel sespategning

L edelsespategning

Direktion har dags dato aflagt arsrapporten for farste regnskabsar 1. februar - 31. december 2017 for FS
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udavede regnskabsmaessige skan for
forsvarlige, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultat for regnskabsaret 1. februar - 31. december 2017.

Selskabets arsrapport for 2017 er ikke revideret. Ledelsen anser betingelserne for fravalg af revisioni
henhold til arsregnskabslovens § 135 som opfyldit.

Under henvisning til &rsregnskabslovens § 135 har aktionagrerne bed uttet, at sel skabets arsrapport for
2018 ikke skal revideres, idet |edel sen anser betingel serne som vaaende opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 20/05/2018

Direktion

Faisel Sethi
Direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Det blev vedtaget at fravadge revision af arsrapporten 2018. Selskabet har i de seneste 2 regnskabsar ikke
overskredet 2 af falgende starrel ser:

° En balancesum pa 4 mio. kroner
° En nettoomsagning pa 8 mio. kroner.
° Et gennemsnitligt antal heltidsbeskadftigede pa 12.
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter investering i, og udlgning af e endomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arsrapporten for regnskabsaret udviser fglgende hovedtal:
Arets resultat xxxx

Egenkapital xxxx

Direktionen anser resultatet for tilfredsstillende. Det skyldes at selskabet har investeret i 2017, men solgt
giendommenei 2018 med fortjenester.

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er efter regnskabsdrets afslutning solgt ggendomme i selskabet, som vil bidrage positivt til resultatet for
2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabsovgivning, danske
regnskabsvejledninger samt almindelig anerkendt regnskabspraksis. Rapporten er udarbejdet efter
bestemmel serne for klasse B virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens valutakurs.

Aktiver og gadd i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser eller til den
kurs, hvormed bel gbene er sikrede.

Realiserede og urealiserede val utakursgevinster og —tab indgar i resultatopgerel sen under finansielle poster.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagningen ved udlgjning af ejendomme eller salg indregnesii resultatopgerel sen, pa det tidspunkt,
hvor

indtaggterne er indtjent.

Omkostninger til ravarer og hjadpemidler
Omfatter omkostninger, som er afholdt for at opnd omsagning, og som direkte kan henfares til de enkelte
gjendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter udgifter, der ikke direkte kan henfarestil de enkelte g endomme.

Andredriftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundea karakter i forhold til
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sel skabets hovedaktivitet.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belab, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger, vaadiregulering af ejendomme
til handelsvaardi, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende veardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditlan.

Skat

| resultatopgerel sen udgiftsfares den skat, som kan henfares til arets regnskabsmaessige resultat uanset
tidspunktet for skatternes betaling, samt eventuelle reguleringer af tidligere ares skatter. Henszdtel se til
udskudt skat er sdledes udtryk for, at der ved opgerelsen af den skattepligtige indkomst er foretaget
skattemaessige af- og nedskrivninger, der afviger fra de regnskabsmasssige, samt at der i arsrapporten er
foretaget regnskabsmaessige reservationer, der ferst far skattemaessig virkning pa et senere tidspunkt.
Selskabsskat og udskudt skat er beregnet med 22%, og den rentetilskrivning eller —godtgerel se, der felger af

sel skabets aconto skattebetalinger, indregnesi den beregnede skat.

Udskudte skatteaktiver indgar under omsagtningsaktiver i det omfang, selskabet forventer at kunne udnytte
aktivet til modregning i kommende ars skattebetalinger.

Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Sethi Group ApS, som er administrationssel skab for
sambeskatningen.

Balance

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris. Efterfalgende méles de til dagsvaadi.
Dagsvaadien fastsattes med udgangspunkt i en arlig vurdering af jendommens forventede fremtidige
afkast i form af |geindtaegter fratrukket forventede driftsomkostninger. Nettoafkastet kapitaliseres med en
for markedet aktuel forretningsprocent for tilsvarende ggendomme. Den deraf fglgende vaardiregulering
medtages i resultatopgerel sen.

@vrige materielle anlaagsaktiver males til akkumulerede kostpriser med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Aktiverne afskrives linesat over den forventede brugstid. Aktiver med anskaffel sessum under

den skattemaessige gramse for straksafskrivning, afskrivesi anskaffel sesiret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominelle vaardier med fradrag af hensadtelse til imedegael se af tab efter en
individuel vurdering af de fordringer, der skennes at indebazre tabsrisiko.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. feb. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017
Kr.
[N [ 1000 415> <1 1 oo [P P 0
ValEfOrDIUG ..oeeoeieeiiiee et 0
BruttOr@SUITAL ..o s 0
DistributionsoOmMKOSININGEr .......ccveeiieiie e -7.244
AdministratioNSOMKOSININGEY ......ooveiiieieeeiere e -5.637
Resultat af ordinaer primaar drift .....cccocveeeiieieee e -12.881
Ordinaart resultat far SKat .........ccovieriiiiie e -12.881
SKat af ArELSTESUIAE ......cvcveeeeieececeeeee ettt ettt 2.834
F = (=Y = U] - | OO -10.047
Fordag til resultatdisponering
(@< g 7 R (=== UL = | S -10.047
= OSSPSR -10.047
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Balance 31. december 2017

Aktiver
Note 2017
Kr.
Grunde 0g DYGNINGEr ......oo e 3.289.412
Materielle anlaagsaktiver 1 alt ..o 3.289.412
ANIBEgSAKLIVEL 1 @IT oo 3.289.412
Tilgodehavende SKat .........cccceiiieiii e 2.834
Tilgodehavender T alt ... 2.834
Likvide beholdninger .......ccccieieiieii e 28.635
OMsatNINgSaKLIVEr 1 @lt ..oeoeecee e 31.469
F Y= I | USSR 3.320.881
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Balance 31. december 2017

Passiver
Note 2017
Kr.
Registreret Kapital MV. .....ccoooiiiicic e 50.000
OVEITAIT FESUITAL ......eeeeee e et -10.047
Egenkapital i @t ..o s 39.953
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o, 3.280.000
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring .. 928
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ... 3.280.928
GaddsforpligtelSer i alt .....ooeoeeceeece e 3.280.928
PASSIVEr T AL ..o e 3.320.881
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Noter

1. Information om revisors honorar

Der er ydet revisorbistand i forbindelse med opgerelsen af sel skabets skat
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