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Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

CT Ejendomsudvikling ApS

c/o Claus Wolder Kjaer Thomsen
Lgngangsgade 21B

3400 Hillergd

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2022
Direktion Claus Wolder Kjeer Thomsen
Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hagrsholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Andelskassen
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2022 for CT Ejendomsudvikling
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udgvede regnskabsmeaessige
skan som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Hillerad, den 28. februar 2023

Direktion:

Claus Wolder Kjeer Thomsen
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Revisors erklaring om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i CT Ejendomsudvikling ApS

Vi har opstillet arsrapporten for CT Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Harsholm, den 28. februar 2023
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Jensen
Registreret revisor, mne-nr.: 5761
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive ejendomsvirksomhed ved kgb, salg og udlejning af ejendomme.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret veeret begivenheder, som medfgrer vaesentlig usikkerhed ved
indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret veeret uszedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
malingen.

Udviklingen i regnskabsaret

Arets indtjening reflekterer at der ikke har vaeret aktivitet i aret og som forventet. Det kommende
ar forventes en positiv drift.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.

This document has esignatur Agreement-ID: 3c5ebewjmgw249511402



CT Ejendomsudvikling ApS Side 5

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for CT Ejendomsudvikling ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C og
er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r, og er i hovedsagen som
felger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter er indregnet som forfalden og periodiseret leje.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det vaesentligste ejendommens driftsomkostninger samt
omkostninger til administration og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, garantiprovisioner, tillaeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen samt amortiserede laneomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages linezere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid pa 100 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser males til kostpris. | tilfaelde, hvor
kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere veerdi.

Barsnoterede veerdipapirer, der indregnes under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi pa
balancedagen. Realiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopgerelsen.

Unoterede veerdipapirer, der indregnes under omsaetningsaktiver, males til kostpris eller
dagsvaerdi hvis denne kan males palideligt pa balancedagen. Realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel vaerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakreevet.

This document has esignatur Agreement-1D: 3c5ebewjmgw249511402
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.

Gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

This document has esignatur Agreement-1D: 3c5ebewjmgw249511402
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2022

2022 2021
Note

Bruttofortjeneste.........ccccconiiiiiininnens -7.500 -14.906
1 Personaleomkostninger...............cccvvvvveevvinnnn. 0 0
Resultat for finansielle poster...........couviiinn -7.500 -14.906
Finansielle indtaegter................oooeeiiiiiinceennn. 327.412 279.347
Finansielle omkostninger.............cccccovvvvvvvnnnnn.. 97 83
Resultat for skat........ccooecmmrriinnniiisssrennninnns 319.815 264.358
2  Skat af arets resultat..............coceeeiiiiiiiinenn. 0 0
Arets resultat..........cccveeerrnennee 319.815 264.358

Resultatdisponering:
Overfart resultat.............ccooeiiiiiiii 319.815 264.358
Disponeretialt......cccccceeeiiiiiiiririeccecreeeeees 319.815 264.358
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Balance pr. 31. december 2022

Aktiver

31.12.2022 31.12.2021
Note

Andre vaerdipapirer........ccccooveeiiiiieieiic, 2.953.246 2.625.834
Finansielle anlaegsaktiver i alt ..............cce.... 2.953.246 2.625.834
Anlagsaktiver i alt ......ccccoovvimmmniiiiniiieeeneen 2.953.246 2.625.834
Andre tilgodehavender................cccoveeviiiinnnnnnn. 132.343 151.741
Tilgodehavenderialt .............ccooieiiiiiiiinnnnns 132.343 151.741
Likvide beholdninger ............ccoviiiiiiiiiiiiinnns 17.337 5.536
Omsaetningsaktiver i alt ........c.cceevciieeennnnnnn. 149.680 1567.277
Aktiverialt........c.cooeenerennnn. 3.102.926 2.783.111
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Balance pr. 31. december 2022

Passiver
Note
3  Virksomhedskapital...............ccooeeeiiriiiiiienneennn.
Reserve for opskrivninger..............
Overfart resultat.............ccccoeiiiiiiis
Egenkapital i alt .........cccccummmernnnes
Udskudt skat.........ccoooeviiiiiininnnnn.

Hensatte gaeldsforpligtelser i alt

Selskabsskat..............euvveiiiiiiiiiiiiiiiiie
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......

Anden gaeld.........cccccceeeeiii,

Kortfristede gaeldsforpligtelser i

alt ...........

Gaeldsforpligtelseri alt ...........ccoommmmmmennnnne.

Passiveri alt................

Pantsastninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

31.12.2022

50.000
592.699

2.459.227

3.101.926

1.000

1.000

1.000

3.102.926

31.12.2021

50.000
265.287

2.466.824

2.782.111

1.000

1.000

1.000

2.783.111

This document has esignatur Agreement-ID: 3c5ebewjmgw249511402



CT Ejendomsudvikling ApS

Side 11

Egenkapitalopgerelse

2021
Egenkapital primo.........cccccevvvviviiiiiiiiieeeees

Arets resultat.............oooooeeeeeeeeeeeeeaae

Egenkapital ultimo............coooeiiiiiiiiiiiiinnnns

2022
Egenkapital primo..........cooooviiiiicii

Andre vaerdireguleringer af egenkapitalen....
Betalt udbytte........ccovveiiiiiiiii
Arets resultat.............cc..oooeeeiieeeeeeeee e,

Egenkapital ultimo...........ccoooiiiiiiiiiiiiiinnnnnee

Reserver for

Virksom- Overfort  opskrivnings-
hedskapital resultat henlaeggelser | alt
50.000 2.467.753 0 2.517.753
-929 265.287 264.358
50.000 2.466.824 265.287 2.782.111
50.000 2.466.824 265.287 2.782.111
0
0
-7.597 327.412 319.815
50.000 2.459.227 592.699 3.101.926
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Noter
2022 2021
1 Personaleomkostninger
L@N 0g Gager........ocoiiiiieice e 0 0
Andre omkostninger til social sikring.................... 0 0
Personaleomkostninger i alt..........ccccecemunnnnnnnn. 0 0
Antal personer beskaftiget i gennemsnit........ 0 0
2 Skat af arets resultat
AKtuel skat........oovvveveiiiii 0 0
Regulering tidligere ar........ccccccovvvviiiviiiieieeeeeeee. 0 0
Forskydning i udskudt skat.................ccooevvivinnnnnnn. 0 0
Skat af arets resultat.........cccceeeeeerrrrcccerrrscenenns 0 0

Der er betalt selskabsskat i arets lab med t.dkk O
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Noter
2022 2021
3 Virksomhedskapital
Anpartskapital............cceiiiiiiii 50.000 50.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter a dkk 1.000 eller multipla heraf.

4 Pantseaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Der er ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelse.

Der er ingen eventualforpligtelser

2135-22 CT Ejendomsudvikling ApS
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  "rat": "1677610264",

  "sid": "65a1c4f6-7557-4f6d-9f89-4b818e8f12ce",
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