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Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

CT Ejendomsudvikling ApS

c/o Claus Wolder Kjaer Thomsen
Utkesvej 19

3400 Hillergd

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2020
Direktion Claus Wolder Kjeer Thomsen
Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hgrsholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Andelskassen
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020 for CT Ejendomsudvikling
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udgvede regnskabsmeaessige
skan som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revision er opfyldit.

Hillerad, den 22. februar 2021

Direktion:

Claus Wolder Kjeer Thomsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CT Ejendomsudvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CT Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Harsholm, den 22. februar 2021
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Jensen
Registreret revisor, MNE-nr.: 5761

This document has esignatur Agreement-1D: 548036a3UkT241788580



CT Ejendomsudvikling ApS Side 4

Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive ejendomsvirksomhed ved kgb, salg og udlejning af ejendomme.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret veeret begivenheder, som medfgrer vaesentlig usikkerhed ved
indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret veeret uszedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
malingen.

Udviklingen i regnskabsaret

Arets indtjening reflekterer det valgte aktivitetsniveau, men er ikke som forventet og ikke
tilfredsstillende. Det kommende ar forventes en positiv drift.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for CT Ejendomsudvikling ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C og
er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fegrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter er indregnet som forfalden og periodiseret leje.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det vaesentligste ejendommens driftsomkostninger samt
omkostninger til administration og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, garantiprovisioner, tillzeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen samt amortiserede laneomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages lineaere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid pa 100 ar.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i datter- og associeret virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel veerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
vaere pakreevet.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 548036a3UkT241788580
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget
skattemeessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

This document has esignatur Agreement-1D: 548036a3UkT241788580



CT Ejendomsudvikling ApS side 8

Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2020

2020 2019
Note

Bruttofortjeneste.........cccoccevemriiinniiceeeenn, -350.379 -715.548
1 Personaleomkostninger............ccooeeeeeeiiiinnnn. 50.691 94.216
2 AFSKIVNINGET.....oiiiiiiiiiiiieee e 0 24.270
Resultat for finansielle poster...........couvviiunn -401.070 -834.034
Finansielle indteegter................ccooeiiiiiiiiiiis 24.436 4.000
Finansielle omkostninger..........cccccccovvieeeiinnns 28.397 194.363
Resultat for skat........ccooeemmrriinnniiisscneinninnns -405.031 -1.024.397
3  Skat af arets resultat...........ccccccoeeeiiiiiiiiennnnn. -198.607 -218.144
Arets resultat..........cccerrieerrnnen. -206.424 -806.253

Resultatdisponering:
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret....... 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret................ 0 0
Overfart resultat.............cccooiiiiiiis -206.424 -806.253
Disponeret i alt..........cccovviimmmmriinnnniceeneneen -206.424 -806.253
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Balance pr. 31. december 2020
Aktiver
31.12.2020 31.12.2019
Note
2  Grunde 0g bygninger.........ccccveeeriiieeeiiiiieeens 0 2.407.905
Materielle anlaegsaktiver i alt .........cccceeeeeeeees 0 2.407.905
Veerdipapirer og andre kapitalandele............... 2.047.797 305.560
Finansielle anlagsaktiveri alt ............ccceu... 2.047.797 305.560
Anlaegsaktiver i alt .......c.ccvrecmriicnnrnsmsnsnnnnnns 2.047.797 2.713.465
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser... 0 0
Andre tilgodehavender............cccooiiiiiiiinnnnnes 542.391 1.184.701
Periodeafgraensningsposter............................. 0 2.344
Tilgodehavender i alt ........ccceeeevicinmmnnennnnnn. 542.391 1.187.045
Likvide beholdninger ........ccccccviiiinneeennennnnnns 0 67.483
Omsatningsaktiverialt ...........cceevvviiiinnnnnnns 542.391 1.254.528
Aktiveri alt.......ccccoviimmmenniiiinnne. 2.590.188 3.967.993
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Balance pr. 31. december 2020
Passiver
31.12.2020 31.12.2019
Note
4 Virksomhedskapital..........cccccooviiimiiiieiiininnnn, 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger...........ccccccvvicnnnnnen. 0 0
Overfart resultat.............cccooiiiiiiiiis 2.467.753 2.674.177
Egenkapital i alt .........coooviiieimmiiiineeee 2.517.753 2.724177
Udskudt skat.........cceveiiiiiiiiiieee e 0 195.938
Hensatte galdsforpligtelser i alt................. 0 195.938
Prioritetsgaeld ... 0 753.679
Kortfristet del af langfristet geeld.................... 0 30.000
5 Langfristede galdsforpligtelseri alt .......... 0 723.679
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 0 30.000
Selskabsskat.........cccuueiiiiiiiiiiii 0 55.186
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser....... 16.499 60.562
Anden gaeld........ccoooiiiiiii e 55.936 178.451
Kortfristede gaeldsforpligtelserii alt ........... 72.435 324.199
Galdsforpligtelserii alt ..........cccciiiiiiiiiiinanees 72.435 1.047.878
Passiveri alt...........cooeeeeninnnnes 2.590.188 3.967.993

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgearelse

2019
Egenkapital primo...

Arets resultat...........ccooeveooeeeeeeeeee e

Egenkapital overfart til reserver....................
Oplesning af tidligere ars opskrivning...........
Arets opsKrivNiNg........c.covvveeeeeeeeeeeeeeeeen,
Skat af egenkapitalbevaegelser.....................
Udbytte. ..o

Egenkapital ultimo

2020
Egenkapital primo...

Arets resultat...........ccooeveeieeeeeeeee e

UdbYe. ..o
Egenkapital overfart til reserver....................

Oplgsning af tidliger

e ars opskrivning...........

Skat af egenkapitalbevaegelser.....................

Egenkapital ultimo

Reserver for

Virksom- Overfgrt  opskrivnings-
hedskapital resultat henleeggelser | alt
50.000 3.704.608 296.603 4.051.211
-806.253 -806.253
-520.781 -520.781
380.260 -380.260 0
0 0
-83.657 83.657 0
0 0
50.000 2.674.177 0 2.724 177
50.000 2.674.177 0 2.724 177
-206.424 -206.424
0 0
0 0
0 0 0
0 0 0
50.000 2.467.753 0 2.517.753
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Noter

Personaleomkostninger

L@N 0g Gager........ccoiiii i
Andre omkostninger til social sikring....................

Personaleomkostninger i alt............ccoeiieneennnn.

Antal personer beskaftiget i gennemsnit........

Grunde og bygninger
KOSIPIS PriMO.....ceeeiiiiiiiieiiiieieeeeeee

Arets tilgang........ccoooveoiiee e
Arets afgang.........cccocoovioiiiiei e

Kostpris pr. 31.12.2020.......cccccerrrnriirnmennrrmmnnnnns

Akkumulerede opskrivninger primo......................
Arets opsKrivNiNger.............ccoveeeeeeeeeeceee,
Opskrivning vedr. afgang.........ccccceeeiniiiiiieeneenn.

Akkumulerede opskrivninger ultimo................

Akkumulerede afskrivninger primo.......................
Afskrivninger vedr. afgang...........ccovveeeeeiiiniiinnen.
Arets afskrivninger.............cccoooveveoeeeceieeee

Akkumulerede afskrivninger ultimo.................

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2020.........

Skat af arets resultat
AKLUEl SKa... oo

Regulering tidligere ar...........cccoieiiiiiiieeeeeeenn,
Forskydning i udskudt skat.............ceeveeeviiieeennnnnn.

Skat af arets resultat.......ccccovmmvirreiirmiirnemeiirnennns

Der er betalt selskabsskat i arets lgb med t.dkk 82

2020 2019
50.155 93.404
536 812
50.691 94.216

1 1
2.480.715 6.910.721
0 77.903
-2.480.715 -4.507.909
0 2.480.715

0 380.260

0 0

0 -380.260

0 0
72.810 175.000
-72.810 -126.460
0 24.270

0 72.810

0 2.407.905

-2.669 75.624

0 0
-195.938 -293.768
-198.607 -218.144
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Noter
2020 2019
4 Virksomhedskapital
Anpartskapital.........ccoeeeeeiiiiii 50.000 50.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter a dkk 1.000 eller multipla heraf.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Nominel restgeeld...........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiie 0 753.679
Kortfristet gaeld.........cccccvvvviiiiiiiiiiiiinieeeeeeeeeeeeee, 0 30.000
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2020.................. 0 723.679

Af langfristet nominel gaeld forfalder t.dkk O efter mere end fem ar.

6 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Der er ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelse.

Der er ingen eventualforpligtelser

2135-20 CT Ejendomsudvikling ApS

This document has esignatur Agreement-1D: 548036a3UkT241788580



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Claus Wolder Kjger Thomsen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-353162386216

Tidspunkt for underskrift: 23-02-2021 kl.: 17:46:40
Underskrevet med NemID

Claus Jensen

Som Revisor NEM ID
PID: 9208-2002-2-880938449356

Tidspunkt for underskrift: 23-02-2021 kl.: 17:50:22
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Claus Wolder Kjeer Thomsen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-353162386216

Tidspunkt for underskrift: 23-02-2021 kl.: 17:46:40
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 548036a3UkT241788580




Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 548036a3UkT241788580.
The document is part of the order with Reference ID 548036a3Q5q241788580.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum
SHA512 C2C0699EB8C04F5CA49118159602A505 -
6DBI9B56COC657FCBD1D13FA70409E29F -

459A10069B22CF71EFDC31AFFBCO39CB —
BB8F56F02E39F13143816699A9E775A3

The document was sealed for changes: 2021-02-23T16:50:22.150Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

548036a3UkT241788580 2135 RE CT Ej endonsudvi kl i ng ApS 2020. pdf

46c521d1sknm241788580 2135 Spec. til RE CT Ej endonsudvi kling ApS 2020. pdf

Signers

Claus Wolder Kjeer Thomsen <ct@united5.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-353162386216
As Direktar and Dirigent
Signed 2021-02-23T16:46:40.042Z from 80.167.164.108:42677

Claus Jensen <cj@cchrevision.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-880938449356

As Revisor

Signed 2021-02-23T16:50:22.168Z from 85.235.243.108:50266

Activitylog

When What Who Where
23-02-2021 Created Cl aus Jensen 93.176. 67. 158
16: 00: 14 cj @chrevi si on. dk

23-02- 2021 Opened Claus Wl der Kjes Thonsen 80. 167. 164. 10
16:42: 55 ct @nit ed5. dk 8: 37875
23-02-2021 Opened Claus Wl der Kja Thonsen 80. 167. 164. 10
16: 45: 46 ct @nited5. dk 8: 42677
23-02-2021 Si gned Cl aus Wl der Kjea Thomsen 80. 167. 164. 10
16: 46: 40 ct @ni ted5. dk 8: 42677
23-02-2021 Opened Cl aus Jensen 85. 235. 243. 10
16: 48: 23 cj @chrevi si on. dk 8: 46924
23-02-2021 Opened Cl aus Jensen 85. 235. 243. 10
16:49: 12 cj @chrevi si on. dk 8: 47878
23-02-2021 Si gned Cl aus Jensen 85. 235. 243. 10
16: 50: 22 cj @chrevi sion. dk 8: 50266





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog







a@z0 Revision

CT Ejendomsudvikling ApS

c/o Claus Wolder Kjar Thomsen
Utkesvej 19
3400 Hillered

CVR-nr. 38 38 72 35

Arsrapport for 2020

(4. regnskabsar)

Godkendt pa selskabets ordinaere
generalforsamling den 22. februar 2021

Claus Wolder Kjeer Thomsen

Dirigent

CCH Revision
Godkendt
Revisionsaktieselskab

Slotsmarken 12
2970 Hprsholm

Telefon 7023 0189
Jyske Bank 5012 1369677
CVR-nr.27 0154 76

Godkendlte revisorer
Claus Jensen
Claus Hansen

Henrik Gislum Jacobsen

www.cchrevision.dk

This document has esignatur Agreement-1D: 548036a3UkT241788580







CT Ejendomsudvikling ApS

Indholdsfortegnelse

Side
Selskabsoplysninger 1
Ledelsespategning 2
Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab 3
Ledelsesberetning 4
Anvendt regnskabspraksis 5 -7
Resultatopgerelse 8
Balance pr. 31. december 2020 - Aktiver 9
Balance pr. 31. december 2020 - Passiver 10
Egenkapitalopgerelse 11

Noter 12 - 13

This document has esignatur Agreement-1D: 548036a3UkT241788580







CT Ejendomsudvikling ApS

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

CT Ejendomsudvikling ApS

c/o Claus Wolder Kjaer Thomsen
Utkesvej 19

3400 Hillergd

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2020
Direktion Claus Wolder Kjeer Thomsen
Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hgrsholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Andelskassen
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020 for CT Ejendomsudvikling
ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udgvede regnskabsmeaessige
skan som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revision er opfyldit.

Hillerad, den 22. februar 2021

Direktion:

Claus Wolder Kjeer Thomsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CT Ejendomsudvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CT Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Harsholm, den 22. februar 2021
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Jensen
Registreret revisor, MNE-nr.: 5761
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive ejendomsvirksomhed ved kgb, salg og udlejning af ejendomme.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret veeret begivenheder, som medfgrer vaesentlig usikkerhed ved
indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret veeret uszedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
malingen.

Udviklingen i regnskabsaret

Arets indtjening reflekterer det valgte aktivitetsniveau, men er ikke som forventet og ikke
tilfredsstillende. Det kommende ar forventes en positiv drift.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for CT Ejendomsudvikling ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C og
er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fegrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Resultatopgarelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter er indregnet som forfalden og periodiseret leje.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det vaesentligste ejendommens driftsomkostninger samt
omkostninger til administration og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, garantiprovisioner, tillzeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen samt amortiserede laneomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages lineaere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid pa 100 ar.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i datter- og associeret virksomheder males til kostpris. | tilfaelde, hvor kostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel veerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
vaere pakreevet.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tiigodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget
skattemeessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2020

2020 2019
Note

Bruttofortjeneste.........cccoccevemriiinniiceeeenn, -350.379 -715.548
1 Personaleomkostninger............ccooeeeeeeiiiinnnn. 50.691 94.216
2 AFSKIVNINGET.....oiiiiiiiiiiiieee e 0 24.270
Resultat for finansielle poster...........couvviiunn -401.070 -834.034
Finansielle indteegter................ccooeiiiiiiiiiiis 24.436 4.000
Finansielle omkostninger..........cccccccovvieeeiinnns 28.397 194.363
Resultat for skat........ccooeemmrriinnniiisscneinninnns -405.031 -1.024.397
3  Skat af arets resultat...........ccccccoeeeiiiiiiiiennnnn. -198.607 -218.144
Arets resultat..........cccerrieerrnnen. -206.424 -806.253

Resultatdisponering:
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret....... 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret................ 0 0
Overfart resultat.............cccooiiiiiiis -206.424 -806.253
Disponeret i alt..........cccovviimmmmriinnnniceeneneen -206.424 -806.253
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Balance pr. 31. december 2020
Aktiver
31.12.2020 31.12.2019
Note
2  Grunde 0g bygninger.........ccccveeeriiieeeiiiiieeens 0 2.407.905
Materielle anlaegsaktiver i alt .........cccceeeeeeeees 0 2.407.905
Veerdipapirer og andre kapitalandele............... 2.047.797 305.560
Finansielle anlagsaktiveri alt ............ccceu... 2.047.797 305.560
Anlaegsaktiver i alt .......c.ccvrecmriicnnrnsmsnsnnnnnns 2.047.797 2.713.465
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser... 0 0
Andre tilgodehavender............cccooiiiiiiiinnnnnes 542.391 1.184.701
Periodeafgraensningsposter............................. 0 2.344
Tilgodehavender i alt ........ccceeeevicinmmnnennnnnn. 542.391 1.187.045
Likvide beholdninger ........ccccccviiiinneeennennnnnns 0 67.483
Omsatningsaktiverialt ...........cceevvviiiinnnnnnns 542.391 1.254.528
Aktiveri alt.......ccccoviimmmenniiiinnne. 2.590.188 3.967.993
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Balance pr. 31. december 2020
Passiver
31.12.2020 31.12.2019
Note
4 Virksomhedskapital..........cccccooviiimiiiieiiininnnn, 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger...........ccccccvvicnnnnnen. 0 0
Overfart resultat.............cccooiiiiiiiiis 2.467.753 2.674.177
Egenkapital i alt .........coooviiieimmiiiineeee 2.517.753 2.724177
Udskudt skat.........cceveiiiiiiiiiieee e 0 195.938
Hensatte galdsforpligtelser i alt................. 0 195.938
Prioritetsgaeld ... 0 753.679
Kortfristet del af langfristet geeld.................... 0 30.000
5 Langfristede galdsforpligtelseri alt .......... 0 723.679
Kortfristet del af langfristet geeld..................... 0 30.000
Selskabsskat.........cccuueiiiiiiiiiiii 0 55.186
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser....... 16.499 60.562
Anden gaeld........ccoooiiiiiii e 55.936 178.451
Kortfristede gaeldsforpligtelserii alt ........... 72.435 324.199
Galdsforpligtelserii alt ..........cccciiiiiiiiiiinanees 72.435 1.047.878
Passiveri alt...........cooeeeeninnnnes 2.590.188 3.967.993

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgearelse

2019
Egenkapital primo...

Arets resultat...........ccooeveooeeeeeeeeee e

Egenkapital overfart til reserver....................
Oplesning af tidligere ars opskrivning...........
Arets opsKrivNiNg........c.covvveeeeeeeeeeeeeeeeen,
Skat af egenkapitalbevaegelser.....................
Udbytte. ..o

Egenkapital ultimo

2020
Egenkapital primo...

Arets resultat...........ccooeveeieeeeeeeee e

UdbYe. ..o
Egenkapital overfart til reserver....................

Oplgsning af tidliger

e ars opskrivning...........

Skat af egenkapitalbevaegelser.....................

Egenkapital ultimo

Reserver for

Virksom- Overfgrt  opskrivnings-
hedskapital resultat henleeggelser | alt
50.000 3.704.608 296.603 4.051.211
-806.253 -806.253
-520.781 -520.781
380.260 -380.260 0
0 0
-83.657 83.657 0
0 0
50.000 2.674.177 0 2.724 177
50.000 2.674.177 0 2.724 177
-206.424 -206.424
0 0
0 0
0 0 0
0 0 0
50.000 2.467.753 0 2.517.753
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Noter

Personaleomkostninger

L@N 0g Gager........ccoiiii i
Andre omkostninger til social sikring....................

Personaleomkostninger i alt............ccoeiieneennnn.

Antal personer beskaftiget i gennemsnit........

Grunde og bygninger
KOSIPIS PriMO.....ceeeiiiiiiiieiiiieieeeeeee

Arets tilgang........ccoooveoiiee e
Arets afgang.........cccocoovioiiiiei e

Kostpris pr. 31.12.2020.......cccccerrrnriirnmennrrmmnnnnns

Akkumulerede opskrivninger primo......................
Arets opsKrivNiNger.............ccoveeeeeeeeeeceee,
Opskrivning vedr. afgang.........ccccceeeiniiiiiieeneenn.

Akkumulerede opskrivninger ultimo................

Akkumulerede afskrivninger primo.......................
Afskrivninger vedr. afgang...........ccovveeeeeiiiniiinnen.
Arets afskrivninger.............cccoooveveoeeeceieeee

Akkumulerede afskrivninger ultimo.................

Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.2020.........

Skat af arets resultat
AKLUEl SKa... oo

Regulering tidligere ar...........cccoieiiiiiiieeeeeeenn,
Forskydning i udskudt skat.............ceeveeeviiieeennnnnn.

Skat af arets resultat.......ccccovmmvirreiirmiirnemeiirnennns

Der er betalt selskabsskat i arets lgb med t.dkk 82

2020 2019
50.155 93.404
536 812
50.691 94.216

1 1
2.480.715 6.910.721
0 77.903
-2.480.715 -4.507.909
0 2.480.715

0 380.260

0 0

0 -380.260

0 0
72.810 175.000
-72.810 -126.460
0 24.270

0 72.810

0 2.407.905

-2.669 75.624

0 0
-195.938 -293.768
-198.607 -218.144
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Noter
2020 2019
4 Virksomhedskapital
Anpartskapital.........ccoeeeeeiiiiii 50.000 50.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter a dkk 1.000 eller multipla heraf.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Nominel restgeeld...........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiie 0 753.679
Kortfristet gaeld.........cccccvvvviiiiiiiiiiiiinieeeeeeeeeeeeee, 0 30.000
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2020.................. 0 723.679

Af langfristet nominel gaeld forfalder t.dkk O efter mere end fem ar.

6 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Der er ingen pantsaetninger og sikkerhedsstillelse.

Der er ingen eventualforpligtelser

2135-20 CT Ejendomsudvikling ApS
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