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Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet

CT Ejendomsudvikling ApS

c/o Claus Wolder Kjeer Thomsen
Utkesvej 19

3400 Hillered

Regnskabsar 1. januar - 31. december 2019
Direktion Claus Wolder Kjeer Thomsen
Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Hgrsholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut

Andelskassen
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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2019 for CT
Ejendomsudvikling ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede preesentation af arsrapporten
retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets
aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revisionspligt er opfyldt.

Hillered, den 14. februar 2020

Direktion:

Claus Wolder Kjeer Thomsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CT Ejendomsudvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CT Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Harsholm, den 14. februar 2020
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Jensen
Registreret revisor, MNE-nr.: 5761
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive ejendomsvirksomhed ved kgb, salg og udlejning af ejendomme.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret veeret begivenheder, som medfgrer vaesentlig usikkerhed ved
indregning eller maling.

Usadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret veeret usaedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
malingen.

Udviklingen i regnskabsaret

Arets indtjening reflekterer det valgte aktivitetsniveau, men er ikke som forventet og ikke
tilfredsstillende. Det kommende ar forventes en positiv drift.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for CT Ejendomsudvikling ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C og
er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, og er i hovedsagen som
falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgearelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindteegter er indregnet som forfalden og periodiseret leje.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsastning og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det vaesentligste ejendommens driftsomkostninger samt
omkostninger til administration og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle veesentlige udgiftsposter.
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CT Ejendomsudvikling ApS Side 6

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, garantiprovisioner, tillaeg og
godtggarelser under acontoskatteordningen samt amortiserede laneomkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages linezere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid pa 100 ar.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel veerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakraevet.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en seerskilt post under
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gzelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: d48bcd29WzxP49727937
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget
skattemeessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indevasrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

This document has esignatur Agreement-ID: d48bcd29WzxP49727937
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december 2019

2019 2018
Note

Bruttofortjeneste..........cccovvimmmmrininiiiinnnnnnnn -715.548 -757.823
1 Personaleomkostninger..........cccoocviiieneeiinnns 94.216 0
2 AFSKIVNINGET. ..o 24.270 75.000
Resultat for finansielle poster..........ccouuviinn -834.034 -832.823
Finansielle indtaegter..............cccovniiiiiennnns 4.000 79.458
Finansielle omkostninger...........ccooociiieeeeennne 194.363 201.937
Resultat for skat........ccooecmmmrriinnniiisssnennnnnnns -1.024.397 -955.302
3 Skatafaretsresultat................cooooii. -218.144 -214.511
Arets resultat...........ccceereeneen. -806.253 -740.791

Resultatdisponering:
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret....... 0 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret................ 0 0
Overfart resultat.............cccoooiiiiiiii -806.253 -740.791
Disponeret i alt..........ccovivimmmmriinnnniceeeeeee -806.253 -740.791
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Balance pr. 31. december 2019
Aktiver
31.12.2019
Note
2  Grunde 0g bygninger.........ccccuiieeiiiiiiiiiiieeenn. 2.407.905
Materielle anlaegsaktiveri alt ............c.uu...e. 2.407.905
GeeldSbrev..........uvviiiiiiiiiiiieieieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 305.560
Finansielle anlaegsaktiveri alt ...........cceeveees 305.560
Anlaegsaktiveri alt .........cccceriiiemnniiiiinnniisanes 2.713.465
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser... 0
Andre tilgodehavender.............ccccoveeeeiinnnnnne. 1.184.701
Periodeafgraensningsposter...............cccccco..... 2.344
Tilgodehavender i alt .........cccceeviinemennnnnnnns 1.187.045
Likvide beholdninger ........ccccccviiiinnmmenernnnnnns 67.483
Omseetningsaktiverialt ......cccceeeeeeeenceeenns 1.254.528
Aktiveri alt......cccooivimemmennnn.

3.967.993

31.12.2018

7.115.981

7.115.981

7.115.981

0
1.844.113
23.344

1.867.457
2.811.442

4.678.899

11.794.880
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Balance pr. 31. december 2019

Passiver
Note
4 Virksomhedskapital.........cccccoooiiiiiieiieniiniinn.
Reserve for opskrivninger..............
Overfart resultat............cccoeeiiiiiiii
Egenkapital i alt ...........ccccevuueeeeen.
Udskudt skat.........coooriiiiiiiiiee

Hensatte geeldsforpligtelser i alt

Prioritetsgeeld ...

Kortfristet del af langfristet geeld....

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld....
Kreditinstitutter............ccccooiinneen.

ialt.cveens

Selskabsskat..........ccuueiiiiiiiiiiii
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......

Anden g&eld........ooeeiiiiiiiiiiii

Kortfristede gaeldsforpligtelser i

alt ...........

Gaeldsforpligtelserialt ............cccoccecc.

Passiveri alt................

Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

31.12.2019

50.000
0

2.674177

2.724177

195.938

195.938

753.679

30.000

723.679

30.000

0
55.186
60.562

178.451
324.199

1.047.878

3.967.993

31.12.2018

50.000
296.603

3.704.608

4.051.211

489.706

489.706

5.911.190

220.000

5.691.190

220.000
0
195.875
93.056

1.053.842
1.562.773

7.253.963

11.794.880
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Side 11

Egenkapitalopgorelse

2018

Egenkapital primo........cccccccieiiiiiiiiiiiieeee e
Arets resultat.............cccccooveveveecieieeeeee,
Arets opsKrivNiNg.........ccooceeeveeeeeiee e,

Skat af egenkapitalbevaegelser.....................
(U0 ] o) (=TS

Egenkapital ultimo.......c.cccovveriiemnsnnnsennnes

2019
Egenkapital primo.........ccocooviiiiiieiieee,

Arets resultat............ccccoveveveeeecceeeeeeeee,
Udbytte. ..o
Tilbagefarsel opskrivning.............ccccceecvveenes
Opl@sning af tidligere ars opskrivning...........
Skat af egenkapitalbevaegelser.....................

Egenkapital ultimo.......c..ccovverirernrnnniennnes

Reserver for

Virksom- Overfgrt  opskrivnings-

hedskapital resultat henleeggelser | alt
50.000 4.445.399 0 4.495.399
-740.791 -740.791
380.260 380.260
-83.657 -83.657
0 0
50.000 3.704.608 296.603 4.051.211
50.000 3.704.608 296.603 4.051.211
-806.253 -806.253
0 0

-520.781
380.260 -380.260 0
-83.657 83.657 0
50.000 2.674.177 0 3.244.958
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Noter
2019 2018
1 Personaleomkostninger
L@N 0g Gager.......coo oo 93.404 0
Andre omkostninger til social sikring.................... 812 0
Personaleomkostninger i alt............cccceccemennnn. 94.216 0
Antal personer beskaftiget i gennemsnit........ 1 0
2 Grunde og bygninger
KOStPriS Primo.......ueeeeeeeeeieeeieee e 6.910.721 13.647.070
Arets tilgang.......cccooeveoiiee e 77.903 604.778
Arets afgang.........cccoeeevioiiii e -4.507.909 -7.341.127
Kostpris pr. 31.12.2019......cccmmriirrrieeenerreenes 2.480.715 6.910.721
Akkumulerede opskrivninger primo...................... 380.260 0
Arets 0pSKIiVNINGEr............ooveeeeee e 0 380.260
Opskrivning vedr. afgang.........ccccevviiieeeiiiiieeenns -380.260 0
Akkumulerede opskrivninger ultimo................ 0 380.260
Akkumulerede afskrivninger primo....................... 175.000 100.000
Afskrivninger vedr. afgang...........cccoveeeeiiiiiiiinnen. -126.460 0
Arets afskrivVNINGer...........c.coovveeeieeeeeee e 24.270 75.000
Akkumulerede afskrivninger ultimo................. 72.810 175.000
Regnskabsmaessig veaerdi pr. 31.12.2019......... 2.407.905 7.115.981
3 Skat af arets resultat
AKtUE! SKaL. ... 75.624 194.680
Regulering tidligere ar...........ccccoooiiiiiiiieeee. 0 0
Forskydning i udskudt skat...........cccccoenniiiiinnnnnn. -293.768 -409.191
Skat af arets resultat............cccerecnriicnrisnsisnnas -218.144 -214.511
Der er betalt selskabsskat i arets lgb med t.dkk X48.
4 Virksomhedskapital
Anpartskapital...........cooeiiiiiiiiin 50.000 50.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter a dkk 1.000 eller multipla heraf.
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Side 13

Noter

5 Langfristede geeldsforpligtelser
Nominel restgaeld...........cccccoiiiiiiiiiiiiie
Kortfristet gaeld.........ccovveiiiiiii e

Amortiseret kostpris pr. 31.12.2019...........c.....

2019 2018
753.679 5.911.190
220.000 220.000
533.679 5.691.190

Af langfristet nominel geeld forfalder t.dkk 600 efter mere end fem ar.

6 Pantsatninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Prioritetsgeeld med restgaeld pa t.dkk 754 er sikret ved pant i selskabets ejendomme
med en bogfert veerdi pa t.dkk 1.291. Ejerpantebrev t.dkk 121 i selskabets ejendomme

ligger til sikkerhed for ejerforeninger.

Der er ingen eventualforpligtelser

2135-19 CT Ejendomsudvikling ApS
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       Signed
       d48bcd29WzxP49727937
       2 / Claus Jensen / cj@cchrevision.dk / 9208-2002-2-880938449356
       85.235.243.108:64838
    
  



  
 
 
 
 
 
 3LqMKerfa/He2wp1Yhd/2Mhp7Udba+kDHij8jxVArf4=


 
I7VjxJ76AnlX2m2RUb9TgyaBieIww9i7p8ZWGczlMry+KDMopUFKG9SqqNbu/xpZaWdX2yd8TbVH
peCHxRg55YZuDkwwWTp90lLTrbX9VQgPkRPNtk+XyX9UpV/TwLF72+aRlurlvjoA0IUtY70VDizK
Lj+Stz1GKQa462JrOhCYYAdz5hh09rRiBGwQKOKc4DqwgY4nUZQ9+dmSll43E5/xnMdQkaouGsDh
ZFR7zu10yUcvckPJcg35vF2JQEaDG3SIZvCF4ZqRlM28Kz1q10YUvhqA9yBCc8HtXb62A1QJ85bD
OT5YWskkZgc6mgZ0GlmfEQ3oDBn5/VN8uOIsMw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6699393940741169328
  hashsumB 97d7ddc8TZXU49727937/SHA512/89A30070F3DE01FBBF2925F1FB59616B0217C6EBDED16CEB3C4653690354275728E011D092154B36AC84168EC6CF46EB37AA6EF8FCC59BC559B73BA126B8114E
  hashsumC 0a1cafdcmRHg49727937/SHA512/E8CECE2843A4BF0639CE76F63D3E117257A33A2EE6A485FCBC1938938692CCC695D5899FA4652A26FF505A405AD7EC551AAFBC14784CBD549D1A0E83CBB5ADB5
  hashsumD d48bcd29WzxP49727937/SHA512/753D3F2F05705E4992E36122885E9F39A4224B2C20100AAD73C971307584891392B63B2B4B8EE4FF116456D11CBC03DE3BAF5EA94E5AF0063FC524877486201C
  hashsumE dda048b6sgxp49727937/SHA512/7242BF2DF0BDF826844B92121AC1C23C8AF4386837B318B3EF1D86487A69E07D1407E61EE53A58E9422E295A829734E93D3A77DFF3E28C6C3AD6794979E242BF
  hashsumF 06a8092fYTmT49727937/SHA512/8E12D3250D404A275E6A10A14EBDDAFDB10FD5301EEA44F56E6702332BF127530B3497F9F9F947ACB34D31C7AA1A1074A9FF5ED9400B86C1103DB7D0C5A007B8
  hashsumG 55c7ba2bntWM49727937/SHA512/B4E768D5A9BCF16F953CC2F3999206A2E64EFDD44A6AE582AF6060FB8DD0EBD60147DE45366BA283D8E9F26283ADEA718E5435C880CF3F9C778361A48707DF3A
  TimeStamp MjAyMC0wMi0xNCAwOTo1Mzo0MSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 F4ifb5rq/9xvOahuuIWZyTTGcf6tyce/y7fB5kRgnCE=


 
hbnBy+d6xduRKTUCU0Uiy77hW+NTDC5YZePgpXEHoKPjXzYdLDM1yukh7uUhZ8FOaEjLKi2vLS7x
Xmm+w3b3qUFvdAbvPbK5cONa9pqnaCtk0JlEmjhLknCE+zZjsNqylvi7SDy3FsFutSQrOKtt19vk
9e2hVVgaMvToZwOZciFYDnuCJoYCBmf9N5UioxQYAFbN281ubpt5nPSuZ44B1JsvQbF+4n1/zzh+
jgdh8I+uOeH5UFJRpmWJ9ayK00TgEJasMFx64HM1z3U8xvYdowBsVu9TmY8l4siRpuHr5ssoa8tB
bsy2gkt3vD16xK4nY3AAGfgeuEkFhsCQgI5g4w==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzc5LjAuMzk0NS4xMzAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4841622389638642820
  hashsumB 97d7ddc8TZXU49727937/SHA512/89A30070F3DE01FBBF2925F1FB59616B0217C6EBDED16CEB3C4653690354275728E011D092154B36AC84168EC6CF46EB37AA6EF8FCC59BC559B73BA126B8114E
  hashsumC 0a1cafdcmRHg49727937/SHA512/E8CECE2843A4BF0639CE76F63D3E117257A33A2EE6A485FCBC1938938692CCC695D5899FA4652A26FF505A405AD7EC551AAFBC14784CBD549D1A0E83CBB5ADB5
  hashsumD d48bcd29WzxP49727937/SHA512/753D3F2F05705E4992E36122885E9F39A4224B2C20100AAD73C971307584891392B63B2B4B8EE4FF116456D11CBC03DE3BAF5EA94E5AF0063FC524877486201C
  hashsumE dda048b6sgxp49727937/SHA512/7242BF2DF0BDF826844B92121AC1C23C8AF4386837B318B3EF1D86487A69E07D1407E61EE53A58E9422E295A829734E93D3A77DFF3E28C6C3AD6794979E242BF
  hashsumF 06a8092fYTmT49727937/SHA512/8E12D3250D404A275E6A10A14EBDDAFDB10FD5301EEA44F56E6702332BF127530B3497F9F9F947ACB34D31C7AA1A1074A9FF5ED9400B86C1103DB7D0C5A007B8
  hashsumG 55c7ba2bntWM49727937/SHA512/B4E768D5A9BCF16F953CC2F3999206A2E64EFDD44A6AE582AF6060FB8DD0EBD60147DE45366BA283D8E9F26283ADEA718E5435C880CF3F9C778361A48707DF3A
  TimeStamp MjAyMC0wMi0xNCAwOTo0Mjo0OSswMTAw
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