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CT Ejendomsudvikling ApS Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet CT Ejendomsudvikling ApS
c/o Claus Wolder Kjeer Thomsen
Utkesvej 19
3400 Hillergd
Regnskabsar 1. januar - 31. december 2017
Direktion Claus Wolder Kjger Thomsen
Revisor CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12

2970 Harsholm

Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Nykredit
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2017 for CT Ejendomsudvikling

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udavede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Jeg finder endvidere den samlede preesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Jeg indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fraveelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar, da
betingelserne for fravalg af revisionspligt er opfyldt.

Hillerad, den 5. marts 2018

Direktion:

Claus Wolder Kjeer Thomsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CT Ejendomsudvikling ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CT Ejendomsudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 5. marts 2018

CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Jensen
Registreret revisor, MNE-nr.: 5761
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive ejendomsvirksomhed ved kgb, salg og udlejning af ejendomme.

Usikkerheder ved indregning eller maling

Der har ikke i regnskabsaret vaeret begivenheder, som medfarer veesentlig usikkerhed ved
indregning eller maling.

Useadvanlige forhold

Der har ikke i regnskabsaret veeret useedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller
malingen.

Udviklingen i regnskabsaret

Arets indtjening reflekterer det valgte aktivitetsniveau, og er som forventet. Det kommende &r
forventes hgjere indtjening.

Hzendelser efter regnskabsarets udlgb

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet forhold, som har veesentlig betydning for
bedgmmelse af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for CT Ejendomsudvikling ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg fra regnskabsklasse C og
er aflagt i danske kroner.

| det dette er selskabets farste regnskabsar er sammenligningstal ikke anfgrt. Anvendt
regnskabspraksis er i hovedsagen som fglger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen
Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.

Nettoomseetning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtaegter er indregnet som forfalden og periodiseret leje.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning og andre eksterne
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter i det vaesentligste ejendommens driftsomkostninger samt
omkostninger til administration og revisor m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteomkostninger, garantiprovisioner, tillaeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen samt amortiserede ldaneomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der foretages linesere afskrivninger over aktivernes forventede brugstid pa 100 ar.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, som normalt svarer til nominel veerdi. Der
foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det vurderes at
veere pakraevet.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geelds-
forpligtelser normalt svarer til den nominelle veerdi.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males som forskellen mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For
indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.
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Resultatopgarelse for 1. januar - 31. december 2017

Note

[ER

2017
Bruttofortjeneste..........cccvvvvviviiviiiiiiiiiiieieeeee 377.472
Personaleomkostninger...........oeeevvvevvviinnnnnnnn. 0
AFSKIVNINGET ..o, 100.000
Resultat far finansielle poster..................... 277.472
Finansielle indtaegter.........ccccceeeveveeiiiniiiiiinnnn. 91.722
Finansielle omkostninger.............oeevvvvvvvvnnnnnnn. 237.034
Resultat far skat.............covvvvviiiiniiieeeeeis 132.160
Skat af arets resultat..............ccoeeevveeiiieeennnnnn, 36.933
Arets resultat........c...cooeeueennne... 95.227
Resultatdisponering:
Ekstraordineert udbytte for regnskabsaret....... 0
Foreslaet udbytte for regnskabsaret................ 0
Overfart resultat.............ccooeeeiiiiiiiiiiees 95.227

Disponeretialt......cccccovviiiiiiii, 95.227
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Balance pr. 31. december 2017
Aktiver

Note

Grunde og bygninger..........ccccceeeeeiieeeeeeeeeiiin,
Materielle anlaegsaktiverialt .........ccccoce...

Anlaegsaktiver ialt .........ccccvvviiiiiiiiiiiiiiieee,

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...

Andre tilgodehavender..............ccccovvvviieenennn.
Periodeafgraensningsposter...........cccccceeeennnnn.

Tilgodehavenderialt .........cccccoeeiii,
Andre veerdipapirer og kapitalandele..........
Likvide beholdninger ........cccccooeiiiiin.

Omseaetningsaktiver i alt ........cccccvvvvvvvveennnn.

Aktiveri alt.....cocoovvviiiiiin,

31.12.2017

13.547.070
13.547.070

13.547.070

0
1.679.435
23.185

1.702.620

54.886

1.757.506

15.304.576
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Balance pr. 31. december 2017
Passiver

Note

[EEN

Virksomhedskapital..............cccoeveviviiiiniieeenne,
Reserve for opskrivninger..........ccccoooeeeevveeinnn,
Overfart resultat.............coooeiiiiiiiiiiiiens

Egenkapital i alt .........cccevvvviiiiiiiiiiiiiieeeee

Udskudt SKat..........vvevieieeieeeeee e

Hensatte geeldsforpligtelseri alt.................

Prioritetsgeeld ...........coovviiiiiiiii e,
Kortfristet del af langfristet geeld.....................

Langfristede geeldsforpligtelseri alt ..........

Kortfristet del af langfristet geeld.....................
Selskabsskat...........uuuvviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......
Anden gaeld..........ccceeeeiiiiiiii
Kortfristede geeldsforpligtelseri alt ...........

Geeldsforpligtelserialt .....c.coooeevvvieiiiiinennnn.

Passiverialt......ococoeviviiininnnn,

Personaleomkostninger
Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

31.12.2017

50.000
0
4.445.399

4.495.399

815.240

815.240

8.812.031
320.000

8.492.031

320.000
48.114
49.738

1.084.054

1.501.906

9.993.937

15.304.576
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Egenkapitalopgarelse

2017
Egenkapital primo...............cccoeeee

Overfoart fra overkurs ved emission

Arets reSURAL. .......cvvveeeeeeeee e e

Udbytte......ooooviiiiiiii,

Egenkapital ultimo.......................

Reserver for

Virksom- Overfart opskrivnings-
hedskapital resultat henleeggelser | alt
50.000 0 50.000
4.350.172 4.350.172
95.227 95.227
0
50.000 4.445.399 4.495.399
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Noter

1 Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskaeftiget personale udover
direktaren, som ikke har oppebaret vederlag.

2017
2 Grunde og bygninger
KOSEPIS PriMO....ceeeiiieiieeeeiieeeeieeeeeeeee e 0
Arets tilgang..........ocveeeeeeeeee e, 13.647.070
Kostpris pr. 31.12.2017......coovvviiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeenn, 13.647.070
Akkumulerede afskrivninger primo....................... 0
Arets afSKrVNINGEr.........cccvevvieeceeecee e 100.000
Akkumulerede afskrivninger ultimo................. 100.000
Regnskabsmeessig veerdi pr. 31.12.2017......... 13.547.070
3 Skat af arets resultat
AKtUuel SKat........covvieeiiici s 48.114
Regulering tidligere ar...........cccccoevveeveeecieevneenne. 0
Forskydning i udskudt skat.................eevvvvveeeeennnn. -11.181
Skat af arets resultat..........cccceeevveeeiieeciieeceen, 36.933
Skyldig selskabsskat primo...............ceevvveeveeeennee.
AKtUel SKat........coeiieeeicie e 48.114
Betalt skat i ret...........ccoveeveieiiiiiciie e, 0
Skyldig selskabsskat ultimo................cccceeenns 48.114

Der er betalt selskabsskat i arets lgb med kr. O.
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Noter
2017
4  Virksomhedskapital
Anpartskapital..............evvveiiiiiiiiiii 50.000

Virksomhedskapitalen bestar af anparter a kr. 1.000 eller multipla heraf.

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Nominel restgaeld.............coooeiiiiiiiiiie 8.812.031
Kortfristet gaeld.........cooooeviiiiiiiiiii e, 320.000
Amortiseret kostpris pr. 31.12.2017.................. 8.492.031

Af langfristet nominel geeld forfalder t.dkk 6.800 efter mere end fem ar.

6 Pantsaetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

Prioritetsgaeld med restgeeld pa tkr. 8.812 er sikret ved pant i selskabets
ejendomme med en bogfart veerdi pa tkr. 13.647. Ejerpantebrev tkr. 121 i
selskabets ejendomme ligger til sikkerhed for ejerforeninger.

Der er ingen eventualforpligtelser

2135-17 CT Ejendomsudvikling ApS



