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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020 for
Ejendomsselskabet Alliancevej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2020 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 8. marts 2021

Direktion

Henrik Hoffmann Jesper Jargensen
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Revisors erkleaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Alliancevej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Alliancevej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 8. marts 2021

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Henning Jager Neldeberg
statsautoriseret revisor
mne32205
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Alliancevej ApS
Ravnsbjerg Hegn 18, Gjellerup
7400 Herning
CVR-nr.: 38377809
Stiftet: 30. januar 2017
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Hoffmann
Jesper Jorgensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af at kebe fast ejendom med henblik pé udlejning
og videresalg.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Ejendomsselskabet Alliancevej ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsveerdi. Selskabet
kunne alternativt have valgt at male investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af
maling til dagsverdi medferer, at vaerdien af investeringsejendomme i balancen lgbende reguleres til
dagsveerdi og denne vaerdiregulering fores via resultatopgerelsen. Belgbet er en del af selskabets frie
reserver.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger 1.004.264 kr. mod 68.772 kr. sidste ar.

Arets resultat er positivt pavirket med DKK 1.350.000 for skat som folge af dagsverdiregulering af
selskabets investeringsejendomme.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Alliancevej ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, endring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsaetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpé der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
mert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestreomme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gzldsforpligtelser
Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Ejendomsselskabet Alliancevej ApS - Arsrapport for 2020 7



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 233.043 250.870
Verdiregulering af investeringsejendomme 1.350.000 0

1 @vrige finansielle omkostninger -279.117 -162.116
Resultat for skat 1.303.926 88.754
2 Skat af arets resultat -299.662 -19.982
Arets resultat 1.004.264 68.772
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 1.004.264 68.772
Disponeret i alt 1.004.264 68.772
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2020 2019
Anlzegsaktiver
3 Materielle anlagsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlagsaktiver 1.785.069 0
4 Investeringsejendomme 9.000.000 7.650.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 10.785.069 7.650.000
5 Deposita 1.965 1.946
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.965 1.946
Anlzgsaktiver i alt 10.787.034 7.651.946
Omsatningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 21.338 2.486
Andre tilgodehavender 6.486 6.691
Tilgodehavender i alt 27.824 9.177
Likvide beholdninger 68.155 64.533
Omsztningsaktiver i alt 95.979 73.710
Aktiver i alt 10.883.013 7.725.656
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Balance 31. december
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Passiver

2020 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 2.455.119 1.450.855
Egenkapital i alt 2.555.119 1.550.855
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 670.287 373.287
Hensatte forpligtelser i alt 670.287 373.287
Gzldsforpligtelser
Ansvarlig lanekapital 7.533.312 2.447.954
Geld til realkreditinstitutter 0 3.138.132
Deposita 114.907 117.291
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.648.219 5.703.377
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 85.926
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.375 9.375
Anden geeld 13 2.836
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 9.388 98.137
Geldsforpligtelser i alt 7.657.607 5.801.514
Passiver i alt 10.883.013 7.725.656

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse
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Egenkapital 1. januar 2019
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2020

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
100.000 1.382.083 1.482.083
0 68.772 68.772
100.000 1.450.855 1.550.855
0 1.004.264 1.004.264
100.000 2.455.119 2.555.119
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Noter

2020 2019
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 279.117 162.116
279.117 162.116
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.662 19.514
Arets regulering af udskudt skat 297.000 0
Regulering af tidligere ars skat 0 468
299.662 19.982
3.  Materielle anleegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anlegsaktiver
Tilgang i érets lab 1.785.069 0
Kostpris 31. december 2020 1.785.069 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 1.785.069 0
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2020 5.953.242 5.953.242
Kostpris 31. december 2020 5.953.242 5.953.242
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2020 1.696.758 1.696.758
Arets regulering til dagsveerdi 1.350.000 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2020 3.046.758 1.696.758
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 9.000.000 7.650.000

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes la-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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5.  Deposita

Kostpris 1. januar 2020 1.946 1.931
Tilgang i érets lab 19 15
Kostpris 31. december 2020 1.965 1.946
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2020 1.965 1.946
6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
7. Eventualposter
Ingen.
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