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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Ejendomsselskabet Alliancevej ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 10. januar 2024

Direktion

Henrik Hoffmann Jesper Jorgensen
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R PARTNER REVISION

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Alliancevej ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Alliancevej ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 10. januar 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Henning Jager Neldeberg
statsautoriseret revisor
mne32205
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Alliancevej ApS
Ravnsbjerg Hegn 18, Gjellerup
7400 Herning
CVR-nr.: 38377809
Stiftet: 30. januar 2017
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 1. januar 2023 - 31. december 2023
Direktion Henrik Hoffmann
Jesper Jorgensen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab

Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestéet af at kebe fast ejendom med henblik pé udlejning
og videresalg.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Ejendomsselskabet Alliancevej ApS har valgt at male investeringsejendomme til dagsverdi. Selskabet
kunne alternativt have valgt at méle investeringsejendomme med udgangspunkt i kostpris. Valget af
maling til dagsveerdi medferer, at veerdien af investeringsejendomme i balancen legbende reguleres til
dagsverdi og denne vardiregulering fores via resultatopgerelsen. Belebet er en del af selskabets frie
reserver.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinzre resultat efter skat udger 4.165.236 kr. mod 6.498.656 kr. sidste ar. Arets resultat er positivt
pavirket med dels verdiregulering pa selskabets investeringsejendomme med 3.682.409 kr. og dels
fortjeneste ved salg af kapitalinteresser med 981.384 kr. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens stilling.

Ejendomsselskabet Alliancevej ApS - Arsrapport for 2023 4

This document has esignatur Agreement-ID: 010590mjTwz251475450



R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Alliancevej ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalinteresse

Udbytte fra kapitalinteresse indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Den anvendte vardiansettelsesmodel er uandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og maéles til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostprisen, ned-
skrives til denne lavere verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Deposita

Deposita males til amortiseret kostpris og udgeres af huslejedeposita mv.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttofortjeneste 521.790 264.857
Verdiregulering af investeringsejendomme 3.682.409 0
Indtaegt af kapitalinteresse 981.384 6.411.639
Andre finansielle indtaegter 4.644 106.835
Ovrige finansielle omkostninger -126.905 -257.450
Resultat for skat 5.063.322 6.525.881

2 Skat af arets resultat -898.086 -27.225
Arets resultat 4.165.236 6.498.656

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 4.165.236 6.498.656
Disponeret i alt 4.165.236 6.498.656
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlaegsaktiver

4 Investeringsejendomme 20.200.000 16.517.591
Materielle anlaegsaktiver i alt 20.200.000 16.517.591

5 XKapitalinteresse 0 0

6 Deposita 2.032 2.032
Finansielle anlaegsaktiver i alt 2.032 2.032
Anlaegsaktiver i alt 20.202.032 16.519.623
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 4.993 5.316
Tilgodehavender i alt 4.993 5.316
Likvide beholdninger 127.418 145.101
Oms=tningsaktiver i alt 132.411 150.417
Aktiver i alt 20.334.443 16.670.040
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Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat 14.059.765 9.894.529
Egenkapital i alt 14.159.765 9.994.529
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.744.417 934,287
Hensatte forpligtelser i alt 1.744.417 934.287
Gealdsforpligtelser
Deposita 195.326 249.619
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 4.175.186 5.450.656
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.370.512 5.700.275
Modtagne forudbetalinger fra kunder 25.700 25.700
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 15.000 11.875
Selskabsskat 10.956 3.312
Anden geld 8.093 62
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 59.749 40.949
Gezldsforpligtelser i alt 4.430.261 5.741.224
Passiver i alt 20.334.443 16.670.040
1 Serlige poster
7 Oplysninger om dagsveerdi
8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
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Egenkapital 1. januar 2022
Arets overforte overskud eller underskud
Egenkapital 1. januar 2023

Arets overforte overskud eller underskud

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
100.000 3.395.873 3.495.873
0 6.498.656 6.498.656
100.000 9.894.529 9.994.529
0 4.165.236 4.165.236
100.000 14.059.765 14.159.765
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Noter

Sarlige poster

Sarlige poster omfatter vaesentlige indtaegter og omkostninger, der har en serlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundlaeggende strukturmassige tilpasninger samt eventuelle athendelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I serlige poster ind-
gar ogsa andre vaesentlige beleb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en raekke forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primare drift.

Serlige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
2023 2022
Indtaegter:
Fortjeneste ved salg af kapitalinteresse 981.384 6.411.639
981.384 6.411.639
Serlige poster indgér pa felgende linjer i rsregnskabet:
Indtaegt af kapitalinteresse 981.384 6.411.639
Resultat af sarlige poster netto 981.384 6.411.639
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 87.956 15.312
Arets regulering af udskudt skat 810.130 11.913
898.086 27.225
Materielle anlaegsaktiver under udferelse og
forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. januar 2023 0 1.785.069
Overforsler 0 -1.785.069
Kostpris 31. december 2023 0 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 0 0
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4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023
Tilgang i érets lab
Overforsler

Kostpris 31. december 2023

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2023
Arets regulering til dagsvardi

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2023

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023

31/12 2023 31/12 2022
12.270.833 5.953.242
0 4.532.522

0 1.785.069
12.270.833 12.270.833
4.246.758 4.246.758
3.682.409 0
7.929.167 4.246.758
20.200.000 16.517.591

Investeringsejendommene er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler

samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.

5.  Kapitalinteresse

Kostpris 1. januar 2023 0 8.000
Afgang i arets lob 0 -8.000
Kostpris 31. december 2023 0 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 0 0
6. Deposita
Kostpris 1. januar 2023 2.032 1.965
Tilgang i arets lob 0 67
Kostpris 31. december 2023 2.032 2.032
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 2.032 2.032
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Noter

31/12 2023 31/12 2022

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 31. december 2023 20.200.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 3.682.409

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

I selskabets grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2023 udger
20.200 tkr., er alene stillet sikkerhed til fordel for ejer- og grundejerforeninger, som ejendommene
er medlem af, samt en pantstiftende servitut pa 10 tkr. pd én af ejendommene til fordel for
grundsalger, der udger en sikkerhed for, at selskabet ikke bebygger den kebte grund yderligere
end sket.

9. Eventualposter

Ingen.
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This is the proof of signing of the document with Agreement ID 010590mjTwz251475450.
The document is part of the order with Reference ID 0935e5yTRKr251475450.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original

document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 932B5EFB3A22533B6D8FFESCFCOEBE78 -
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B51F94658416D24A00042F221C1577D9 -
835AFEBBCC5489CA7038CB6C80DDB79C

The document was sealed for changes: 2024-01-10T17:40:07.738Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

010590n) Twz251475450
e47d2eSt ZwW\251475450

76f 2e0VKKXn251475450

Speci fi kati onshadte - 2023- Ej endonssel skabet Al liancevej

Regnskabserkl agi ng - 2023- Ej endonssel skabet Alliancevej

Arsrapport - 2023-Ej endonssel skabet Alliancevej ApS. pdf

ef €829gXzrr 251475450 Aftal ebrev - 2023- Ej endonssel skabet Al liancevej ApS. pdf
eca7c3NTUy251475450 Ceneral forsam i ngsreferat - 2023- Ej endonssel skabet Al liancevej
Signers

Henrik Hoffmann <henrik@chras-finans.dk>

Using MitID with ID 858b1ff8-8e76-4765-92a2-bddab82a45c3
As Direktar

Signed 2024-01-10T17:09:22.277Z from 178.157.252.127:3418

Jesper Jgrgensen <jesper@masofinans.dk>

Using MitID with ID aced9863-2351-4cfb-a615-8e33db4d00dc
As Direktar

Signed 2024-01-10T12:36:27.782Z from 212.112.152.72:61638

Henning Jager Neldeberg <hjn@partner-revision.dk>

Using MitID with ID 7¢266d84-b008-415a-a47d-577f05169735
As Revisor

Signed 2024-01-10T17:30:19.907Z from 37.75.161.173:36230

Henrik Hoffmann <henrik@chras-finans.dk>

Using MitID with ID 858b1ff8-8e76-4765-92a2-bddab82a45c3
As Dirigent

Signed 2024-01-10T17:40:07.595Z from 178.157.252.127:53087

Activitylog

When What Who

10-01- 2024 Created Kim Christian Fl gj gaard Bol | er
12: 30: 56 kf b@art ner-revision. dk
10-01- 2024 Opened Jesper Jgrgensen

12: 36: 06 j esper @masof i nans. dk
10- 01- 2024 Si gned Jesper Jgrgensen

12: 36: 27 j esper @masof i nans. dk
10- 01- 2024 Opened Henri k Hof f mann

17: 08: 46 henri k@hr as-fi nans. dk
10- 01- 2024 Si gned Henri k Hof f mann

17:09: 22 henri k@hras-finans. dk
10- 01- 2024 Opened Henni ng Jager Nel deberg
17:30: 00 hj n@art ner-revision. dk
10- 01- 2024 Si gned Henni ng Jager Nel deberg
17:30: 19 hj n@art ner-revision. dk
10-01- 2024 Opened Henri k Hof f mann

17:39: 37 henri k@hras-finans. dk
10- 01- 2024 Si gned Henri k Hof f mann

17: 40: 07 henri k@hr as-finans. dk
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