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Redmark

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023 for

Ejendomsselskabet Marsvej 47 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som

beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 28. juni 2024

Direktion

Mads Pedersen Kristian Pedersen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i Ejendomsselskabet Marsvej 47 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet Marsvej 47 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-

praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnska-

bet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-

ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers

etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence

og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-

gen af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Randers, den 28. juni 2024

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Flemming Nielsen
registreret revisor
mne11512
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Marsvej 47 ApS

Byleddet 19

8920 Randers NV

CVR-nr.: 38 37 52 29

Hjemsted: Randers

Regnskabsår: 1. januar 2023 - 31. december 2023

Direktion Mads Pedersen

Kristian Pedersen

Revisor Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 5

8960 Randers SØ

Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning samt køb og salg af

fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i

regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen.

  

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af

selskabets forhold væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 643.286 672.950

Værdiregulering af investeringsejendomme 0 -3.400.000

Driftsresultat 643.286 -2.727.050

2 Andre finansielle indtægter 37.529 6.456

Øvrige finansielle omkostninger -200.895 -203.484

Resultat før skat 479.920 -2.924.078

Skat af årets resultat -107.932 643.309

Årets resultat 371.988 -2.280.769

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 0 600.000

Overføres til overført resultat 371.988 0

Disponeret fra overført resultat 0 -2.880.769

Disponeret i alt 371.988 -2.280.769
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Balance 31. december

Aktiver

2023 2022
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 9.600.000 9.600.000

Materielle anlægsaktiver i alt 9.600.000 9.600.000

Anlægsaktiver i alt 9.600.000 9.600.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 53.906

Andre tilgodehavender 5 5

Tilgodehavender i alt 5 53.911

3 Andre værdipapirer og kapitalandele 0 203.968

Værdipapirer i alt 0 203.968

Likvide beholdninger 355.990 24.433

Omsætningsaktiver i alt 355.995 282.312

Aktiver i alt 9.955.995 9.882.312
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Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50.000

Overført resultat 815.997 444.008

Foreslået udbytte for regnskabsåret 0 600.000

Egenkapital i alt 865.997 1.094.008

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 1.902.583 1.901.329

Hensatte forpligtelser i alt 1.902.583 1.901.329

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 6.300.000 6.300.000

Anden gæld 375.000 375.000

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 6.675.000 6.675.000

Gæld til pengeinstitutter 84 0

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 0 1.891

Selskabsskat 66.473 0

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 46.858 94.751

Anden gæld 384.000 100.333

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 512.415 211.975

Gældsforpligtelser i alt 7.187.415 6.886.975

Passiver i alt 9.955.995 9.882.312

1 Antal beskæftigede

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

Egenkapital 1. januar 2023 50 444 600 1.094

Årets overførte overskud eller

underskud 0 372 -600 -228

50 816 0 866

Ejendomsselskabet Marsvej 47 ApS · Årsrapport for 2023 8



Redmark

Noter

2023 2022
kr. kr.

1. Antal beskæftigede

Selskabet har ingen ansatte udover direktionen, som er ulønnet.

2. Andre finansielle indtægter

Renter, pengeinstitutter 260 0

Renteindtægter, tilknyttede virksomheder 0 2.404

Værdiregulering, værdipapirer 37.269 4.052

37.529 6.456

3. Andre værdipapirer og kapitalandele

Årets dagsværdiregulering indregnet i resultatopgørelsen TDKK 0.

4. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2023

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2023
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 6.300.000 0 6.300.000 5.237.728

Anden gæld 375.000 0 375.000 375.000

6.675.000 0 6.675.000 5.612.728

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 6.300 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 9.600 t.kr.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er udtrådt af sambeskatningen med det tidligere administrationsselskab WP Holding

Randers ApS pr. 31. maj 2023 og hæfter for skattekrav mod de øvrige selskaber i sambeskatnin-

gen frem til tidspunktet for udtræden af sambeskatningen.

Ejendomsselskabet Marsvej 47 ApS · Årsrapport for 2023 9



Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Marsvej 47 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte reg-

ler for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-

de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger ved udlejning, andre eksterne omkostninger og tillagt

andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Indtægter ved udlejning indregnes i resultatopgørelsen i takt med lejeperioden. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,

lokaler, tab på debitorer m.v.

Ejendomsselskabet Marsvej 47 ApS · Årsrapport for 2023 10



Redmark

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel

leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-

relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-

gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-

skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-

vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle

direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den

enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.

Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-

indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er

kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi er korrigeret for udskudt

vedligeholdelse og tomgangsleje mv. 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for

det kommende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for

forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet

tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme

på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype,

ejendommenes beliggenhed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle

markedets aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for

ejendom. 

Selskabet har alene en udlejningsejendom i form af en forretningsejendom, beliggende i Randers. Der

er anvendt en afkastkrav på 7,9. En forøgelse af afkastkravet på 1% vil medføre en reduceret dagsværdi

på ca. 1.041 TDKK.

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse.

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger

ved ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift..

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte

tilgodehavender. 
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Anvendt regnskabspraksis

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på

balancedagen. Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på

balancedagen. 

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i regnskabsposten

"Finansielle indtægter".

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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