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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for PAKKOR Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glostrup, den 24. januar 2020

Direktion:

Peter Kornerup
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i PAKKOR Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PAKKOR Holding ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsar-
et 1. oktober 2018 - 30. september 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



|IBDO "

DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. januar 2020

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Peter Rasborg
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne16537
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele samt udlejning af fast ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.........ocoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineans

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEder. .. .o
Andre finansielle indtaegter.....c.oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiian,
Andre finansielle omkostninger.......cccvviviiiiiiiiiiiiiinennnnns
RESULTAT FOR SKAT.....oiiiiiiiiiiiiiiiitieeeieneeenennes

Skat af Arets reSULEAt . ...vveeve i it iitineeineeineenneenneaneenns

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii et ei e e et eeieeaas

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret.........cccoevvveinineenennns.
Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note 2018/19
kr.

58.440
9.004.456

3.263

-63.086
9.003.073

2 71

9.003.144

2.400.000

9.004.456
-2.401.312

9.003.144

2017/18
kr.

-9.388
9.762.285
4.545
-11.216
9.746.226
3.533

9.749.759

8.745.000

9.762.285
-8.757.526

9.749.759
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie

Kapitalandele i associeret virksomhed

Andre vaerdipapirer

Finansielle anlaegsaktiver..........c.cccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenns

ANLZAGSAKTIVER..................
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender..................
OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER.........cooiiiii,

Note 2019
kr.

8.717.385
3 8.717.385

38.798.091
278.640

4  39.076.731
47.794.116

0

4.103

110.806

114.909
114.909

47.909.025

2018
kr.

2.117.385
2.117.385

43.242.261
278.640
43.520.901
45.638.286
46.000
4.032
107.543
157.575
157.575

45.795.861
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER Note

Selskabskapital ..oooueeeieiiiiiiiiiiiiii i e
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode................
Overfart overskud.......oooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeeeas
Forslag til udbytte...cooiinneriiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeereeeenes

EGENKAPITAL. ....ovviiiiiiiiiiiii 5

ViV ala (S = 2= <1 (o R PP
Langfristede gaeldsforpligtelser............cccovviiiiiiiiiiinn.. 6

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccovvvineennn..
Fi\ala (S = - <1 Lo K PP
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiviiiiiiiiiiiinnn...
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiiieneeinenneennanns

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv. 7

2019
kr.

50.000
25.399.000
11.373.729

2.400.000
39.222.729

27.000
27.000

15.500
8.643.796
8.659.296
8.686.296

47.909.025

10

2018
kr.

50.000
29.843.170
5.030.041
8.745.000
43.668.211

27.000
27.000

20.894
2.079.756
2.100.650
2.127.650

45.795.861
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NOTER
Note
Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)
2018/19 2017/18
kr. kr.
Skat af arets resultat 2
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniinneenns. -71 -3.533
-71 -3.533
Materielle anlasgsaktiver 3
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. OKtober 2018, .ciiiiiiiii i i it et r e e e e 2.117.385
I == L3 T P 6.600.000
Kostpris 30. september 2019.......c.ciiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeeneerenaeeaanenn, 8.717.385
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnenn, 8.717.385
Dagsveerdi for boligejendomme
Boligejendommene bestar af udlejningsejendomme i Espergaerde og Kebenhavn, som blev
anskaffet i 2018 og 2019. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes som udgangspunkt ved
hjelp af en afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes  driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.
Ejendommene er erhvervet i henholdsvis 2018 og 2019 i handel mellem uafhangige parter.
Kostprisen vurderes saledes at give den mest retvisende vaerdi pr. 30. september 2019,
hvorfor denne ikke er reguleret i indevarende ar.
Finansielle anlasgsaktiver 4
Kapitalandele i
associeret Andre
virksomhed veerdipapirer
Kostpris 1. oktober 2018.......ovviiiiiiiiiiiiiiiirieeneeeneees 13.399.091 278.640
Kostpris 30. september 2019.........coeiiiiiiiiiiiieniiiennnnennns 13.399.091 278.640
Opskrivninger 1. oktober 2018........ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn. 25.550.460 0
Praksisa@ndring.......ceeeeeieeeeieeninneereeernneeeeeenneeeesennnneeenes 4.292.710 0
Udloddet resultat ....ooueeeeeerinniiiiiiriiiriiriieeeneeeenneenns -8.745.000 0
Arets resultat .....o.ueeuieeiiiei e 9.004.456 0
Egenkapitalbevaegelser......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e -4.703.626 0
Opskrivninger 30. september 2019..........c.cccoviiiiiiiinnnenn. 25.399.000 0

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2019.................... 38.798.091 278.640
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NOTER

Egenkapital

Egenkapital 30. september

Zndring af egenkapital som
korrektion af fejl.................
Korrigeret egenkapital 1.
oktober 2018.......ccccveuvennnn
Betalt udbytte.........cc.ee.eeeee
Andre reguleringer...............
Forslag til resultatdisponering..
Overforsel af udbytte............

Egenkapital 30. september

Langfristede geeldsforpligtelser

Anden gaeld......ccovvvinnvinnnnnn

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Reserve for

nettoopsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort
kapital metode overskud
50.000 25.550.460 5.030.041
4.292.710
50.000 29.843.170 5.030.041
-4.703.626
9.004.456 -2.401.312
-8.745.000 8.745.000

50.000 25.399.000 11.373.729

30/9 2019 Afdrag Restgeeld
geldialt naeste ar efter 5 ar
27.000 0 0
27.000 0 0

Forslag til
udbytte | alt

8.745.000 39.375.501

4.292.710

8.745.000 43.668.211
-8.745.000 -8.745.000

-4.703.626

2.400.000 9.003.144

2.400.000 39.222.729
30/9 2018 Kortfristet
geld i alt del primo
27.000 0
27.000 0

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 61.000 kr., der giver pant i selskabets
ejendomme. Ejerpantebrevene er deponeret til sikkerhed for ejerforeningerne.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PAKKOR Holding ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/ndring som folge af vaesentlige fejl

Selskabet har i regnskabsaret korrigeret for fejl vedrarende indregning af kapitalandele i associerede
virksomheder, som folge af en fejl vedrerende indregning af udskudt skat pa afledte finansielle
instrumenter, som datterselskabet ikke har indregnet korrekt.

Nettoeffekten af ovenstaende fejl medfarer, at kapitalandele i associerede virksomheder for 2017/18
var indregnet med 38.950 tkr., hvilket er 4.293 tkr. for lidt i forhold til den faktiske indre vaerdi af
kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Sammenligningstallene for 2017/18 er i arsrapporten blevet justeret for at afspejle den situation, der
skulle vaere vist pr. 30. september 2018.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetning ved salg af ydelser indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang
til keber har fundet sted inden arets udgang og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Hvor der leveres produkter med hgj grad af individuel tilpasning, foretages indregning i
nettoomsaetningen i takt med, at produktionen udfegres, hvorved omsaetningen svarer til salgsvaerdien
af arets udferte arbejder (produktionsmetoden). Denne metode anvendes, nar de samlede indtaegter
og omkostninger pa kontrakten og faerdigggrelsesgraden pa balancedagen kan skegnnes palideligt, og
det er sandsynligt, at de gkonomiske fordele vil tilga selskabet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
| ejerselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte associerede
virksomheders resultat.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder males i ejerselskabets balance efter den indre veerdis
metode.

Kapitalandele i associerede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter ejerselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede interne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden unoterede aktier og vaerdipapirer, der ikke forventes
afhandet. Disse aktier og vaerdipapirer indregnes og males til kostpris. | tilfaelde, hvor Kkostprisen
overstiger genindvindingsvaerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



