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REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt 4rsrapporten for 2018/19 for Ejendomsselskabet Bronzevej og Hojvangen
ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 25. maj 2020

Direktion

Christian Fischer

Revision af arstegnskab

Selskabets ledelse erklerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflzgge et ikke revideret arsregnskab. Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets drsregnskab fremover ikke revideres.

Dirigentens noteringer
Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision.

Frederiksberg, den /2020

Dirigent

Christian Fischetr
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Bronzevej og Hojvangen ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Ejendomsselskabet Bronzevej og Hajvangen ApS for perioden 1. oktober
2018 - 31. december 2019, der omfatter resultatopgoerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at irsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for petioden 1. oktober 2018 - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhzngige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de ydetligete krav,
der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opni hej grad af sikkerhed for, om Arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes 1
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark,
altid vil afdxkke vaesentlig fejlinformation, nir sadan findes. Fejlinformationer kan opsti som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller
samlet har indflydelse pi de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led.i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi ristkoen for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse tisici samt opnr
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszttelse af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnair vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 4rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pa
oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lengere kan
fortsaette driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmzassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pi anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 25. maj 2020

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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SELSKABSOPLYSNINGER
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20. januar 2017
Frederiksberg

1. oktober - 31. december

Registrerede Revisorer ApS

Borstenbindervej 12B

5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at erhverve, udleje og administrere fast ejendom samt hermed beslzgtet aktivitet.

Vasentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Bronzevej og Hejvangen ApS for 2018/19 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Oml=xgning af regnskabsar
Selskabet har omlagt regnskabséret fra 1. oktober - 30. september til 1. januar - 31. december. Balancedagen et
herefter 31. december 2019. Omlagningen af regnskabsaret skyldes tilpasning til koncernens regnskabsAr.

Indevarende regnskabséir omfatter perioden 1. oktober 2018 - 31. december 2019. Som sammenligningstal ex
petioden 1. oktober 2017 - 30. september 2018 anvendt. Indevarende its tal er derfor ikke direkte
sammenlignelige med de anferte sammenligningstal.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4t og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmassige sken af
belob, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgoerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragi selskabet,
og forpligtelsens vacrdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkracfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstir mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pé betalingsdagen, indregnes 1 resultatopgorelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pi balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs indregnes i
resultatopgerelsen som en finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, zndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvaret, andre driftsindtzgter, omkostninger til rivarer og
hjzlpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, sifremt leveting og
risikoovergang til keber har fundet sted inden 4rets udgang. Nettoomsztningen indregnes ekskl. moms og med
fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finanstelle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktoner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtzgtsferes 1 det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af Arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfetes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter
afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandorer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninget.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 15-25 ar 80 %

Smaanskaffelser under kr. 13.800 indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzssige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgetelsen under andre driftsindtegter/andre dtiftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reducetes
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavendet.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte
a’contoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgetelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. OKTOBER TIL 31. DECEMBER

2018/19 2017/18
BRUTTOTAB ...ttt sesseese st s ts e seeasess st snsas -54.237 -725.000
ASLSKEVIINGEL .ttt sn e -322.372 -1.289.000
DRIFTSRESULTAT ...ttt n s -376.609 -2.014.000
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra titknyttede
R Ta T 4cT0 70 81 Y=y e Loy OO 0 -1.000
Andre finansielle omKOStNINGEL ..cueemrreeeeeeieeeic e -333 -1.000
RESULTAT FOR SKAT ........ccoovvrvircteeseerrinieseseerensresesssiessnens -376.942 -2.016.000
Beregnede sKatter ... 82.855 444,000
ARETS RESULTAT ..o e eseesesessesemsee -294.087 - _-1.572.000
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret........ooeueveeeencirrincniernerenes 0 800.000
OVErfBrt £ESUIAL cuveeeeeeeceeeeceet et sae e -294.087 -2.372.000

DISPONERET T ALT ......cooovuvinniinirniiiesisssscaresiessens -294.087 -1.572.000
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2019 2018
AKTIVER
Grunde 0g Bygninger ... 27.661.569 9.669.000
Materielle anlaegsaktiver........c e, 27.661.569 9.669.000
Udskudt sRatteaktiv......ccccvirimrveneniininmenenomen 0 497.000
Finansielle anlaegsaktiver ..., 0 497.000
ANLAEGSAKTTIVER ... snseeeseeeesesass s 27.661.569 10.166.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....irvrnieriiiennnns 0 31.000
Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder.........ocovevverciverens 0 864.000
SelSKADSSKAL c.cvcvevrerreriiieriierenrtseiiienecsienese st ss i sesieseasessebenss 5.767 0
Tilgodehavender ... 5.767 895.000
Likvide beholdninger ............coirioniccccrecneeeceesnes 287.499 0
OMSZETNINGSAKTIVER.........coitirierirececenesrerssiscsnons 293.266 895.000

AKTIVER ...t ceee e essessnssensensenesensans 27.954.835 11.061.000
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2019 2018
PASSIVER
Virksomhedskapital.......cocvvicinnnnnniiiesieisn 500.000 500.000
Reserve for OpskaIVIHNGEL ..o 16.235.723 0
OVErfort TESULTAL .ooiiveeiviiere et re s setabesbesbssbestensestentestns 8.844.913 9.139.000
Forslag til udbytte for regnskabsaret......ovniciiciinieicniienieiinnnnn, 0 800.000
EGENEKAPITAL......oo oottt retvrsesrsessesesssssessessasssssessores 25.580.636 10.439.000
Hensattelse til udskudt SKat. ..o 342.484 0
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cocovuiniinierirererinsannns 342.484 0
DEPOSItA ottt aes 0 78.000
Geld til tilknyttede vicksomheder.........oieeereeeinieceiciniae, 1.998.658 0
Langfristede galdsforpligtelser...........oocovivvieivenvrnrnnricenienninee 1.998.658 78.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........oiiiiniiicniicannne 15.950 15.000
Ge=ld til tilknyttede virksomheder.......ovvieiniiiiiicicae 0 269.000
SElSKADSSKAL ..cvvevieicticvciesienrc e et ereas 0 195.000
Anden gld......i 17.107 65.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ovciirioniinisniecncccrenncnne 33.057 544.000
GZAELDSFORPLIGTELSER ...t enens 2.031.715 622.000
PASSIVER ..ottt se et sessesssssbesssssssssssessssessones 27.954.835

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

11.061.000
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualpostetr mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Cfischer Holding ApS, CVR
nr. 32 56 73 47, for oplysning om sterrelsen af hzftelsen.

Pantsatninger og sikkethedsstillelser
Ingen
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