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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Bronzevej og Platinvej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 28. juni 2024

Direktion

Christian Fischer

Side 3

Penneo dokumentnagle: QUMOW-EH6MI-N17NS-JDQ8A-WHSMS-6SIET



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Bronzevej og Platinvej ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion med forbehold

Vi har revideret arsregnskabet for Bronzevej og Platinvej ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet bortset fra de mulige indvirkninger af det forhold, der er beskrevet i
afsnittet "Grundlag for konklusion med forbehold", giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion med forbehold

Vi blev valgt som revisorer for selskabet den 9. januar 2024, hvor selskabet tilvalgte revision. Selskabet
indregner investeringsejendomme til dagsveardi. Investeringsejendommene bestar af en grund. Grunden er i
arsrapporten indregnet til dagsveerdi med 134.000.000 kr. I arsrapporten for 2022 blev grunden indregnet til
79.758.960 kr. Vi har ikke kunnet opna tilstrekkeligt og egnet revisionsbevis for dagsverdien ved
regnskabsarets begyndelse pr. 1. januar 2023. Afledt heraf har det heller ikke veret muligt at opna
tilstreekkeligt og egnet revisionsbevis for arets dagsverdiregulering af investeringsejendomme pa
50.950.616 kr.

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-gere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n@rmere beskre-vet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-telse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion med forbehold.

Uafthaengighed
Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd IESBA Code) og de yderligere etiske

krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Fremhaevelse af forhold ved revisionen
Selskabet er med virkning for indevaerende regnskabsar blevet omfattet af revisionspligt. Vi skal fremhave,
at sammenligningstallene i arsregnskabet ikke er revideret, som det ogsa fremgar af regnskabet.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsides@ttelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortstte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmarksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke l&ngere
kan fortsatte driften.

o Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 28. juni 2024

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 30 70 02 28

Morten Schougaard Sgrensen
Statsautoriseret revisor
mne32129
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Bronzevej og Platinvej ApS
Kronprinsensvej 44
2000 Frederiksberg

Hjemmeside: fischerejendomme.dk
E-mail: cf@fischerejendomme.dk
CVR-nr.: 38369105

Stiftet: 20. januar 2017
Kommune: Frederiksberg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Christian Fischer

Totalbanken A/S

Cortex Park Vest 3

5230 Odense M
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

Cortex Park Vest 3
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af at eje og administrere fast
ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme males til dagsvardi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastsattelsen af
vardien.

Det er ledelsens opfattelse, at dagsverdien af selskabets investeringsejendomme er retvisende og forsvarlig
ud fra den valgte strategi.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa 37.559 t.kr. mod et underskud pa 1.610 t.kr.
sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa 90.658 t.kr.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Bronzevej og Platinvej ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne ejendommens driftsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af Ignrefusioner fra det offentlige.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Virksomheden og de danske datterselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem
overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra en afkastbaseret model for ejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Dagsvardien beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Dagsverdien beregnes ud fra det ordinare driftsresultat som de samlede huslejeindtegter med fradrag af
direkte omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes disconteringsfaktor med tilleg
af deposita og forudbetalt leje.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab. Virksomheden har som fortolkningsbidrag
for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS 39.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
vardi.

Dagsveerdi

Dagsverdiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Veardi opgjort ud fra dagsvardien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerede marked.

Niveau 2:
Verdien opgjort ud fra anerkendte veardiansettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3:

Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetoder, og rimelige skgn foretages pa baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

BRUTTOFORTJENESTE ...

PersonaleomKkostninger ............ocecvveeeeeeeennnnns

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT.........ccocoiiiiiiiiienee

Andre finansielle indtegter ............ccccceeeeennne.
Andre finansielle omkostninger......................

RESULTAT FOR SKAT .......ccoovviiinne.

Skat af arets reSultat........oovveeeeeeeeeeeeeeeieaennn..

ARETS RESULTAT ......oooooooooee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat........coooveveieeeiieiiieeeieeeinn,

DISPONERET I ALT .......cccccooiiiiniiinne

Side 12

Ikke revideret

2023 2022
-2.087.998 -2.063.159
-710.311 0
-2.798.309 -2.063.159
50.950.616 0
48.152.307 -2.063.159
100 0

0 -567
48.152.407 -2.063.726
-10.593.530 454.015
37.558.877 -1.609.711
37.558.877 -1.609.711
37.558.877 -1.609.711
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

Investeringsejendomme...........ooeevveeiieeeeerriniiiiiieeeee e

Materielle anlaegsaktiver..............c...cccoooiiiiiiiniiiniiinnnn.

ANLAEGSAKTIVER ........ccooiiiiiiiiiiceec e,

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag.............cccccceevvunnnneen.

Tilgodehavender...............cc.cccooiiiiiiiiiiiiiniiiiic e

Likvide beholdninger .............cc..cccooiiiiiiiniiiiniiiiieee,

OMSAETNINGSAKTIVER ........coooiiiiiiiiiiiiee

AKTIVER

Side 13

Ikke revideret

2023 2022
134.000.000 79.758.960
134.000.000 79.758.960
134.000.000 79.758.960

970.514 346.196
970.514 346.196
64.797 1.105.025
1.035.311 1.451.221
135.035.311 81.210.181
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

Virksomhedskapital ...........cccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeee e,
OVEITAIt TESULLAL.....eveniiieeiee ettt

EGENKAPITAL ........cooiiiiiiiiiiiiceeceee e

Hensattelse til udskudt skat ........c.coeevviiiiniiiinniiiinene.
HENSATTE FORPLIGTELSER...........cocccoiiiiiiiini.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........cccccovvuunneen.
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccooeeveeiiniiecinnnnnnee.

Anden GRId........cooiiiiiiiiiii

Kortfristede gaeldsforpligtelser..................ccccoeeviiiiennnnn..

GZALDSFORPLIGTELSER ..........cccoooiiiiiiiiiiiiniiieee

PASSIVER ..o

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 14

Ikke revideret

2023 2022
500.000 500.000
90.158.338 52.599.461
90.658.338 53.099.461
23.930.294 12.366.250
23.930.294 12.366.250
226.671 1.098.128
20.154.877 14.629.804
65.131 16.538
20.446.679 15.744.470
20.446.679 15.744.470
135.035.311 81.210.181
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EGENKAPITALOPGORELSE

Ikke revideret

2023 2022
Virksomhedskapital primo ..........cccccevveieiirnieeeinieecennnneee. 500.000 500.000
Virksomhedskapital ultimo ....................ccccceerviinnnnnn.. 500.000 500.000
gverf(/)rt resultat, Primo.........ccveeeeeeeeriiiiiiiiieeee e 52.599.461 54.209.172
ATELS TESULLAL. ..ot 37.558.877 -1.609.711
Overfeart resultat ultimo...................ccocoiiiiiin, 90.158.338 52.599.461
EGENKAPITAL ........cooiiiiiiiiiiiictceee e 90.658.338 53.099.461
Forslag til resultatdisponering................ccccccooceeniinneen. 37.558.877 -1.609.711

Side 15
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1

Antal personer beskaftiget

Antal ansatte............ceeeeiiiiiieiiiiinnnnnn.

Personaleomkostninger

Lanninger ........cccceveeeeviiiiiieeeeeennnnne
Pensioner........ccooeeeeivviiiiiiiieeiiiiiiiiinn.

NOTER

Side 16

Ikke revideret

2023 2022

1 0
613.184 0
88.174 0
8.953 0
710.311 0
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NOTER

Investeringsejen-
domme

Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIIS, PIIIMO «..eiiiiiiiiiieiiiie ettt ettt e e e e es 23.627.762
THlZANG T ATELS 1@ ..ottt 3.290.424
AFZANZ 1 ATCLS 1BD.....eiiiiiiiiiiieiie e 0
Kostpris 31. december 2023 ..........ccoiiiiiiiiiiiieeiiiieeeieee e 26.918.186
OPSKITVIINEZET, PIIMO ...ettiiiieiiiiiiiiiiee e et e ettt e e e e e e ettt e e eeeessibbaeteeeeeeesannneenes 56.131.198
Arets OPSKIIVIIIZET . ...tvtttiieee ittt ettt e e e e ettt e e e e e s e eaiaeeeees 50.950.616
Opskrivninger 31. december 2023 .........ccoooiiiiiiiiiiiiec e 107.081.814
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 .................coooiiiiiiiiiiniiiiie e 134.000.000

Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med verdiregulering over resultatopggrelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.

Opggrelse af dagsveerdi

Dagsverdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstaende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsverdien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsztninger for den opgjorte dagsveerdi

Selskabets ejendom omfatter en byggegrund i Espergarde med ca. 24.150 kvm. byggeretter. Grunden
er verdiansat pa basis af en ekstern maglervurdering til 5.550 kr. pr. kvm. Vardien er opgjort pa
basis af sammenlignelige handler og en residualvurdering.

Residualvurderingen baserer sig pa, at ejendommen vurderes til at veere ca. 747.000 t.kr. vaerd efter
fuld indkgring.

Denne veardi er opgjort pa basis af forventede lejeindtegter pa 1.725 kr. pr. kvm., driftsomkostninger
pa 255 kr. pr. kvm. og et afkast pa 4,75%.

Fra vardien er trukket forventede omkostninger til byggeri, teknikerhonorar, yderligere
modningsomkostninger samt udlejningsomkostninger pa samlet ca. 20.750 kr. pr. kvm. Endvidere er
fratrukket byggeretter og en developergevinst pa 12%.

Side 17
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hefter ubegranset og
solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet Cfischer
Holding ApS, CVR-nr. 32 56 73 47, for oplysning om stgrrelsen af heftelsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen

Side 18
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