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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Skovkvarteret Byggefelt Il ApS
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8700 Horsens

CVR-nr.: 38368974
Hjemsted: Horsens
Regnskabsar: 01.01.2019 - 31.12.2019

Direktion
Michael Mglgaard Brixhuus, direktar
Benny Bach Pedersen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2019 - 31.12.2019 for
Skovkvarteret Byggefelt Il ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2019 -

31.12.2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 03.02.2020

Direktion

Michael Melgaard Brixhuus Benny Bach Pedersen
direkter direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering
om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Skovkvarteret Byggefelt Il ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skovkvarteret Byggefelt Il ApS for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2019 - 31.12.2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften,
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 03.02.2020

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Lars Birner Serensen
Statsautoriseret revisor

MNE nummer 11671
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet bestar i salg af 7 reekkehuse i Aarhus.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udger 4.203 t.kr., hvilket hovedsageligt skyldes dagsveerdiregulering af selskabets ejendomme.

Selskabet har i regnskabsaret overtaget faerdigmeldt byggeri fra entreprener i november 2019, og har indregnet
de opferte reekkehuse til dagsveerdi ud fra en samlet vurdering.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2019 2018
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (61.546) 0
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat (61.546) 0
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 5.452.116
Resultat for skat 5.390.570
Skat af arets resultat 1 (1.187.200)
Arets resultat 4.203.370
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 4.203.370
Resultatdisponering 4.203.370 0
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Balance pr. 31.12.2019

Aktiver
2019 2018
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 19.604.000 0
Materielle aktiver under udferelse 0 4.778.358
Materielle aktiver 2 19.604.000 4.778.358
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.542.627
Finansielle aktiver 7.542.627
Anlaegsaktiver 27.146.627 4.778.358
Udskudt skat 0 2.200
Andre tilgodehavender 708 1.048.808
Tilgodehavender 708 1.051.008
Omsaetningsaktiver 708 1.051.008
Aktiver 27.147.335 5.829.366
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Passiver
2019 2018

Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overfart overskud eller underskud 4.195.570 (7.800)
Egenkapital 4.245.570 42.200
Udskudt skat 1.185.000 0
Andre hensatte forpligtelser 3 2.544.967
Hensatte forpligtelser 3.729.967
Bankgaeld 9.935.116 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 9.218.146 5.777.166
Anden geeld 3.536 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 19.171.798 5.787.166
Gaeldsforpligtelser 19.171.798 5.787.166
Passiver 27.147.335 5.829.366
Eventualforpligtelser 4
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgerelse for 2019

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 50.000 (7.800) 42.200
Arets resultat 0 4.203.370 4.203.370
Egenkapital ultimo 50.000 4.195.570 4.245.570
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Noter

1 Skat af arets resultat

2019 2018
kr. kr.

Andring af udskudt skat 1.187.200
1.187.200 0

2 Materielle aktiver

Materielle
aktiver
Investerings- under
ejendomme udforelse
kr. kr.
Kostpris primo 0 4.778.358
Andring i anvendt regnskabspraksis 4.778.358 (4.778.358)
Tilgange 9.373.526 0
Kostpris ultimo 14.151.884 0
Arets dagsvaerdireguleringer 5.452.116 0
Dagsveerdireguleringer ultimo 5.452.116 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 19.604.000 0
Indregnede renter 348.457 0

Selskabets investeringsejendom bestar af 7 enheder pa i alt 754 m2 beliggende i Aarhus.
Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi.

Veerdiansaettelsen af investeringsejendomme er foretaget ved anvendelse af ekstern vurderingsekspertise med
lokalkendskab.

Den foretagne veaerdiansattelse er baseret pa lignende ejendomme i samme omrade med tilsvarende
karakteristika og beliggenhed.

3 Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter momsforpligtelse, som sandsynligvis vil indtreede ved salg til dagsveerden.

4 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med MB5 ApS som administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i
henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og
ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld pa 9.935.116 kr. er deponeret ejerpant i investeringsejendomme med en dagsveerdi
pa 19.604.000 kr.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder
Virksomheden har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttet virksomheds bankgaeld pa 9.972.709 kr. pr.

31.12.2019, hvor der er deponeret ejerpant i virksomhedens investeringsejendomme med en dagsvardi pa
19.604.000 kr.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Andringer i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis for indregning af materielle anlaegsaktiver under udfgrelse er &endret fra kostpris

til dagsveerdi ved investeringsejendomme som falge af feerdigmelding af ejendomsprojekt til salg i november
2019. £Andringen pavirker ikke sammenligningstallene for 2018, da byggeriet farst er igangsat i 2018 og det var
ikke muligt at opgere en palidelig dagsvaerdi pr. 31.12.2018.

/Andringen har forbedret resultat for 2019 med 4.542 t.kr. efter udskudt skat, forgget balancesum
pr.31.12.2019 med 5.452 t.kr. og forgget egenkapitalen pr. 31.12.2019 med 4.252 t.kr.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestér af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle anlaegsaktiver under udfarelse omfatter investeringsejendomme under udfgrelse, som males til
dagsveerdi eller kostpris, hvis dagsvaerdien ikke kan skannes palideligt.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen, hvis
de vedrgrer fremstillingsperioden. Alle gvrige finansieringsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen.

Byggeprojekter der optages til dagsvaerdi opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den
beregnede kapitalvaerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa
den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et
afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vaerdien reguleres for
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forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafhangig keber.

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv. Der indregnes dog ikke udskudt skat af ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget
goodwill og midlertidige forskelle opstaet pa anskaffelsestidspunktet, som ikke er opstaet ved en
virksomhedssammenslutning, og som ikke har effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser omfatter momsforpligtelse som sandsynligvis vil indtreede ved salg til dagsvaerden.

Andre hensatte forpligtelser indregnes og males som det bedste skan over de omkostninger, der er nadvendige
for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne. Hensatte forpligtelser med forventet forfaldstid ud over et ar fra
balancedagen males til tilbagediskonteret veerdi.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



