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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for ByKarup Ejendomme ApS for regnskabsaret
2021.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2021 - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 29. juni 2022.

Direktion

Jan Juul Karup
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i ByKarup Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for ByKarup Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfering og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielie oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for-at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 29. juni 2022

K.T. Revision, Vejle ApS
CVR 70969815

Gitte Thomsen Arp
Registreret revisor
MNE42794
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Generalforsamling

ByKarup Ejendomme ApS

Medeavej 23

7100 Vejle

CVR-nr.: 38368419

Stiftet: 27. januar 2017
Hjemstedskommune: Vejle

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Jan Juul Karup

K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle

Ordinzer generalforsamling afholdes 29. juni 2022 p3 selskabets
adresse.
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at besidde kapitalandele i andre selskaber samt andet i forbindelse hermed
staende virksomhed.

Vasentlige andringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for at veere tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ByKarup Ejendomme ApS for 2021 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte regler fra klasse C.

Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resuitatopgarelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnad arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af &endrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan maies palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden). Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOQRELSEN

Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabsloven, hvorefter selskabets omsastning ikke er oplyst.

Bruttofortienesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindtaegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, nedskrivning af tiigodehavender m.v.

Resuiltat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder
I  modervirksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avancef/tab.

| bade koncernens og modervirksomhedens resultatopggarelser indregnes den forholdsmaessige andel af de
associerede virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance/tab.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger samt tillaeg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber. Selskabet er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Den del
af skatten, der endnu ikke er betalt, indregnes som “selskabsskat” under geeldsforpligtelser.



Anvendt regnskabspraksis

Administrationsselskabet afregner skat med datterselskaberne. lkke-afregnede forhold indregnes i balancen
under "Tilgodehavender fra dattervirksomheder” eller "Gaeld til dattervirksomheder”.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis
metode.

Kapitalandelene males med udgangspunkt i virksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi pa
balancedagen. Resterende goodwill-belgb indgar i veerdien. Hvor ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes
en forholdsmeaessig andel af kapitalandelene.

| resultatopgerelsen indregnes resultatet fra henholdsvis dattervirksomheder og associerede virksomheder. Hvor
ejerandelen er mindre end 100 pct., indregnes en forholdsmaessig resultatandel. Arets afskrivning pa goodwill er
fratrukket i de indregnede resultatandele.

Et belgb svarende til den samlede nettoopskrivning af kapitalandelenes veerdi indregnes under
egenkapitalposten "Nettoopskrivning efter indre veerdis metode”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al veesentlighed til nominel vaerdi reduceret med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudt skatteaktiv

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsveerdi og beregnes som 22 pct. af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og
skattemaessige veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke
er skattemasssig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pd grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opggrelsen af skatteveerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midiertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

@vrige gaeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi,

Gaeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder omfatter belgb som falge af sambeskatningen.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Tab ved salg af anleegsaktiver

Ordinzert resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtsegter

Nedskrivning af finansielle anleegsaktiver m.v.
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Note 2021 2020
kr. tkr.

-25.505 -13

315.000 0

-340.505 -13

2.003.275 38

0 103

15.035 0

2.130 0

2.841 0

66.509 22

323 24

1.610.262 82

1 10.692 -10
1.599.570 92
-1.389.292 -1.444
1.599.5670 92

210.278 -1.351
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Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note

2021 2020

kr. tkr.
5.5639.081 5.969
5.539.081 5.969
5.539.081 5.969
2.015.035 0
0 22

129.908 43
2.144.943 65
1.290 118
2.146.233 184
7.685.314 6.152
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Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Reserve for opskrivning
Andre reserver
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til titknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligteiser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Personale
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.
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Note 2021 2020

kr. tkr.

50.000 50

1.979.436 4.429

3.417.486 1.414

-1.792.997 -1.389

3.653.925 4.504

4.023.869 1.446

4.023.869 1.446

7.520 202

7.520 202

4.031.389 1.648

7.685.314 6.152
2
3
4
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Noter til arsrapporten

Skat af arets resultat 2021 2020

kr. tkr.
Skat af arets resultat -11.440 -8
Udskudt skat af arets resultat 22132 0
Regulering af skat vedr. tidligere ar 0 -2
Skat af arets resultat i alt 10.692 -10
Personale

Gennemsnitlig antal beskaeftigede medarbejdere i indevaerende ar 1, sidste ar 1.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

Eventualposter m.v.

Selskabet heefter solidarisk med datterselskabet WACA ApS for skat af koncernens
sambeskattede indkomst og for visse kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.

Den samlede skyldige selskabsskat for koncernen udgegr kr. 506.886.
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