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2Selskabsoplysninger    

Selskabet

CVR-nr.: 38 36 23 80
Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Direktion

Revisor Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab

www.addere.dk
Galoche Allé 6, 4600 Køge

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

Lars Henrik Tecza Korsborg

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS
Hersegade 17 
4000 Roskilde
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3Ledelsespåtegning    

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 17. december 2021

Direktion

Lars Henrik Tecza Korsborg

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2020 - 30. juni 2021 for 
Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.
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4Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang   

Konklusion

Grundlag for konklusion

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS 
for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, 
resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet 
gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge 
disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede 
gennemgang af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med 
internationale etiske regler for revisorer (IESBA´s etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse 
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som 
grundlag for vores konklusion.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af 
selskabets aktivitet for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at 
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at 
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen 
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ 
end at gøre dette.

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om 
årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at 
opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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5Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang   

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Køge, den 17. december 2021

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

Rasmus Dehn Larsen
statsautoriseret revisor
mne40762

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, 
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede 
supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form 
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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6

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens formål er at eje og udleje ejendomme samt hermed beslægtet virksomhed.

Årets udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat er et overskud på kr. 284.898. Der henvises i øvrigt til resultatopgørelsen for tiden
1. juli 2020 - 30. juni 2021 og balancen pr. 30. juni 2021.

Årets resultat vurderes af ledelsen som tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skøn indtruffet betydningsfulde hændelser efter regnskabsårets 
afslutning, som væsentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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7

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

Anvendt regnskabspraksis    

GENERELT

Årsregnskabet for Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i 
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.

GENERELT OM INDREGNING OG MÅLING

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil 
fragå virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen 
mellem kostprisen og det nominelle beløb.

Ved indregning og måling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning

Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber 
har fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 
modtaget. Nettoomsætningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med 
salget.

Vareforbrug

Vareforbrug indeholder det forbrug af råvarer og hjælpematerialer, der er anvendt for at opnå 
virksomhedens nettoomsætning.
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8

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med koncernforbundne danske 
selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til 
disses skattepligtige indkomster, og med fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige 
underskud.

Moderselskabet Korsborg Holding ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens 
samlede selskabsskat til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som 
endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i balancen som 'Gæld til 
tilknyttede virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der 
afskrives ikke på grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte 
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede 
brugstider og eventuel restværdi: 

Bygninger, 50 år

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på 
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter 
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på 
værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv 
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne 
er lavere end den regnskabsmæssige værdi.
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9

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver omfatter, afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemæssig 
værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle 
vedrørende ikke-skattemæssigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - 
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have 
effekt på det regnskabsmæssige resultat eller den skattepligtige indkomst.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtelser præsenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan 
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere 
års skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet, i det omfang der er legal 
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, 
således at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen 
over låneperioden.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel 
værdi.
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10

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

Anvendt regnskabspraksis    

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgræsningsposter, opført som forpligtelser, udgøres af modtagne betalinger vedrørende 
indtægter i de efterfølgende regnskabsår.
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11Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni   

2020/21 2019/20
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 579.171 401.756

Af- og nedskrivninger -48.318 -42.819

Driftsresultat 530.853 358.937

Andre finansielle indtægter 807 0
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder -49.255 -16.679
Andre finansielle omkostninger -113.017 -100.995

Resultat før skat 369.388 241.263

2 Skat af årets resultat -84.490 -54.755

ÅRETS RESULTAT 284.898 186.508

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 284.898 186.508

Anvendelse i alt 284.898 186.508

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS
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12Balance pr. 30. juni   

AKTIVER

2020/21 2019/20
Note kr. kr.

Grunde og bygninger 5.760.602 4.006.370

Materielle anlægsaktiver i alt 5.760.602 4.006.370

ANLÆGSAKTIVER I ALT 5.760.602 4.006.370

Andre tilgodehavender 47.930 0
Periodeafgrænsningsposter 12.200 10.240

Tilgodehavender i alt 60.130 10.240

Likvide beholdninger 121.409 14.446

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 181.539 24.686

AKTIVER I ALT 5.942.141 4.031.056

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS
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13Balance pr. 30. juni   

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

PASSIVER

2020/21 2019/20
Note kr. kr.

Selskabskapital 50.000 50.000
Overført resultat 850.497 565.599

EGENKAPITAL I ALT 900.497 615.599

Udskudt skat 82.751 70.219

HENSÆTTELSER I ALT 82.751 70.219

Gæld til realkreditinstitutter 1.384.000 0
Kreditinstitutter m.v. 1.916.718 2.278.476
Anden gæld 90.000 90.000

3 Langfristet gæld i alt 3.390.718 2.368.476

Gæld til realkreditinstitutter 40.000 0
Kreditinstitutter m.v. 354.200 324.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.154.075 632.862
Periodeafgrænsningsposter 4.900 4.900

Kortfristet gæld i alt 1.568.175 976.762

GÆLD I ALT 4.958.893 3.345.238

PASSIVER I ALT 5.942.141 4.031.056

4 Eventualposter

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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14Noter   

2020/21 2019/20
Note kr. kr.

1 Personaleomkostninger 

Der har i regnskabsåret ikke været ansatte.

2 Skat af årets resultat 

Årets aktuelle skat 71.958 37.591
Årets regulering af udskudt skat 12.532 17.164

84.490 54.755

3 Langfristet gæld 

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 år 1.723.900 982.000

4 Eventualposter

Sambeskatning 

Det samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Korsborg Holding 
ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS hæfter solidarisk for den samlede skat af 
sambeskatningsindkomst samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er 
omfattet af sambeskatningen, indtil de er betalt til SKAT. Eventuelle senere korrektioner til 
selskabsskatter og kildeskatter kan medføre, at selskabets hæftelse udgør et større beløb. Pe
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15Noter   

2020/21 2019/20
Note kr. kr.

Ejendomsselskabet Hersegade 17 ApS

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt t.kr. 1.424

Regnskabsmæssig værdi af ejendom t.kr. 1.801

Ejerpantebrev i ejendomme, t.kr. 3.602

Regnskabsmæssig værdi af ejendomme 3.960

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder:

Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der afgivet følgende sikkerheder:
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 RPW589j0V7VoklEeGy5A76jo0Ibg93iKFDhzH4bBfmA=


 
wRiwm+R7wRlmYIRyJBm3+l6Ebigs0kAVtSnZ6TyFk3a1QLn4d1YXjz6o+ITKqfXG+7IhfNH2QMiw
emoH0AIR0Lk9dacPr84ExwBv8d38iNzvG3LV7NFUMo5YaS0EIdnq+fbRoKDaPtNuMn3ZT18givnh
yBc6ShgqjWcAm13N4udCMfNTDUJ45cyPETM/ILgTv1kqYCC3j1Z93fv2b6r9Tvp9TFfk6EBGxnEl
Hw9uVp6bXzFWzWzfTrVC6pJVeA39NeTOx4g+1nzBjox1QgcM/aaWzO+F5L5NxIHsIlGw85ExzSwC
dmOQ/8ab239DkP/eauhpntzcPlH3i7K9rDyayw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTEyNTk1NjY=
  document_digests 
  _challenge MUtVNlktN1FKOFMtQlg4RUgtWVkyODQtM1pVMTAtMVZNVUo=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xOSAxMTowMzoxMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 H/abMWD+6rzA2Hpfx5fDfk87U79zGv5uXnv/457zqRY=


 
fToBUfq+QuBa89D1swIIEvA388Ga1wDvMelP39rPKPmatdwDPLBmcz0LfX+QyvoL8W0+RT/xf9Tl
8j7v/vPa4VLNcPVD+yV9I/Rad6FP+7pMIM92yHR7FFglFoO1ALr65BaHeBWoOrr4zMiMpHVzn4s8
P4KddGt7HvpG5qbN/mpd+1a4iO/JkDj0WZWZPLNBOaAfZmqWYiOHD8qOJ4GB1tnN6NDs0bMLAIQz
NWchr6NQHmyTsskjKg5yUUmVcDTyN0EmCbs9dE+4KZ/M7esiCUQDI3Y+JmAadkgg9LDny43cNWiW
ILEpkp1dHsk7Ezg5TSImZlqe1TKyz2uZPC8W5A==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height OTk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRFeU5UazFOalU9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TWxkTk5GTXROMEUwUlRZdFVVRldRa2N0UVZnMFMwb3RUamhDVkVndFQwVlpTVFU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIERlYyAxOSAyMzo1MzozMiBDRVQgMjAyMQ==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 Y4EQwROd860JPZLNFGblTxI3ECSYab6DLEPgszWyDq8=


 
S40RpPqolQ8FFHWz+yM3B6fL8QSS+pjJnGgs1NEpB6rqPVrNnNjoI5wW3g6Z3uQ6Y5+zsCdPMlF4
iMTJtlo1Jf59HqA8I4orzABNfHKPfMTc4rI4u93JGVTdqTaRd5KN6f/47C+Mr1fd7zvVgdhQKztC
MkcULX3Yx8owe5DvZM+Gd3iK121gdHuugDjXXcx40WAudC2kpWwXQ87rqX3l8cj1vWabeaK+TKTi
YB3nR37UFWGAZBZJJyuPSsKvcdfXZLOcn5RkuD6d3qp6QyWe3QBlMIfiWakBqAk7/LqScWKe5v0B
TcRSHZP4aJ6UdZZ9mcC7pM767sQCTlLbyn2EVw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId MTEyNTk1NjY=
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  _challenge SlU4Q0YtRTNTVVgtSFFDQjgtMkZKWUotNTcwNlMtUVM3RTE=
  TimeStamp MjAyMS0xMi0yMCAwNzowMjo1MSswMDAw
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