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Nordre Jernbanevej 44, 1., 3400 Hillerød

 CVR-nr. 38 36 18 72

Årsrapport

2020

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 28. juni 2021.

Michael Transø Schultz
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Portixol Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillerød, den 28. juni 2021

Direktion

Per Schultz
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Portixol Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Portixol Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet

i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Portixol Invest ApS ·  Årsrapport for 2020 2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
d
0
a
6
7
7
c
z
P

U
2
4
2
6
0

4
9

6
5



Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 28. juni 2021

Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabsoplysninger

Selskabet Portixol Invest ApS

Nordre Jernbanevej 44, 1.

3400 Hillerød

CVR-nr.: 38 36 18 72

Hjemsted: Hillerød

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Per Schultz

Revision Baagøe | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Fiolstræde 44, 3. th.

1171 København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets nettoomsætning udgør 3.314 t.kr. mod 1.583 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
19.907 t.kr. mod 3.194 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2020 2019
Note kr. t.kr.

Nettoomsætning 3.314.428 1.583
Andre eksterne omkostninger -185.750 -101
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -1.514.422 -847
Værdiregulering af investeringsejendomme 25.965.876 3.928

Bruttoresultat 27.580.132 4.563

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -9.000 -9

Driftsresultat 27.571.132 4.554

Andre finansielle indtægter 0 8
Øvrige finansielle omkostninger -2.048.995 -467

Resultat før skat 25.522.137 4.095

1 Skat af årets resultat -5.614.900 -901

Årets resultat 19.907.237 3.194

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 19.907.237 3.194

Disponeret i alt 19.907.237 3.194
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Balance 31. december

Aktiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Anlægsaktiver

2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 12.562 22
3 Investeringsejendomme 151.138.661 90.332

Materielle anlægsaktiver i alt 151.151.223 90.354

Anlægsaktiver i alt 151.151.223 90.354

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 126.000 76
Andre tilgodehavender 1.127.566 2.164

Tilgodehavender i alt 1.253.566 2.240

Likvide beholdninger 77.540 32

Omsætningsaktiver i alt 1.331.106 2.272

Aktiver i alt 152.482.329 92.626
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Balance 31. december

Passiver

2020 2019
Note kr. t.kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 50.000 50
Overført resultat 45.963.165 26.056

Egenkapital i alt 46.013.165 26.106

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 12.761.600 7.147

Hensatte forpligtelser i alt 12.761.600 7.147

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 63.529.119 18.958
Gæld til pengeinstitutter 0 2.284
Deposita 1.115.555 416
Modtagne forudbetalinger fra kunder 594.020 207
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 18.725.507 13.561

4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 83.964.201 35.426

4 Kortfristet del af langfristet gæld 453.067 473
Gæld til pengeinstitutter 8.578.971 23.215
Modtagne forudbetalinger fra kunder 104.215 173
Leverandører af varer og tjenesteydelser 606.551 85
Anden gæld 559 1

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 9.743.363 23.947

Gældsforpligtelser i alt 93.707.564 59.373

Passiver i alt 152.482.329 92.626

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 26.055.928 26.105.928

Årets resultatdisponering 0 19.907.237 19.907.237

50.000 45.963.165 46.013.165
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Noter

2020 2019
kr. t.kr.

1. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 0 0
Årets regulering af udskudt skat 5.614.900 901

5.614.900 901

2. Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel

og inventar
kr. 

Kostpris 1. januar 2020 45.000

Tilgang 0

Afgang 0

Kostpris 31. december 2020 45.000

Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 23.438

Årets afskrivninger 9.000

Af- og nedskrivninger 31. december 2020 32.438

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 12.562

31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.

3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2020 58.117.954 34.214
Tilgang i årets løb 34.840.575 23.904
Afgang i årets løb 0 0

Kostpris 31. december 2020 92.958.529 58.118

Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 32.214.256 28.286
Årets regulering til dagsværdi 25.965.876 3.928

Regulering til dagsværdi 31. december 2020 58.180.132 32.214

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 151.138.661 90.332
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Selskabets ejendomsportefølje omfatter udlejningsejendomme til beboelse, der er beliggende på
Sjælland. Det anvendte afkastkrav for ejendomsporteføljen er 4,5, hvilket er fastlagt udfra ejen-
dommenes beliggenhed og stand.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

I årets tilgang er der indregnet byggelånsrenter på 555 t.kr.

4. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2020

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2020
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 63.982.186 453.067 63.529.119 61.684.630
Deposita 1.115.555 0 1.115.555 0
Modtagne forudbetalinger
fra kunder 594.021 0 594.021 0
Gæld til selskabsdeltagere
og ledelse 18.725.507 0 18.725.507 0

84.417.269 453.067 83.964.202 61.684.630

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 63.982 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom-

men, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 151.139 t.kr.

Selskabets bankforbindelse har stillet garanti for forhåndslånet på 5.507 t.kr. i forbindelse med op-
førelsen af investeringsejendomme.

6. Eventualposter

Der påhviler ikke selskabet nogen eventualforpligtelser mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Portixol Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle indtægter og -omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Portixol Invest ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Hillerød, den 28. juni 2021



Direktion



Per Schultz
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejerne i Portixol Invest ApS



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for Portixol Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Års-
regnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet



i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og eg-



net som grundlag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-



ne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige



mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen



Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning



I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.



Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



København, den 28. juni 2021



Baagøe | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48



Torben B. Petersen
statsautoriseret revisor
mne34097
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Selskabsoplysninger



Selskabet Portixol Invest ApS



Nordre Jernbanevej 44, 1.



3400 Hillerød



CVR-nr.: 38 36 18 72



Hjemsted: Hillerød



Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Per Schultz



Revision Baagøe | Schou



statsautoriseret revisionsaktieselskab



Fiolstræde 44, 3. th.



1171 København K
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom samt anden hermed beslægtet virksomhed.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets nettoomsætning udgør 3.314 t.kr. mod 1.583 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør
19.907 t.kr. mod 3.194 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.



Portixol Invest ApS ·  Årsrapport for 2020 6



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
d
0
a
6
7
7
c
z
P



U
2
4
2
6
0



4
9



6
5











Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



2020 2019
Note kr. t.kr.



Nettoomsætning 3.314.428 1.583
Andre eksterne omkostninger -185.750 -101
Omkostninger vedrørende investeringsejendomme -1.514.422 -847
Værdiregulering af investeringsejendomme 25.965.876 3.928



Bruttoresultat 27.580.132 4.563



Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver -9.000 -9



Driftsresultat 27.571.132 4.554



Andre finansielle indtægter 0 8
Øvrige finansielle omkostninger -2.048.995 -467



Resultat før skat 25.522.137 4.095



1 Skat af årets resultat -5.614.900 -901



Årets resultat 19.907.237 3.194



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 19.907.237 3.194



Disponeret i alt 19.907.237 3.194
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Balance 31. december



Aktiver



2020 2019
Note kr. t.kr.



Anlægsaktiver



2 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 12.562 22
3 Investeringsejendomme 151.138.661 90.332



Materielle anlægsaktiver i alt 151.151.223 90.354



Anlægsaktiver i alt 151.151.223 90.354



Omsætningsaktiver



Tilgodehavende selskabsskat 126.000 76
Andre tilgodehavender 1.127.566 2.164



Tilgodehavender i alt 1.253.566 2.240



Likvide beholdninger 77.540 32



Omsætningsaktiver i alt 1.331.106 2.272



Aktiver i alt 152.482.329 92.626
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Balance 31. december



Passiver



2020 2019
Note kr. t.kr.



Egenkapital



Virksomhedskapital 50.000 50
Overført resultat 45.963.165 26.056



Egenkapital i alt 46.013.165 26.106



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 12.761.600 7.147



Hensatte forpligtelser i alt 12.761.600 7.147



Gældsforpligtelser



Gæld til realkreditinstitutter 63.529.119 18.958
Gæld til pengeinstitutter 0 2.284
Deposita 1.115.555 416
Modtagne forudbetalinger fra kunder 594.020 207
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 18.725.507 13.561



4 Langfristede gældsforpligtelser i alt 83.964.201 35.426



4 Kortfristet del af langfristet gæld 453.067 473
Gæld til pengeinstitutter 8.578.971 23.215
Modtagne forudbetalinger fra kunder 104.215 173
Leverandører af varer og tjenesteydelser 606.551 85
Anden gæld 559 1



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 9.743.363 23.947



Gældsforpligtelser i alt 93.707.564 59.373



Passiver i alt 152.482.329 92.626



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat I alt



kr. kr. kr.



Egenkapital 1. januar 2020 50.000 26.055.928 26.105.928



Årets resultatdisponering 0 19.907.237 19.907.237



50.000 45.963.165 46.013.165
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Noter



2020 2019
kr. t.kr.



1. Skat af årets resultat



Skat af årets resultat 0 0
Årets regulering af udskudt skat 5.614.900 901



5.614.900 901



2. Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel



og inventar
kr. 



Kostpris 1. januar 2020 45.000



Tilgang 0



Afgang 0



Kostpris 31. december 2020 45.000



Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 23.438



Årets afskrivninger 9.000



Af- og nedskrivninger 31. december 2020 32.438



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 12.562



31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.



3. Investeringsejendomme



Kostpris 1. januar 2020 58.117.954 34.214
Tilgang i årets løb 34.840.575 23.904
Afgang i årets løb 0 0



Kostpris 31. december 2020 92.958.529 58.118



Regulering til dagsværdi 1. januar 2020 32.214.256 28.286
Årets regulering til dagsværdi 25.965.876 3.928



Regulering til dagsværdi 31. december 2020 58.180.132 32.214



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 151.138.661 90.332
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Noter



3. Investeringsejendomme (fortsat)



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



Selskabets ejendomsportefølje omfatter udlejningsejendomme til beboelse, der er beliggende på
Sjælland. Det anvendte afkastkrav for ejendomsporteføljen er 4,5, hvilket er fastlagt udfra ejen-
dommenes beliggenhed og stand.



Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.



I årets tilgang er der indregnet byggelånsrenter på 555 t.kr.



4. Gældsforpligtelser



Gæld i alt
31/12 2020



kr.



Kortfristet
del af lang-
fristet gæld



kr.



Langfristet
gæld



31/12 2020
kr.



Restgæld
efter 5 år



kr.



Gæld til
realkreditinstitutter 63.982.186 453.067 63.529.119 61.684.630
Deposita 1.115.555 0 1.115.555 0
Modtagne forudbetalinger
fra kunder 594.021 0 594.021 0
Gæld til selskabsdeltagere
og ledelse 18.725.507 0 18.725.507 0



84.417.269 453.067 83.964.202 61.684.630



5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 63.982 t.kr., er der givet pant i investeringsejendom-



men, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør 151.139 t.kr.



Selskabets bankforbindelse har stillet garanti for forhåndslånet på 5.507 t.kr. i forbindelse med op-
førelsen af investeringsejendomme.



6. Eventualposter



Der påhviler ikke selskabet nogen eventualforpligtelser mv.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Portixol Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.



Andre eksterne omkostninger



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.



Værdiregulering af investeringsejendomme



Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle indtægter og -omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursge-
vinster og kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.



Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:



Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-5 år 0 %



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.



Portixol Invest ApS ·  Årsrapport for 2020 14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



1
d
0
a
6
7
7
c
z
P



U
2
4
2
6
0



4
9



6
5











Anvendt regnskabspraksis



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Nedskrivning på anlægsaktiver



Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indi-
kationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.



Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.



Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.



Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Tilgodehavender



Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Anvendt regnskabspraksis



Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.



Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.



Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis



Andre Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 FiJToFxfxib2/nMOvPzgHRnh7gDoMWOqwMxLzDyDqPA=


 
n5aKnlL7G5ii6B4ZaioE/xGaDCU6dgX5eSZOgld0wBYZaFscrjY1aixiVUC4Jq3EsFeGFSA+OdOu
myqu9KPp6c+qgKRbNWYVjOnSLy363X5/MRgG2ZQkeTVDKw4/bAjbicXsG28DtrrQ5ieXbHkOpdKS
4SCHsYNpNXE098bE4613rG3G/jaZ2f76kcLodGvltPcaTIljMw8AfnR2zhHh5jTfvs87U3y7B7nV
WU7RXtpD6a4Y5Qz6gQq0uQz4raXUUVU2Tqcuq7IqX5MElEuLwzP7vNoXHJ9dpRTTRbIRbgOS3RCt
tNonROvfCjpn4m2aM8Y10Y/gP7rZu7UMbpf2SQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -7030529326230208657
  hashsumB 29520e62pXq242604965/SHA512/E0229E3D26B4791C023A5907C2676EF6DC456E5112146E22DBAB2AB863F30A3EA0B87914B34534BB2BC045E40AF1E2EA1F50893940FE284BC946F397AAED3CE2
  hashsumC 1d0a677czPU242604965/SHA512/43525F3799AEB653C8635EBEF593711F2FE816309E3CAEBEEC773E1D6996675FCB51757F5B79954463ED160FBA20C599C68610F04952C7EE7ECA7271BD121ED5
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMjoxOToyOCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 yA4r4ANy6u9HkbNyVRYD3MAUWFykNKvPfgfPVlNTzGY=


 
VEX7F9RYjQdnS82K/74CmOBRzahmv59kJJBIL1Xs3sKCINU6QJ/yQsXDX3I57m8iyf3ZuMvI7p+H
yW9Teqe8XsZ4H/vig3pWvA9uFMADuTWYg177y8UvJqv7YpqehnhocujsONf8t3Jva1/Ctns9Zwkt
pzgKoTMfBsAo0K+FpkmS8xKy3NzBbvDuz/9p5x8+59ft3NhDwXxehb8Jn7CE6doqDPDMAhINmqs6
gizdg6+gkMhpXfsApbSlNGixgquNvmdfVCD+E3467MInwROx3mttHXwfUcApFQqPf9HVe38HPpI3
qOuhewc9awndhkD1eWBlVKzbjDzWONDj6Zi3/A==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNTk=
  challenge 7322897644242348216
  hashsumB 07f3e06bxpQ242604965/SHA512/933904E6A535AC2748CB24790A2BFD82095054BB21DB537AD9AA082836723A96BA69B1440B6C5FF73EEBA6520AE486E0A3624B552201E65D35A6CE15B3190959
  hashsumC 1f6fa5c2KrK242604965/SHA512/8B41E858559F411269CD039C38641B757FAFBF036634070B8A94669603B81F2815A02A9BC8CB71E0CA98700572F8864BE631213A0BDD99E48489446E9C9CB426
  hashsumD 3530d538NYj242604965/SHA512/34C58E199355166EF7588D8DB06E34BF9F515FF16EC12A6A3177750E9EE3F4BAAF5A6E787FE3AF3158961E9F4214AAF7745914587BCC8A026BE028CBB2E4E434
  hashsumE a73eb247Rzz242604965/SHA512/EDD6F6AF84D9B358F1B63FA1573CB2A71526218E246FC1C832AA104753A868CC06CF05398E32F93AB3A9F4A02E0A12FBE64FE87C25495B3698C4002968B91BA5
  hashsumF 1d0a677czPU242604965/SHA512/43525F3799AEB653C8635EBEF593711F2FE816309E3CAEBEEC773E1D6996675FCB51757F5B79954463ED160FBA20C599C68610F04952C7EE7ECA7271BD121ED5
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAxMDoyMDozNSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 8B6esgxMnvSux2Igv9KQP1if0va/oASF5zeLde8LBU0=


 
JnxJ0V2WDq7PYm+GB0+BNj/ZLKd5gVZzceVpoDOAJE0Untl0+ZIVNGL6eIn0ES8vOspJKwOWgLHp
P0e5G9PZS970OJZwPhZn5c/acjgjivvvhasmekoFECkSx+UyoMzdZBZugqC718Ddtkvn0I9UrxKa
4yLiAd7fg8oebeGhUwUhr/3KM911fzib+83h5SRk9e3BFcg8Kk4/tHFx0PbU5xgGP+htpXBLTLgQ
BYsTF6CyrzGPeAilbsVhK8hodoiRGA/GEEPM3nQSQ8y0/CxMcjif80KKi/6rTpWHn6KKyDH5BZ7Q
NCI/pSU1fioAkgMfQ0hj79dlew2a+v35dyzjWg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyOSAxMTo0NToyMiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumE MWQwYTY3N2N6UFUyNDI2MDQ5NjUvU0hBNTEyLzQzNTI1RjM3OTlBRUI2NTNDODYzNUVCRUY1OTM3MTFGMkZFODE2MzA5RTNDQUVCRUVDNzczRTFENjk5NjY3NUZDQjUxNzU3RjVCNzk5NTQ0NjNFRDE2MEZCQTIwQzU5OUM2ODYxMEYwNDk1MkM3RUU3RUNBNzI3MUJEMTIxRUQ1
  hashsumD YTczZWIyNDdSenoyNDI2MDQ5NjUvU0hBNTEyL0VERDZGNkFGODREOUIzNThGMUI2M0ZBMTU3M0NCMkE3MTUyNjIxOEUyNDZGQzFDODMyQUExMDQ3NTNBODY4Q0MwNkNGMDUzOThFMzJGOTNBQjNBOUY0QTAyRTBBMTJGQkU2NEZFODdDMjU0OTVCMzY5OEM0MDAyOTY4QjkxQkE1
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC MzUzMGQ1MzhOWWoyNDI2MDQ5NjUvU0hBNTEyLzM0QzU4RTE5OTM1NTE2NkVGNzU4OEQ4REIwNkUzNEJGOUY1MTVGRjE2RUMxMkE2QTMxNzc3NTBFOUVFM0Y0QkFBRjVBNkU3ODdGRTNBRjMxNTg5NjFFOUY0MjE0QUFGNzc0NTkxNDU4N0JDQzhBMDI2QkUwMjhDQkIyRTRFNDM0
  challenge LTIyMzA3ODQwMTU5MzQzNDQ3ODg=
  hashsumB MDdmM2UwNmJ4cFEyNDI2MDQ5NjUvU0hBNTEyLzkzMzkwNEU2QTUzNUFDMjc0OENCMjQ3OTBBMkJGRDgyMDk1MDU0QkIyMURCNTM3QUQ5QUEwODI4MzY3MjNBOTZCQTY5QjE0NDBCNkM1RkY3M0VFQkE2NTIwQUU0ODZFMEEzNjI0QjU1MjIwMUU2NUQzNUE2Q0UxNUIzMTkwOTU5



		2021-06-29T12:19:58+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




