BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Projekt Egedal By A/S

Vossvej 27, 9000 Aalborg
CVR-nr. 38 36 08 84

Arsrapport for regnskabsaret 01.01.18 - 30.09.18

Arsrapporten er godkendt pa den
ordinsere generalforsamling, d. 15.02.19

Jesper Skovsgaard
Dirigent

STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB Aalborg Tel. 98 18 72 00
Voergaardvej 2 www.beierholm.dk
HL) Vi e et uafhangigt mediem af 9200 Aalborg SV CVR-nr. 32 89 54 68

det globale radgivnings- og revisionsnetvaerk



Projekt Egedal By A/S

Indholdsfortegnelse
Selskabsoplysninger m.v. 3
Ledelsespategning 4
Den uafheengige revisors revisionspategning 5-7
Resultatopgerelse 8
Balance 9-10
Egenkapitalopgerelse 11
Noter 12-16

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 2



Projekt Egedal By A/S

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Projekt Egedal By A/S
Vossvej 27

9000 Aalborg

Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 38 36 08 84
Regnskabsar: 01.01 - 30.09

Direktion

Jesper Skovsgaard

Bestyrelse

Jette Kristensen, formand
Jesper Skovsgaard
Anders Peter Kristensen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Projekt Egedal By A/S

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.01.18 - 30.09.18 for Projekt Egedal
By A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.18 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabséret 01.01.18 - 30.09.18.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 15. februar 2019

Direktionen

Jesper Skovsgaard

Bestyrelsen

Jette Kristensen Jesper Skovsgaard Anders Peter Kristensen
Formand
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Projekt Egedal By A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Projekt Egedal By A/S for regnskabsédret 01.01.18 -
30.09.18, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.09.18 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.01.18 - 30.09.18 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aalborg, den 15. februar 2019

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jens Rytter Andersen Jesper Lundtoft Sandal
Statsaut. revisor Statsaut. revisor
MNE-nr. mne10408 MNE-nr. mne35822
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Note

Resultatopgorelse

01.01.18
30.09.18 2017
DKK DKK
Bruttotab -95.872 -10.000
2 Finansielle omkostninger -209.918 0
Resultat for skat -305.790 -10.000
Skat af arets resultat 66.918 2.200
Arets resultat -238.872 -7.800

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat -238.872 -7.800
Ialt -238.872 -7.800
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Note

Projekt Egedal By A/S

Balance

AKTIVER
30.09.18 31.12.17
DKK DKK
Varer under fremstilling 77.873.920 2.700.000
Varebeholdninger i alt 77.873.920 2.700.000
Udskudt skatteaktiv 0 2.200
Tilgodehavende selskabsskat 531.718 0
Andre tilgodehavender 58.369 50.000
Tilgodehavender i alt 590.087 52.200
Likvide beholdninger 1.606.016 0
Omseetningsaktiver i alt 80.070.023 2.752.200
Aktiver i alt 80.070.023 2.752.200
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Note

5
6
7

Projekt Egedal By A/S

Balance

PASSIVER
30.09.18 31.12.17
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat -246.672 -7.800
Egenkapital i alt 253.328 492.200
Henseettelser til udskudt skat 462.600 0
Hensatte forpligtelser i alt 462.600 0
Geeld til gvrige kreditinstitutter 62.923.357 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 641.909 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 6.218.296 0
Anden geeld 9.500.5633 2.260.000
Periodeafgrssnsningsposter 70.000 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 79.354.095 2.260.000
Geaeldsforpligtelser i alt 79.354.095 2.260.000
Passiver i alt 80.070.023 2.752.200

Eventualforpligtelser
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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Egenkapitalopgerelse

Overfort

Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.01.17 - 31.12.17

Saldo pr. 01.01.17 500.000 0

Forslag til resultatdisponering 0 -7.800

Saldo pr. 31.12.17 500.000 -7.800
Egenkapitalopgerelse for 01.01.18 - 30.09.18

Saldo pr. 01.01.18 500.000 -7.800

Forslag til resultatdisponering 0 -238.872

Saldo pr. 30.09.18 500.000 -246.672
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Noter

1. Veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at erhverve, udvikle, administrere og selge fast ejendom og
anden i forbindelse hermed besleegtet virksomhed.

01.01.18
30.09.18 2017
DKK DKK
2. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 208.296 0
Renteomkostninger i gvrigt 1.622 0
Ialt 209.918 0
30.09.18 31.12.17
DKK DKK
3. Varebeholdninger
Renteomkostninger indeholdt i kostpris pr. 30.09.18 3.259.430 0

4. Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdende pa t.DKK 1.525, som er pantsat til sikkerhed for
mellemvaerende med kreditinstitut.
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Projekt Egedal By A/S

Noter

5. Eventualforpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk og ube-
greenset for selskabsskatter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover
eventuelle senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendrin-
ger til sambeskatningsindkomsten mv.

6. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 63.000, der giver pant i grunde og
bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 71.424. Ejerpantebrevene er deponeret
til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.

Indestdende i kreditinstitut t.DKK 1.525 er pantsat til sikkerhed for geeld til kreditinstitut.

7. Neertstaende parter

Selskabet indgar i koncernregnskabet for modervirksomheden 2E Group A/S.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Selskabet har aendret regnskabsér fra kalenderaret til 01.10.xx - 30.09.xx. Forste regnskabsar
efter omleegningen udger perioden 01.01.18 - 30.09.18. Omlsegningen er gennemfert som fol-
ge af nyt koncerntilhgrsforhold.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-

skud.

BALANCE

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. Der nedskrives til nettorealisa-
tionsveerdien, hvis denne er lavere.

Kostpris for projektejensomme opgeres som kebspriser med tilleeg af omkostninger direkte

foranlediget af anskaffelsen samt veerdien af direkte medgdede omkostninger i opferelses-
perioden.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af feerdig-
gerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastseettes
under hensyntagen til omsaettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p4, at
et tilgodehavende er vaerdiforringet.
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Noter

8. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger
vedrgrende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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