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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2020 for Borgvanget Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 8. april 2021

Direktion

Henrik Johansen
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Botgvaenget Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Borgvanget Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pt. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfett vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om tevision og de ydetligere
ktav, det et geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske teglet for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der et
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med érstegnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udatbejde et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fottsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opni hej grad af sikkethed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som falge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninget, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en tevision, det udfetes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi tisikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnit tevisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenhedet eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der et en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger
herom i drstegnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner et basetet pé det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sddan méde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &tsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til votes revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen et vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar et derudover at ovetveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udforte atbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 8. april 2021

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436

This document has esignatur Agreement-ID: 2147656bxJY242084226



Selskabet

Dircktion

Pengeinstitut

Revisor

6

SELSKABSOPLYSNINGER
Borgvaenget Ejendomme ApS
Norre Alle 1
5500 Middelfart
Hjemmeside: familiebolig.dk
E-mail: hj@familiebolig.dk
CVR-nr.: 38 35 89 87
Stiftet: 24. januar 2017
Kommune: Middelfart
Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Henrik Johansen
Danske Bank, Erhverv Odense
Albani Torv 2
5000 Odense C
VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B
5230 Odense M
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opforelse af ejendomme.

Vasentlige ndringer i aktivitetet og ekonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme miles til dagsvaerdi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastszttelsen af verdi-
en. Vi henviser til note 2.
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Atrsregnskabet for Borgvenget Ejendomme ApS for 2020 et udatbejdet i overensstemmelse med #rsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmazessige sken af belgb, der
tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fotste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofottjenesten/-tab bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, 2ndring i lagre af
ferdigvater, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtazgter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfares i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.

This document has esignatur Agreement-ID: 2147656bxJY242084226
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i tesultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets tesultat, og ditekte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investetingsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investetingsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinzre driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt evrige ejendomme i det geografiske om-
rade.

Det otdinzte driftstesultat opgores pd normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, for-
bedring, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgeres som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtegter opgeres som den forventede lejeindtagt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges verdien.

Zndringer i dagsvatdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-
domme".

Sotn felge af milingen til dagsvzardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afsktivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
matetialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdiet:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-20 ar 0%

Smaanskaffelser under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen.

This document has esignatur Agreement-ID: 2147656bxJY242084226
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VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste ellet tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostningetr og den regnskabsmssige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgetelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgetes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pi generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af irets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgarelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

G=ldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninget. I efterfelgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amottiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 2147656bxJY242084226
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE..........innnrinisninsiinnnns

Afskrivninger......cc.eu......

Resultat af drift for dagsverdireguleringer.............c.co.c.........

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .......oevereveueenes

DRIFTSRESULTAT...

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder ...........
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomhedet......ccocemne...

Andre finansielle OMKOSHUNGEL .....cvrvecverireriesseresrniinressessisssinsienne

RESULTAT FOR SKAT ........nmninicinernnnenanenennsaneans

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Fotslag til udbytte for regnskabsaret.......ccoccrrvinrierssissineerennns

Overfort resultat ..............

DISPONERET I ALT

danrevi

VH REVISION
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2020 2019
3.400.510 3.498.410
-80.122 -69.071
3.320.388 3.429.339
1.600.000 261.019
4.920.388 3.690.358
31.034 0
-59.778 -47.093
-437.257 -449.992
4.454.387 3.193.273
-979.950 -702.520
3.474.437 2.490.755
500.000 2.000.000
2.974.437 490.753
3.474.437 _ 2._49(?.'_753
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2020 2019
AKTIVER
Investetingsejendomme. ... ecereierreisrsnisnssnsssersesesississssenssnisnnns 66.400.000 64.800.000
Andre anleg, driftsmateriel Og INVENTAL ......oovvcvvererierierrerinsinninnns 974.054 1.054.176
Materielle anlegsaktiver............ovvnciesinninninnisininsnssnnns 67.374.054 65.854.176
ANLEGSAKTIVER. ...t sssississsse s 67.374.054 65.854.176
Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder........oevveeeriininrns 0 279.543
Andre tilgodehavender.........cnieieiinnee e 13.400 20.813
PeriodeafgtaensningSPOSLEr «...cvvnecierisssensensiessssssssssssnsssssssssesennes 6.375 6.322
Tilgodehavender ... 19.775 306.678
Likvide beholdninger .........ooorvierennrneernsinnsscneniesessnssnsnans 290.124 212.062
OMSZETNINGSAKTIVER. ...t 309.899 518.740
AKTIVER........icseerissesessssssessss s sssnsss st ssasssassnns 67.683.953 66.372.916
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital......coocuvereimremerrersninsesiessessiessiessises s
Ovetfort 1eSUltat ... it
Forslag til udbytte for regnskabsaret......coowmveeicirenricnsrnsiierinnns

EGENKAPITAL........coimiiciienieissnisssssesssesssnnns

Hensazttelse til udskudt SKAt..eoevevevereeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeceeseesnas

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

Priotitetsgaeld......oiirri s
DEPOSITA couvcvrernretrsrsetsississsassisss st st sre b ssbs s bssnasssssasssesies
Geld tl tilknyttede vitksomheder......o..ovvvrrneerresrnnissisinninsrinenees

Langfristede galdsforpligtelser............coomrininiieiecrenienenne.

Kottftristet andel af langfristede gzxldsforpligtelser ...

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .....imirnienereniineninns
SelsKabSSKAL ..o e
Anden gald.. s

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccocvviviernniricnirennnn.

GZELDSFORPLIGTELSER ...t

PASSIVER ...t iinas

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

danrevi
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2020 2019
50.000 50.000
15.898.253 12.923.816
500.000 2.000.000
16.448.253 14.973.816
4.838.917 4.208.745
4.838.917 4.208.745
42.197.746 43.761.475
1.486.140 1.480.435
729.434 0
44.413.320 45.241.910
1.589.161 1.585.903
30.024 32915
349.778 140.232
14.500 189.395
1.983.463 1.948.445
46.396.783 47.190.355
67.683.953 66.372.916
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EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo ... 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ...........ccocoviiiienerneiiinienieniens 50.000 50.000
Ovetfart resultat, PHMO ....ccovmiiinniienie s 12.923.816 12.433.063
ALets RESULAL cocoocnrvcerrrceemescnicssssens s s s sssssssessnsens 2.974.437 490.753
Overfort resultat ultimo........ccoccencrenceiinnsemnn, 15.898.253 12.923.816
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ...cc.vevcerrsersnensrrenreons 2.000.000 0
Fotesliet UdDYLE .....cvmiveeceerecereieseetc st sassenns 500.000 2.000.000
Udloddet UdbYLLe....cvueureerrrmriesesecrses s ssesisesssisssesssssssssassissssanns -2.000.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..............c........... 500.000 2.000.000

EGENKAPITAL.......oiirririseerreectreeresscessseeessssinsessasios 16.448.253 14.973.816
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NOTER

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendom

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

2020 2019
1.600.000 261.019
1.600.000

261.019
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NOTER
Andre anlag,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
2 Materielle anlzgsaktiver

KOSIPLS, PLMO co.cvrierireriveresseisessssssessisssssseessenssssssiestssessssssessessens 49.693.788 1.134.990
Tilgang 1 A1ets 10D e 0 0
Afgang 1 Gets 1ob .. 0 0
Kostptis 31. december 2020 ......ccveirirrnirinrninsenenecnnissiseieiins 49.693.788 1.134.990

OpskEvNINgGer, PLMO.....ccuerierrenrrireiseissssressssssesss s ssssseses 15.106.212

Arets OPSKIVIINGEL cvvervvreereersmmseressseseerrenescecceereeveemsssssassnssssesseseseseee 1.600.000
Opskrivninger 31. december 2020.....ouiereveneniineneiessseseene 16.706.212 0
Af-/nedsktivninget, PHMO....cvirrirriecerenisnesseesiestesssesseesnssessasssees 0 -80.814
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver....c.ooververrrneisreiniinennes 0 0
Arets af-/nedSKEVINGEL oovvvcvuerccreeveerecrereisnseeseasmssssssssssssssnnaos 0 -80.122
Af-/nedskrivninger 31. december 2020.......cerrerrieierinnienieenininnnns 0 -160.936
Bogfort verdi ultimo........in s 66.400.000 974.054

Grunde og bygninger
Ved matkedsvatdivurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav 1 in-
tervallet 4,5 % til 5,5 %.

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i sken over afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investetingsejendommen,
og vil pivitke den indregnede vzrdi af investeringsejendommen i balancen samt i verdireguleringen i re-
sultatopgorelsen. Markedsudviklingen kan medfere et 2ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viset, hvorledes mélingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nir afkastsatserne 2n-
dres 1 henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Verdi af ejendom Regnskabsmaessig veerdi Regulering

Afkast % kt. kr. kr.
4,50 73.600.000 66.400.000 7.200.000

4,75 69.800.000 66.400.000 3.400.000

5,00 66.400.000 66.400.000 0

5,25 63.300.000 66.400.000 -3.100.000

5,50 60.500.000 66.400.000 -5.900.000
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NOTER

Gzldialt primo Galdialtultimo Kortfristet andel Gezld efter 5 4r
Langfristede galdsforpligtelser

Priotitetsgzld.......ocureereereenee. 45.347.378 43.786.907 1.589.161 36.550.646

Deposita....ecveernneensnnnnns 1.480.435 1.486.140 0 0

Geld tl tilknyttede

virksomhedet.........ocoriennannene. 0 729.434 0 0
46.827.813 46.002.481 1.589.161 36.550.646

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelset: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til administrationsselskabet, 3 X Holding A/S,
CVR nr. 37 87 73 44, for oplysning om storrelsen af hzftelsen.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkethed for mellemvzrende med realkreditinstitut er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogforte vardi

Borggirdsvej 101, 7080 Borkop 48.000.000 66.400.000
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2020 for Borgvanget Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesbetetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 8. april 2021

Direktion

Henrik Johansen

This document has esignatur Agreement-ID: 2147656bxJY242084226
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Botgvaenget Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for Borgvanget Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pt. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfett vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om tevision og de ydetligere
ktav, det et geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i revisions-
pitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er uafhengige af selskabet i overens-
stemmelse med internationale etiske teglet for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der et
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmelse
med érstegnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udatbejde et Arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fottsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mil er at opni hej grad af sikkethed for, om drsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de ydetligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil af-
dzkke vasentlig fejlinformation, nir sidan findes. Fejlinformationer kan opsti som falge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de skonomiske beslutninget, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en tevision, det udfetes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de ydetlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi tisikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnit tevisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage va-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenhedet eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der et en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger
herom i drstegnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner et basetet pé det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pi en sddan méde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &tsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til votes revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen et vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar et derudover at ovetveje, om ledelsesberetningen indeholder krzvede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udforte atbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 8. april 2021

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVR-nr.: 17871080

Susanne Nielsen
Registreret revisor, CMA
mne35436
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Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opforelse af ejendomme.

Vasentlige ndringer i aktivitetet og ekonomiske forhold
Ingen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets ejendomme miles til dagsvaerdi. Der er usikkerhed og sken i forbindelse med fastszttelsen af verdi-
en. Vi henviser til note 2.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Atrsregnskabet for Borgvenget Ejendomme ApS for 2020 et udatbejdet i overensstemmelse med #rsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt 1 det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af zndrede regnskabsmazessige sken af belgb, der
tidligere har veret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fotste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofottjenesten/-tab bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, 2ndring i lagre af
ferdigvater, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtazgter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
matetialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold til de indgiede kontrakter.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfares i det regnskabsir, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i tesultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets tesultat, og ditekte pi egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investetingsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtzgter og kapitalgevinster ved et eventu-
elt efterfolgende salg.

Investetingsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og even-
tuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa bag-
grund af den afkastbaserede vardianszttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra en afkastbaseret model, hvor ejendommens ordinzre driftsresultat kapitaliseres
med en diskonteringsfaktor fastsat ud fra ledelsens forventninger samt evrige ejendomme i det geografiske om-
rade.

Det otdinzte driftstesultat opgores pd normaliseret grundlag, det vil sige omkostninger til ejendomsskat, for-
bedring, vedligeholdelse, vicevart, administration mv. Omkostningerne opgeres som den forventede langsigtede
udgift og lejeindtegter opgeres som den forventede lejeindtagt efter hensyntagen til forventet tomgang.

Deposita og forudbetalt leje tillegges verdien.

Zndringer i dagsvatdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af investeringsejen-
domme".

Sotn felge af milingen til dagsvzardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afsktivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restvardi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
matetialer, komponenter, undetleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdiet:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5-20 ar 0%

Smaanskaffelser under kr. 14.100 indregnes i resultatopgerelsen.
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Fortjeneste ellet tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostningetr og den regnskabsmssige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgetelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Nedsktivninger til tab opgetes pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pi generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af irets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig
og skattemeassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgarelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

G=ldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninget. I efterfelgende perioder miles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amottiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE..........innnrinisninsiinnnns

Afskrivninger......cc.eu......

Resultat af drift for dagsverdireguleringer.............c.co.c.........

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme .......oevereveueenes

DRIFTSRESULTAT...

Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder ...........
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede

virksomhedet......ccocemne...

Andre finansielle OMKOSHUNGEL .....cvrvecverireriesseresrniinressessisssinsienne

RESULTAT FOR SKAT ........nmninicinernnnenanenennsaneans

Beregnede skatter.............

ARETS RESULTAT....

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Fotslag til udbytte for regnskabsaret.......ccoccrrvinrierssissineerennns

Overfort resultat ..............

DISPONERET I ALT

danrevi
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2020 2019
3.400.510 3.498.410
-80.122 -69.071
3.320.388 3.429.339
1.600.000 261.019
4.920.388 3.690.358
31.034 0
-59.778 -47.093
-437.257 -449.992
4.454.387 3.193.273
-979.950 -702.520
3.474.437 2.490.755
500.000 2.000.000
2.974.437 490.753
3.474.437 _ 2._49(?.'_753
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2020 2019
AKTIVER
Investetingsejendomme. ... ecereierreisrsnisnssnsssersesesississssenssnisnnns 66.400.000 64.800.000
Andre anleg, driftsmateriel Og INVENTAL ......oovvcvvererierierrerinsinninnns 974.054 1.054.176
Materielle anlegsaktiver............ovvnciesinninninnisininsnssnnns 67.374.054 65.854.176
ANLEGSAKTIVER. ...t sssississsse s 67.374.054 65.854.176
Tilgodehavender hos tilknyttede vitksomheder........oevveeeriininrns 0 279.543
Andre tilgodehavender.........cnieieiinnee e 13.400 20.813
PeriodeafgtaensningSPOSLEr «...cvvnecierisssensensiessssssssssssnsssssssssesennes 6.375 6.322
Tilgodehavender ... 19.775 306.678
Likvide beholdninger .........ooorvierennrneernsinnsscneniesessnssnsnans 290.124 212.062
OMSZETNINGSAKTIVER. ...t 309.899 518.740
AKTIVER........icseerissesessssssessss s sssnsss st ssasssassnns 67.683.953 66.372.916
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital......coocuvereimremerrersninsesiessessiessiessises s
Ovetfort 1eSUltat ... it
Forslag til udbytte for regnskabsaret......coowmveeicirenricnsrnsiierinnns

EGENKAPITAL........coimiiciienieissnisssssesssesssnnns

Hensazttelse til udskudt SKAt..eoevevevereeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeceeseesnas

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

Priotitetsgaeld......oiirri s
DEPOSITA couvcvrernretrsrsetsississsassisss st st sre b ssbs s bssnasssssasssesies
Geld tl tilknyttede vitksomheder......o..ovvvrrneerresrnnissisinninsrinenees

Langfristede galdsforpligtelser............coomrininiieiecrenienenne.

Kottftristet andel af langfristede gzxldsforpligtelser ...

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .....imirnienereniineninns
SelsKabSSKAL ..o e
Anden gald.. s

Kortfristede gaeldsforpligtelser...............ccccocvviviernniricnirennnn.

GZELDSFORPLIGTELSER ...t

PASSIVER ...t iinas

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

danrevi
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2020 2019
50.000 50.000
15.898.253 12.923.816
500.000 2.000.000
16.448.253 14.973.816
4.838.917 4.208.745
4.838.917 4.208.745
42.197.746 43.761.475
1.486.140 1.480.435
729.434 0
44.413.320 45.241.910
1.589.161 1.585.903
30.024 32915
349.778 140.232
14.500 189.395
1.983.463 1.948.445
46.396.783 47.190.355
67.683.953 66.372.916
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EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019
Virksomhedskapital primo ... 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ...........ccocoviiiienerneiiinienieniens 50.000 50.000
Ovetfart resultat, PHMO ....ccovmiiinniienie s 12.923.816 12.433.063
ALets RESULAL cocoocnrvcerrrceemescnicssssens s s s sssssssessnsens 2.974.437 490.753
Overfort resultat ultimo........ccoccencrenceiinnsemnn, 15.898.253 12.923.816
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo ...cc.vevcerrsersnensrrenreons 2.000.000 0
Fotesliet UdDYLE .....cvmiveeceerecereieseetc st sassenns 500.000 2.000.000
Udloddet UdbYLLe....cvueureerrrmriesesecrses s ssesisesssisssesssssssssassissssanns -2.000.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..............c........... 500.000 2.000.000

EGENKAPITAL.......oiirririseerreectreeresscessseeessssinsessasios 16.448.253 14.973.816
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NOTER

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendom
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2020 2019
1.600.000 261.019
1.600.000

261.019

This document has esignatur Agreement-ID: 2147656bxJY242084226







16 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

NOTER
Andre anlag,
Investerings- driftsmateriel
ejendomme og inventar
2 Materielle anlzgsaktiver

KOSIPLS, PLMO co.cvrierireriveresseisessssssessisssssseessenssssssiestssessssssessessens 49.693.788 1.134.990
Tilgang 1 A1ets 10D e 0 0
Afgang 1 Gets 1ob .. 0 0
Kostptis 31. december 2020 ......ccveirirrnirinrninsenenecnnissiseieiins 49.693.788 1.134.990

OpskEvNINgGer, PLMO.....ccuerierrenrrireiseissssressssssesss s ssssseses 15.106.212

Arets OPSKIVIINGEL cvvervvreereersmmseressseseerrenescecceereeveemsssssassnssssesseseseseee 1.600.000
Opskrivninger 31. december 2020.....ouiereveneniineneiessseseene 16.706.212 0
Af-/nedsktivninget, PHMO....cvirrirriecerenisnesseesiestesssesseesnssessasssees 0 -80.814
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver....c.ooververrrneisreiniinennes 0 0
Arets af-/nedSKEVINGEL oovvvcvuerccreeveerecrereisnseeseasmssssssssssssssnnaos 0 -80.122
Af-/nedskrivninger 31. december 2020.......cerrerrieierinnienieenininnnns 0 -160.936
Bogfort verdi ultimo........in s 66.400.000 974.054

Grunde og bygninger
Ved matkedsvatdivurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav 1 in-
tervallet 4,5 % til 5,5 %.

Felsomhedsanalyse:

Zndringer i sken over afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investetingsejendommen,
og vil pivitke den indregnede vzrdi af investeringsejendommen i balancen samt i verdireguleringen i re-
sultatopgorelsen. Markedsudviklingen kan medfere et 2ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viset, hvorledes mélingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nir afkastsatserne 2n-
dres 1 henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Verdi af ejendom Regnskabsmaessig veerdi Regulering

Afkast % kt. kr. kr.
4,50 73.600.000 66.400.000 7.200.000

4,75 69.800.000 66.400.000 3.400.000

5,00 66.400.000 66.400.000 0

5,25 63.300.000 66.400.000 -3.100.000

5,50 60.500.000 66.400.000 -5.900.000
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NOTER

Gzldialt primo Galdialtultimo Kortfristet andel Gezld efter 5 4r
Langfristede galdsforpligtelser

Priotitetsgzld.......ocureereereenee. 45.347.378 43.786.907 1.589.161 36.550.646

Deposita....ecveernneensnnnnns 1.480.435 1.486.140 0 0

Geld tl tilknyttede

virksomhedet.........ocoriennannene. 0 729.434 0 0
46.827.813 46.002.481 1.589.161 36.550.646

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelset: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hzfter ubegrenset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til administrationsselskabet, 3 X Holding A/S,
CVR nr. 37 87 73 44, for oplysning om storrelsen af hzftelsen.

Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkethed for mellemvzrende med realkreditinstitut er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogforte vardi

Borggirdsvej 101, 7080 Borkop 48.000.000 66.400.000
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  hashsumC NmUyYjdiZWR5aFkyNDIwODQyMjYvU0hBNTEyLzNFN0E5RUQ5QThCRUY0QkU5ODQ4NDJBNEZBMThDRjFBQTc0QkI2QjlGNENBMUJEM0JGN0IwQzA0NkZBQTlBNEIxMEVENDUzNEJERDM4Mjc2NDcxNzRFMzNGRTc1MDg0RUJDOTYzNzNCOTMyRTBERDk5OTM0RThDMzBFNkYxNEEx
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB MjE0NzY1NmJ4SlkyNDIwODQyMjYvU0hBNTEyL0E0Qjk0QjhEQUNBN0E5NzAyNUE1RDdFOTUxQjIwNEU5ODBGOEFDMUREMEI3MEU4QUMzNzBGQTNGNTcyOEMwMEYyQ0IwMTE1OUYwNUNGMjFFQTI4QTY3ODA3RDFDRUE3ODBGQzQxMjFCQjhDQTIyRkYwODJCQTc0NjAwMUUzRTQx
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