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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017 for Borgvanget Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at arsrapporten giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 3. maj 2018

Direktion
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Borgvaenget Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Borgvanget Ejendomme ApS for perioden 24. januar - 31. december 2017,
der omfatter resultatopgoerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 24. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nermere beskrevet i revisions-
pategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet 1 overens-
stemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrorende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af
sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende 1 Danmark, altid vil af-
dzekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisions-
bevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vz-
sentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse
af intern kontrol.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
messige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi kon-
kluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opniet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortsztte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysninger-
ne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet
ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pi det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 3. maj 2018

VH Revision
Registrerede Revisorer ApS
CVRynr.: 17 87 10,80
%MM

Susanne Nielsen

Registreret revisor, CMA
mne35436



Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Borgvaenget Ejendomme ApS
Notre Alle 1
5500 Middelfart

Hjemmeside: familiebolig.dk

E-mail: hj@voreshjem.dk
CVR-nr.: 38 35 89 87

Stiftet: 24, januar 2017
Kommune: Middelfart
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Henrik Johansen

Danske Bank, Finanscenter Fyn
Englandsgade 25
5000 Odense C

VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Borstenbindervej 12B

5230 Odense M

danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS



7 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

LEDELSESBERETNING

Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er opforelse af ejendomme.

Vasentlige zndringer i aktiviteter og oskonomiske forhold

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lin fra 3 X Holding A/S. 3 X Holding A/S har erkle-
ret, at ydede lan ikke vil blive kravet indfriet i 2018 og at det vil yde yderligere lin til selskabet, som sikrer, at
selskabet kan fortsztte sin drift som en going concern i 2018.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Borgvenget Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Det er selskabets forste regnskabsir, hvorfor resultatopgorelse, balance og noter ikke indeholder sammenlig-
ningstal.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgorelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af belob, der
tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pi balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste /-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestir af sammentrackning af regnskabsposterne “nettoomsztning, zndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og hjalpe-
materialer samt andre eksterne omkostninger™.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgoerelsen med de belob, der vedrorer regnskabsiret.
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrorende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleg og godigerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtzgtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen med
den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pi egenkapitalen.



9 danrevi

VH REVISION
REGISTREREDE REVISORER APS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Smaanskaffelser under kr. 13.200 indregnes i resultatopgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhzndelse af materielle anlegsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgorelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, miles til den
vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning 1 skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Gaeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld tl leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, miles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGORELSE 24. JANUAR TIL 31. DECEMBER

2017
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

2017
AKTIVER
Grunde 0g DYZNINEET i 9.697.352
5 BTS2 LT 2 e T PRI ————— 9.697.352
ANLBGSAKTIVER ..cciioimmsnas ivmsssess s s s s s s et 8 s 9.697.352
S S A R A R v s e s P T T S8 10.801
TR0 B QiR TR I <m0 S TS e Y0 eha 53 10.801
Likvide BehoIdninger ........o.oovoviiiiceccicicecieeeee et 5.743.590
OMSETNINGSAKTIVER ..oooiouiminmsmai i s i i v v 5.754.391

L 15.451.743



BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

VirksomhedSKapital.....cmmmmimnsaimisssmsmmisssssesssissmsssmsseisssssrmosssssssssssssssssssssssss

LT L OSUIEAT . ves s sossmes s codihs S e S A B e S T S S oo § R LT B VT v

EGENEKAPITAL. ..ottt tstbsss st s bbb

Leverandorer af varer og tjenesteydelSer ...
Geeld il tilknyttede virksomheder. ...
ANAEN GRIA oot

Kortfristede galdsforpligtelSer..........coooviiiiiiiiiiis e

GAELDSFORPLIGTELSER .......occoiiiiniinisinssss e

PASSINER......ooovumsussss oo o T (15 v ses sid s o eemamas S e sissos s

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2017

50.000
-43.340

6.660

1.504.867
13.927.716
12.500

15.445.083

15.445.083

15.451.743
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NOTER

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt sin kapital. Selskabet er finansieret med lin fra 3 X Holding A/S. 3 X Holding A/S har
erklaret, at ydede lan ikke vil blive kraevet indfriet i 2018 og at det vil yde yderligere lan til selskabet, som
sikrer, at selskabet kan fortsatte sin drift som en going concern 1 2018,

Grunde og
bygninger
Materielle anlegsaktiver
KCOSTPLS, PLITIO cotttiiieiacssesi et s 0
Tilgang i Aets 18D c...uiccerirnivernniennsiiinsnisisasssessssmsssesss s sssssssnssns s st sssasssssesss 9.697.352
Afgang 1 Arets 18D ...ttt s 0
Kostpris 31. december 2017 ... 9.697.352
Af-/nedskEvInger, PHMO ..ot
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aKHVEr. ...
Arets af-/ NEASKIIVIINEET ...t
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 ....omiimrrisermsricnsensisiss 0
Bogfort vaerdi UltimO..........coooiiiniiiits s 9.697.352
Indregnede renter udger kr. 257.821
Forslag
til resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital commpammine 50.000 0 50.000
Overfort resultat ..ooooeceeceiicenireeees 0 -43.340 -43.340

50.000 -43.340 6.660
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NOTER

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Kr. 1.039.963 overfor Vejle Kommune for byggemodning
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelser: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber i koncernen. Selskabet hzfter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
royalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til administrationsselskabet, 3 X Holding A/S,
CVR nr. 37 87 73 44, for oplysning om sterrelsen af heftelsen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
I ejet depot henligger tinglyst ejerpantebrev

Tinglyst pantebelob ~ Aktivets bogforte vardi

Borggirdsvej 101, 7080 Borkop 6.500.000 9.698.353
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