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Teknikum A/S
Arsrapport 2017/18

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Teknikum A/S for regn-
skabsaret fra selskabets stiftelse 17. januar 2017 - 30. juni 2018.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra
selskabets stiftelse 17. januar 2017 - 30. juni 2018.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 5. november 2018
Direktion:

Erling Lausen

Bestyrelse:

Hans Christian Jensen Torben Golles - Herluf Baun Hest
formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Teknikum A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Teknikum A/S for regnskabsaret fra selskabets stiftelse 17. januar
2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret fra sel-
skabets stiftelse 17. januar 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhengighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet,

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hpjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Penneo dokumentnagle: PU3FO-E6CTJ-6TPY7-EWYCQ-X312C-COVGT



Teknikum A/S
Arsrapport 2017/18

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gere opmaerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfore, at selskabet ikke langere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 5. november 2018

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Christian S. Christiansen
statsaut. revisor
mne32171
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr., by
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Stiftet
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Regnskabsar

Telefon

Bestyrelse

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Teknikum A/S

Arsrapport 2017/18

Teknikum A/S
Strandvej 1E, 1. th., 6400 Senderborg

38357093

17. januar 2017

Senderborg

17. januar 2017 - 30. juni 2018

Hans Christian Jensen, formand
Torben Golles

Herluf Baun Hest

Erling Lausen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Norre Havnegade 43, 6400 Senderborg

Danske Bank
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at erhverve ejendommen beliggende Voldgade 3-5 i Senderborg, opfere
projektet Strandparken, salg af de opferte ejerboliger samt dermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2017/18 udviser et overskud pa 41.407 kr., og virksomhedens
balance pr. 30. juni 2018 udviser en egenkapital pd 541.407 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Forventet udvikling

Det er ledelsens forventning, at der i regnskabsaret 2018/19 opnés et positivt resultat.
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Arsregnskab 17. januar 2017 - 30. juni 2018
Resultatopggrelse

Note  kr.

Bruttofortjeneste
Finansielle indtaegter
3 Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Teknikum A/S
Arsrapport 2017/18

2017/18
18 mdr.

150.867
45.882
-142.593

54.156
-12.749

41.407

41.407
41.407
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Arsregnskab 17. januar 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note  kr.

AKTIVER
Omsetningsaktiver

5 Varebeholdninger
Ravarer og hjeelpematerialer

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiveri alt
AKTIVER | ALT

Teknikum A/S
Arsrapport 2017/18

2017/18

23.644.835
23.644.835

T551
1.162.488
1.276.217

6.317

2452573
649.690
26.747.098
26.747.098
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Arsregnskab 17. januar 2017 - 30. juni 2018

Balance

Note kr. 2017/18
PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital 500.000
Overfert resultat 41.407
Egenkapital i alt 541.407
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 100.200
Hensatte forpligtelseri alt 100.200

Geaeldsforpligtelser
6 Langfristede galdsforpligtelser

Ansvarlig lanekapital 13.400.000
13.400.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gald til banker 11.532.492
Modtagne forudbetalinger fra kunder 900.000
Anden geld 272.999
12.705.491
Geldsforpligtelseri alt 26.105.491
PASSIVER | ALT 26.747.098

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Sikkerhedsstillelser

0~ N
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Arsregnskab 17. januar 2017 - 30. juni 2018

Egenkapitalopgerelse

Teknikum A/S
Arsrapport 2017/18

kr. Aktiekapital Overfort resultat | alt
Kontant indbetaling i forbindelse med stiftelse 500.000 0 500.000
Overfort via resultatdisponering 0 41.407 41.407
Egenkapital 30. juni 2018 500.000 41.407 541.407
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Arsregnskab 17. januar 2017 - 30. juni 2018

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Teknikum A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Prasentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Indtzgter fra salg af opferte boliger indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til
keber har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, andre driftsindtagter og eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer m.v.

Finansielle indtazgter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Selskabet er sambeskattet med Host Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen
og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrerende
skattemassige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat der bestar af arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, som kan henferes til bevaegelser indregnet i egenkapitalen.
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Arsregnskab 17. januar 2017 - 30. juni 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger omfatter grund og bygninger til videresalg.

Varebe.holdniner males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillag af omkostninger til
byggeriet. Renter og laneomkostninger af byggekredit indgar i kostprisen. Er nettorealisationsvaerdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsaettes under
hensynstagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab efter
individuel vurdering af tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter bankindestaender.

Egenkapital

Foresldet udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgarelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

12

Penneo dokumentnagle: PU3FO-E6CTJ-6TPY7-EWYCQ-X312C-COVG1



EY Teknikum A/S
Arsrapport 2017/18

Arsregnskab 17. januar 2017 - 30. juni 2018

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Pvrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Ansvarlig lanekapital

Galdsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens
andre kreditorer, praesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode
som galdsforpligtelser.
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Arsregnskab 17. januar 2017 - 30. juni 2018

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

2017/18
kr. 18 mdr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 79.900
Andre finansielle omkostninger 62.693

142.593
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -87.451
Arets requlering af udskudt skat 100.200

12.749

Varebeholdninger

Ravarer og hjeelpematerialer omfatter beholdning af grund og bygninger, der forventes afhandet i
perioden 2019 - 2021.
Renter og laneomkostninger indgar i beholdningen med 282.492 kr.

Langfristede geeldsforpligtelser
Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder O kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

Af ansvarlige 1an udger 1an fra tilknyttede virksomheder 9.400.000 kr. og Ian fra associerede
virksomheder 4.000.000 kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er sambeskattet med modervirksomheden Hast Holding ApS som administrationsselskab
og hefter begraenset og subsidizrt med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra
og med indkomstaret 2017 samt for kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed over for selskabets geeld til kreditinstitut er afgivet erklaring om transport i deponerede
kebesummer og garantier ved fremtidige salg af lejligheder i boligprojektet Strandparken.

Til sikkerhed over for selskabets geeld til kreditinstitut har selskabet tillige afgivet erkleering om forbud
mod pantsatning af nuveerende og fremtidige aktiver.
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