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ML Ejendomme Koge ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har veeret finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder kab og
salg af fast ejendom, udlejningsvirksomhed samt anden efter direktions sken besleegtet virksomhed.
Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.
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ML Ejendomme Koge ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2022 for ML Ejen-
domme Kage ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kage, den 14. juni 2023.

Direktion

Michael Larsen
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ML Ejendomme Koge ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i ML Ejendomme Koge ApS:
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for ML Ejendomme Kage ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udar-
bejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet
'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet'. Vi er uafheengige af selskabet i overens-
stemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og udferer hand-
linger med henblik pa at opna begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfe-
rer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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ML Ejendomme Koge ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold il
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 14. juni 2023
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476
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ML Ejendomme Koge ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for ML Ejendomme Kage ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabs-
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Under henvisning til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgéet direkte omkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Lejeindteegter indregnes i den periode som de vedrgrer, uanset forfaldstidspunktet.

Direkte omkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse mv. der er medgaet til at opna arets
omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer mv.
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ML Ejendomme Koge ApS

Regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. ML Invest Kage ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles pa savel overskud- som underskudsgivende

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaes-
sige underskud).

Balancen
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurderinger af aktivernes forventede brugstider samt
forventede scrapveerdier:

Bygninger 50 ar Forventet scrapveerdi 65-75%
Forventede brugstider og scrapveerdier revurderes arligt.
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre driftsudgifter.

This document has esignatur Agreement-ID: 429167yYkkS250256396



ML Ejendomme Koge ApS

Regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgarelsen indregnes og males den forholdsmeessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter skat og fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i balancen til den forholdsmaessige andel af virk-
somhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter moderselskabets anvendte regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab med tillzeg eller fradrag af resterende veerdi
af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessige indre veerdi indregnes og males til nul kr. og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi over-
stiger tilgodehavender, indregnes og males det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang,
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger anskaffel-
sesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab ML Invest Kage ApS. Selskabsskat indregnes i balancen
under "Skyldig selskabsskat” eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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ML Ejendomme Koge ApS

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat, fortsat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af an-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-

sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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ML Ejendomme Kege ApS

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Afskrivninger

Resultat af primaer drift

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort til overfort resultat

Disponeret

2022 2021

1.413.121 1.346.391
135.148 135.385
208.153 171.931
1.069.820 1.039.075
620.241 238.172
498.604 444149
1.191.457 833.098
234.297 151.484
957.160 681.614
0 0

620.241 238.172
336.919 443.442
957.160 681.614
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ML Ejendomme Kege ApS

Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
4 Grunde og bygninger 46.562.162 41.883.027
Materielle anlagsaktiver 46.562.162 41.883.027
5  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.296.231 675.990
Finansielle anlegsaktiver 1.296.231 675.990
Anlzgsaktiver 47.858.393 42.559.017
Tilgodehavender fra salg af varer og tienesteydelser 800 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 763.598 763.598
Andre tilgodehavender 261.799 245.574
Periodeafgransningsposter 16.917 867
Udskudt skatteaktiv 0 62.790
Tilgodehavender 1.043.114 1.072.829
Omsatningsaktiver 1.043.114 1.072.829
Aktiver i alt 48.901.507 43.631.846

11
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ML Ejendomme Kege ApS

Note

Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 858.413 238.172
Overfort resultat 1.062.280 725.361
Foreslaet udbytte 0 0
Egenkapital 1.970.693 1.013.533
Langfristet del af geeld til realkreditinstitutter 22.542.780 23.635.569
Langfristet gaeld 22.542.780 23.635.569
Kortfristet del af geeld til realkreditinstitutter 1.121.000 1.134.010
Kreditinstitutter i gvrigt 99.326 147.891
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 202.660 37.991
Geeld til tilknyttede virksomheder 21.833.108 16.421.270
Skyldig selskabsskat 171.507 188.954
Anden geeld 960.433 1.052.628
Kortfristet gaeld 24.388.034 18.982.744
Gzld i alt 46.930.814 42.618.313
Passiver i alt 48.901.507 43.631.846

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

12
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ML Ejendomme Kage ApS

Egenkapital 1. januar 2021
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapital 1. januar 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapitalopgerelse
Reserve for
nettoopskrivning
Selskabs- efter indre Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital vardis metode  resultat udbytte i alt
50.000 0 281.919 0 331.919
0 0 0 0 0
0 238.172 443.442 0 681.614
50.000 238.172 725.361 0 1.013.533
50.000 238.172 725.361 0 1.013.533
0 0 0 0 0
0 620.241 336.919 0 957.160
50.000 858.413 1.062.280 0 1.970.693
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ML Ejendomme Kage ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Legnninger og gager
Pensioner
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemshnitligt antal medarbejdere

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger i tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
Andring i henseettelse til udskudt skat

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Afskrivninger 31. december

Regnskabsmassig vardi 31. december

2022 2021
134.955 134.895
95 284
98 206
135.148 135.385
1 1
372.884 309.221
125.720 134.928
498.604 444.149
171.507 188.954
62.790 -37.470
234.297 151.484
42.171.085 13.411.085
4.887.288 28.760.000
0 0
47.058.373 42.171.085
288.058 116.127
208.153 171.931
496.211 288.058
46.562.162 41.883.027
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ML Ejendomme Kage ApS

Noter til arsregnskabet

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets resultat
Udloddet udbytte

Veerdireguleringer 31. december

Regnskabsmassig vardi 31. december

Gald til realkreditinstitutter
Forfald efter 5 ar

Forfald 1-5 ar
Forfald inden 1 ar

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2022 2021
437.818 0
0 437.818
0 0
437.818 437.818
238.172 0
620.241 238.172
0 0
858.413 238.172
1.296.231 675.990
18.058.780 19.110.749
4.484.000 4.524.820
1.121.000 1.134.010
23.663.780 24.769.579

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter med restgeeld 23,7 mio. kr. er tinglyst ejerpantebreve pa 26,78

mio. kr. i grunde og bygninger til bogfert veerdi pa 46,6 mio. kr.

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet ML Invest Kage ApS som administrationsselskab samt
med gvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet haefter, med andre sambeskattede selskaber i
koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter. Heeftelsen er subsidieert og begraenset il

moderselskabets forholdsvise ejerandel i selskabet.

15
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 429167yYkkS250256396.
The document is part of the order with Reference ID e74d0atjxyJ250256396.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 E312D7679A9568B303EDO4A0EDA21672 -
E43D624D2F1AED244A62DA76577DCC51 =
0965BC970C54CAC6EF5A6D53A12206E9 -
EF4AF6124888E9BFC0729BB2CF512102

The document was sealed for changes: 2023-06-20T10:55:29.0117
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:

Agreement ID

el7f 27skt JT250256396
b193b5yzTQU250256396
5d364eusShkJ250256396
7a2716XShxt 250256396

429167yYkkS250256396

Signers

Title

G--referat M. Ej endonme Kagge ApS 2023. pdf
Regnskabserkl aing M. Ej endonme Koge ApS 2022. pdf
Sel skabssel vangi vel se M. Ej endomme Kgge ApS 2022. pdf
Speci fi kati oner M. Ej endorme Kage ApS 2022. pdf

Arsrapport M. E endomre Kege ApS 2022. pdf

Michael Larsen <mil@ntgnordic.com>
Using MitID with ID bcecbecc-7297-4cd1-a40b-a009bcb223d4

As Dirigent and Direktar

Signed 2023-06-20T08:04:53.070Z from 212.97.248.219:36797

Jesper Fenger Smidt <js@aaenco.dk>
Using NemID with ID 1287500629677

As Revisor

Signed 2023-06-20T10:55:28.508Z from 195.41.180.18:1084

Activitylog

When What Who Where

20- 06- 2023 Created Simon Ni el sen 172.20.9. 221
07: 03: 06 sn@aenco. dk

20- 06- 2023 Opened M chael Larsen 212.97.248.21
08: 03: 48 m | @t gnordi c. com 9: 34610

20- 06- 2023 Si gned M chael Larsen 212.97.248. 21
08: 04: 53 m | @t gnordi c. com 9: 37045

20- 06- 2023 Opened Jesper Fenger Smi dt 195. 41. 180. 18
10: 55: 06 j s@aenco. dk 1 65069

20- 06- 2023 Si gned Jesper Fenger Smi dt 195.41. 180. 18
10: 55: 28 j s@aenco. dk 165155
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