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Vodskov Enge ApS

Årsrapport 2021

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Vodskov Enge ApS for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2021.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 19. april 2022
Direkt ion:

Henning Lindholt Anders Mejlholm Larsen
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Vodskov Enge ApS

Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Vodskov Enge ApS

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Vodskov Enge ApS for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2021, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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Vodskov Enge ApS

Årsrapport 2021

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 19. april 2022
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Hans B. Vist isen Thomas S. Kallehauge
statsaut. revisor
mne23254

statsaut. revisor
mne35422
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Vodskov Enge ApS

Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Vodskov Enge ApS
Adresse, postnr., by Riihimækivej 3, 9200 Aalborg SV

CVR-nr. 38 35 05 79
Stif tet 13. januar 2017
Hjemstedskommune Aalborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Henning Lindholt
Anders Mejlholm Larsen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Vodskov Enge ApS

Årsrapport 2021

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er investering og projektudvikling af fast  ejendom i form af boliger og grundarealer,
handel og dermed beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2021 udviser et  overskud på 3.955.891 kr. mod et  underskud
på 98.025 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital på
4.190.327 kr.

Selskabets ledelse anser årets resultat  for t ilf redsst illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Vodskov Enge ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2021 2020

Bruttofortjeneste/ bruttotab 5.158.954 -49.560
2 Finansielle omkostninger -87.305 -76.113

Resultat før skat 5.071.649 -125.673
3 Skat af årets resultat -1.115.758 27.648

Årets resultat 3.955.891 -98.025

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbyt te indregnet under egenkapitalen 2.000.000 0
Overført  resultat 1.955.891 -98.025

3.955.891 -98.025
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Vodskov Enge ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

kr. 2021 2020

AKTIVER
Omsætningsaktiver
Varebeholdninger
Grundareal under udvikling 2.965.553 3.959.427

2.965.553 3.959.427

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 2.445.000 0
Udskudte skat teakt iver 133.100 73.443
Andre t ilgodehavender 28.000 380.119

2.606.100 453.562

Likvide beholdninger 2.513.681 23.522

Omsætningsaktiver i alt 8.085.334 4.436.511

AKTIVER I ALT 8.085.334 4.436.511

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Overført  resultat 1.690.327 -265.564
Foreslået  udbyt te 2.000.000 0

Egenkapital i alt 4.190.327 234.436
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld t il banker 0 1.955.914
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.207.650 0
Leverandører af varer og t jenesteydelser 211.000 16.001
Gæld t il associerede virksomheder 0 2.230.160
Skyldig selskabsskat 1.175.416 0
Anden gæld 1.300.941 0

3.895.007 4.202.075

Gældsforpligtelser i alt 3.895.007 4.202.075

PASSIVER I ALT 8.085.334 4.436.511

1 Anvendt regnskabspraksis
4 Sikkerhedsst illelser
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Vodskov Enge ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2021 500.000 -265.564 0 234.436
Overført  via resultatdisponering 0 1.955.891 2.000.000 3.955.891

Egenkapital
31. december 2021 500.000 1.690.327 2.000.000 4.190.327
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Vodskov Enge ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Vodskov Enge ApS for 2021 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret  2021 implementeret  ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 t il årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket  virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af akt iver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Indtægter f ra salg af varebeholdninger indregnes i net toomsætningen på t idspunktet  forlevering og
risikoens overgang, såfremt indtægten kan opgøres pålideligt  og forventes modtaget.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste/ bruttotab

I resultatopgørelsen er net toomsætning, ændring i lagre, ejendomsomkostninger og andre eksterne
omkostninger med henvisning t il årsregnskabslovens § 32 sammendraget t il én regnskabspost
benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il salg, administrat ion, lokaler, tab på debitorer.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret .
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.
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Vodskov Enge ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdnignger omfatter grunde under udvikling med henblik på videresalg.

Varebeholdninger måles t il kostpris. Er net torealisat ionsværdien lavere end kostprisen, nedskrives t il
denne lavere værdi.

Kostprisen for varebeholdninger omfatter kostpris, direkte løn og direkte omkostninger, herunder
renter.

Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som salgssum med fradrag af
færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at  ef fektuere salget , og fastsættes
under hensyntagen t il omsættelighed og udvikling i forventet  salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Der
foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab baseret  på en objekt iv indikat ion på, at  et
t ilgodehavende er værdiforringet. Nedskrivning foretages t il net torealisat ionsværdi, såfremt denne er
lavere end regnskabsmæssig værdi.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlert idige forskelle vedrørende skattemæssigt  ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlert idige forskelle bortset  f ra virksomhedsovertagelser er
opstået  på anskaffelsest idspunktet  uden at  have indvirkning på resultat  eller skat tepligt ig indkomst. I
de t ilfælde, hvor opgørelse af skat teværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat  på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af akt ivet , henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.
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Vodskov Enge ApS

Årsrapport 2021

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gæld t il banker, indregnes ved lånoptagelse t il kostpris,
svarende t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af afholdte t ransakt ionsomkostninger. I
ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amort iseret  kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdi.

kr. 2021 2020

2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il associerede virksomheder 54.349 51.660
Andre f inansielle omkostninger 32.956 24.453

87.305 76.113

3 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 1.175.416 0
Årets regulering af udskudt skat -59.658 -27.648

1.115.758 -27.648

4 Sikkerhedsstillelser

Selskabet har st illet  betalingsgarant i på i alt  219 t .kr. overfor Aalborg Kommune via pant i deponerede
likvide midler for i alt  220 t .kr.

12

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: B
LE

XM
-D

YY
BU

-A
2Y

64
-P

YF
7E

-Q
O

EB
V-

I3
H

W
E
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fRfN4UWKyCKpRQ6RyU0LDDtjq2RwfPwxYc881W269jWccc8BxCIB+zOKssLw/Ilb5xKWOVagv4q3
571QNvvV02TciHQukUdC6eybwtUOga/9epB5ahIHKpOHUrWZlotVn7Q/qhDGK9Q1fuQ7CU/GP8DR
HcmlSKKYUAZjAeh8IFWfWXHp6kwuL0if22q8L54uC/zx5iHwgVC8/CGbXnlRx6InMpnTp3Bp/Lto
+uIvJeeIi7U/pkYbPqVA+KVZ/LLazsWz8NGekz3szZvOxBuqSnan+T6QjAqXd0ZhY4s2KznNDDUi
AO+OoqZEQiRFk9D+mq8gFV86+ifbZqSVY45AoA==
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  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuMTI3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
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  _challenge MDNWSU4tVTNPRUYtTEFCTTgtVEZHUVYtRDFKUDItTFNTNE8=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0yMSAwNTo1NDo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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6imQbRaDEhY3ukmxTiyqX1wMQs6+XgcSXRf7993Wl6XQzpZA6BKl2StqIK0qHGGYqGYqahqfkkdb
u7esROugPGPU3sXCxam05XxiUdLsfWWtUzuHaQTXWsgkXf6VhIStzbXMkNxy34LIpuj+XxU9yIeL
woAOO+s/eFzriEnpU8u9KZYmBokyiaYzs/NumWE080QZfUmOXXkdqrcBoFOgMLKUulgTUfJJeQJT
Ex3XJPE6Z9qMBEMWNAen4tHfr0veglguz9J6C/5agGm+d7TPCn81FgJlh+Gvb+Cmbvr4FLN9/0zg
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bqjhwk4ZLT17ecNyXbv+Uj/UWmmKSi85BxnaIqVL/NYMas/0Y0Yz0Ll8kUnH+3iEdNt3GShKt8tH
2HKK2mdmO2KIC0pyiqZ5v5wb/YADyZzts08XTlHDryXpJaDUIDcWwvAKnU+c2S9a+MWlUEiOxzdt
ySviHqxK54IyormOCa+jigb+9vl8yxexKUkPjnelOrsAAMnsQeGOEx3UJzcSysXb2WLVnqyKd2HT
ocbwwmZDZOd8e+w7TpXXSIPYZ2Cws0Z1+v+zcqcsDH76HqAEbP4/5vLmyXS/flgcwLCNRJ+nnX+J
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  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJMU1qZzNNekE9
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
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fhIotEDYhzgOHrZ1VIeGSmGPiPi6dXuEwkHWKxfyAbfgY2++C0EijMA7gY51XjtZ/mt0YRnQCPL0
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