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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for JS Ejendomme Ebeltoft ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Glatved, den 1. august 2024

Direktion

Signe Tjernemose Kjer
direktor
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i JS Ejendomme Ebeltoft ApS

Vi har opstillet arsrapporten for JS Ejendomme Ebeltoft ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pé grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden
har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re arsrapporten 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hornslet, den 1. august 2024

Skov Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 27 52 59 89

Peter Kjeldsen
statsautoriseret revisor
mne44113
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

JS Ejendomme Ebeltoft ApS
Glatvedvej 75

Hoed

8444 Balle

CVR-nr.: 383442 85
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Syddjurs

Signe Tjernemose Kjer, direktor

Skov Revision

Registreret revisionsanpartsselskab
Byvej 2

8543 Hornslet
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er handel og udlejning af ejendomme

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 390.217, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 6.263.856.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for JS Ejendomme Ebeltoft ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Indteegter fra husleje mv. indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber
har fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter 1 forhold til
virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle
anlagsaktiver, driftstabs- og konflikterstatninger samt lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nér
det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver indeholder éarets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmeessige andel af de enkelte datter-
virksomheders resultat efter skat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgar i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de ind-
gar 1 konsolideringen i koncernregnskabet og frem til det tidspunkt, hvor de udgér fra konsolide-
ringen.

Virksomheden er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

This document has esignatur Agreement-ID: 368d52PYxUh251974617



Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

@vrige bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 éar

Aktiver med en kostpris pd under DKK 32.000 omkostningsfores 1 anskaffelsesaret.

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser males til den
forholdsmassige andel af virksomhedernes indre vardi opgjort efter koncernens regnskabsprak-
sis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg af reste-
rende merverdier og positiv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes 1 resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtag-
ne eventualforpligtelser, indtaegtsfores negativ goodwill ferst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder méles 1 moderselskabsregnska-
bet efter den indre vaerdis metode.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og
kapitalinteresser bindes som reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode under
egenkapitalen, 1 det omfang den regnskabsmaessige verdi overstiger kostprisen. Udbytter fra dat-
tervirksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af arsrapporten for JS Ejendomme
Ebeltoft ApS, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

JS Ejendomme Ebeltoft ApS hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. AEndring 1 ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK

492.931 648.541

1 -16.099 -25.179

476.832 623.362

-203.097 -162.353

273.735 461.009

286.093 807.375

32 0

-94.442 -271.592

465.418 996.792

-75.201 -93.735

390.217 903.057

286.093 807.375

104.124 95.682

390.217 903.057
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022

DKK DKK
7.998.112 8.679.645
49.755 71.319
8.047.867 8.750.964
1.093.469 807.376
1.093.469 807.376
9.141.336 9.558.340
450.000 450.000
750 0
528.500 493.500
115.243 0
1.094.493 943.500
46.849 464.626
1.141.342 1.408.126
10.282.678  10.966.466

10
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

2023 2022

DKK DKK
40.000 40.000
4.116.568 4.287.882
1.093.468 807.375
1.013.820 738.382
6.263.856 5.873.639
1.163.181 1.213.504
1.163.181 1.213.504
140.145 1.860.842
16.049 96.960
1.652.362 1.199.461
742.485 502.570
210.598 74.616
94.002 144.874
2.855.641 3.879.323
2.855.641 3.879.323
10.282.678  10.966.466

11
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for

nettoopskriv-
ning efter
Virk- Reserve for  den indre
somheds- opskriv-  veardis meto-  Overfort
kapital ninger de resultat Lalt
Egenkapital 1. januar 2023 40.000 4.287.882 0 738.382 5.066.264
Arets opskrivning 0 0 807.375 0 807.375
@vrige egenkapitalbevagelser 0 0 0 171.314 171.314
Arets resultat 0 0 286.093 104.124 390.217
Tilbageforte opskrivninger i dret 0 -171.314 0 0 -171.314
Egenkapital 31. december 2023 40.000 4.116.568 1.093.468 1.013.820 6.263.856

12
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Personaleomkostninger
Andre omkostninger til social sikring 14.352 0
Andre personaleomkostninger 1.747 25.179
16.099 25.179
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Eventualforpligtelser

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. xxx 1 ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 660.785 til sikkerhed for andre kreditinstitutter.

13
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Signe Tjgrnemose Kjeer
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Signe Tjgrnemose Kjeer

Direktar
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This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
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Proof of signing
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  "auth_time": "1722605177",

  "birthdate": "1977-05-16",

  "exp": "1722608778",

  "iat": "1722605178",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a2a6255f-5b3c-4404-9bbe-910b2aee5bc4",

  "name": "Peter Kjeldsen",

  "nonce": "638582019342715466.ZTJhODgxZDctNDMyOC00ZDg1LTk1OGEtMGViZjdmZWYwMzE5ODUxMzM3ZmEtZDNhNC00ZTJiLTlmNzgtNTg5MzQ5MGM3MjAx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8ad3c8a0-9171-4407-8d19-6c8ec0805a49",

  "rat": "1722605137",

  "sid": "867e5e68-7a59-40c9-8f77-942feb2e7e6a",

  "ssn": "27525989",

  "sub": "8ad3c8a0-9171-4407-8d19-6c8ec0805a49",

  "transaction_id": "ba3183cb-2ad2-4868-8b17-c48c07ce4b83",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTJlMzA4NzMtYzdiOS00ZmQyLWEyZWQtMzc5NzUxOGQ0MjRifDAwMDAwMDAyfGRmM2EyNTZlLWM1YWYtNDEzZi05ODhiLTBlNTJiN2Q5NmU4OHwyNTE5NzQ2MTc=",

  "signedAtUtc": "2024-08-02T13:26:40.853364Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/127.0.0.0 Safari/537.36 Edg/127.0.0.0",

  "signOrderIds": "251974617",

  "agreementId_d61647Uxswj251974617": "d61647Uxswj251974617 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_368d52PYxUh251974617": "368d52PYxUh251974617 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "A3NEhjKKxp-HMOb-gRxZRQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1722604982",

  "birthdate": "1998-05-13",

  "exp": "1722608583",

  "iat": "1722604983",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8766c3c3-5f16-4009-ba58-1301419a1d56",

  "name": "Signe Tjørnemose Kjær",

  "nonce": "638582017646558090.MGFkZGZjYmMtZjEzYi00MDljLWEyYTAtODVhMzMxODgyNzJmMDU0ZDA2MzQtNWM4NS00NmM2LWEwMGMtYzdmOTFkYThkNzdi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "14cbb6aa-9d75-4f70-b3e5-dd2534e9c190",

  "rat": "1722604967",

  "sid": "420d3039-4ddf-406e-a3c2-7ca581c12571",

  "sub": "14cbb6aa-9d75-4f70-b3e5-dd2534e9c190",

  "transaction_id": "2b472e1e-6add-42b1-ab42-f0e3c67ebbff",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTJlMzA4NzMtYzdiOS00ZmQyLWEyZWQtMzc5NzUxOGQ0MjRifDAwMDAwMDAxfGVmMDg2Mzc4LTUwNTYtNDNiZC04OThiLTEyNTQ3YzczZmUzMnwyNTE5NzQ2MTc=",

  "signedAtUtc": "2024-08-02T13:23:11.7543661Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251974617",

  "agreementId_b7b704PnNWJ251974617": "b7b704PnNWJ251974617 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d61647Uxswj251974617": "d61647Uxswj251974617 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_368d52PYxUh251974617": "368d52PYxUh251974617 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "XDUMvoZAOhuqz1vBX29voQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1722605441",

  "birthdate": "1998-05-13",

  "exp": "1722609042",

  "iat": "1722605442",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7ee2ab5c-a427-4428-b43a-27fc4400f72a",

  "name": "Signe Tjørnemose Kjær",

  "nonce": "638582022133655567.YjMyMzQxNTAtODJmNi00NTdmLTlkZmUtNDBlOWIzMDhkNzA3MThiNTcxNGQtZjk1ZS00Nzk1LTk4OTUtMjIzOWI3OTBhNDVj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "14cbb6aa-9d75-4f70-b3e5-dd2534e9c190",

  "rat": "1722605416",

  "sid": "59f47296-8f0d-45d6-8faa-ad9f89d970ed",

  "sub": "14cbb6aa-9d75-4f70-b3e5-dd2534e9c190",

  "transaction_id": "9e8e945e-1ed4-449a-905b-77477346e1ea",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NTJlMzA4NzMtYzdiOS00ZmQyLWEyZWQtMzc5NzUxOGQ0MjRifDAwMDAwMDAzfDE1N2NjMTBhLWM4YTYtNDBhZS04YjY5LTk1ODg0MDY1NTI0OHwyNTE5NzQ2MTc=",

  "signedAtUtc": "2024-08-02T13:30:49.1646145Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.5 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251974617",

  "agreementId_368d52PYxUh251974617": "368d52PYxUh251974617 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_6b4ddfqtqXU251974617": "6b4ddfqtqXU251974617 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}

		2024-08-02T15:30:56+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




