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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for PH Udlejningsejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hobro, den 9 /102019

Direktion

Ceker &Ko Lyerg

Peter Hojbjerg
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PH Udlejningsejendomme ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for PH Udlejningsejendomme ApS for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
drsregnskabet 1 overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt Aarsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den % /lo 2019

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Lars Olsen
Registreret revisor
mnel7138
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PH Udlejningsejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsiret, som er af sd vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for PH Udlejningsejendomme ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skeon af belgb, der tidligere har varet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nédr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsetning, @ndring i
lagre af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til rAvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens
vasentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af érets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p4 egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Skat
Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at
moderselskabet forestér afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Omkostninger, der tilherer en investeringsejendoms nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges
kostprisen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilherer en investeringsejendoms nye eller
forbedrede egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme mdles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
pélignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige
vardi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter altemmative beskatningsregler, maéles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud,
miles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil veere gzldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gazldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre gezldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede

virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

2018/19 2017/18
BRUTTOFORTJENESTE ......ccccoooviiiiiiiiiiiice, 309.888 185.182
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............... 309.888 185.182
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme ........... 33.608 440.715
DRIFTSRESULTAT ........cccccovmiininnennnnssnsnnsssreseraenes 343.496 625.897
Andre finansielle 0mKOSHNGET............cccoernnrermorerneroseans -172.331 -46.508
RESULTAT FOR SKAT ..o 171.165 579.389
Skat af drets resultat.............ccooeieveirevceecccececeeeen -42.541 -127.466
ARETS RESULTAT ......ooooooioieeeeeeeeeeeeees oo, 128.624 451.923
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........ccooeveeiivciicicee e, 128.624 451.923
DISPONERET T ALT ........cuvinmninsmassimms 128.624 451.923
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1

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
AKTIVER

Investeringsejendomme ..........cocoeveeviivcrcreececcscce,

Materielle anlaegsaktiver....................ccooooviviivivicnnnn,

ANLIEGEXICTIVER. ...cossvsuvmmsomaomsnssmveg

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ..................
Andre tilgodehavender ............ccccoovveiiiiiicieie

Tilgodehavender ...vmmcnnmummesnmsas s

Likvide beholdninger ......................cocooeiiivirininnn

OMSATN

AKTIVER

INGSAKTIVER .....c.oovviiiiiiee,

Side 12

2019 2018
5.239.473 1.627.843
5.239.473 1.627.843
5.239.473 1.627.843

0 1.900

0 290

0 2.190

86.618 137.742
86.618 139.932
5.326.091 1.767.7715
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3

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital ............ccccooeevivieviiiiiiiiiiceeee
Civertdtt tesuliali o wmamsasmmsronssn s

Prioritetsgald...........ocooiiiiiiiie
Langfristede gaeldsforpligtelser..................................

Kortfristet andel af langfristede gacldsforpligtelser........
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................
S ST S ———————
Anden Pl e remmmonesis s
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......................

Kortfristede gzldsforpligtelser ..................................

GALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER .......ccooooiiiiiiiinceeeeeee e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 13

2019 2018
50.000 50.000
580.547 451.923
630.547 501.923
92.461 93.045
92.461 93.045
3.306.405 584.616
3.306.405 584.616
110.681 30185
10.000 10.000
77.546 34.421
160.298 49.019
938.153 455.566
1.296.678 588.191
4.603.083 1.172.807
5.326.091 1.767.775
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1

NOTER

Investerings-
ejendomme

Materielle anlaegsaktiver
FTS UMY, THUTTIN ¢ e s A A s e AR TSSO 1.187.128
Tilgang 1 AretS 1OD ......ooveiviieeeccc e, 3.611.630
AfZang 1 Arets 18D .......ccooiviiiiiiiiiic e -33.608
Kostpris 30. Juni 201 D couevsonmssimmnnnussssimsssssisinsvmsss asemssonssens 4.765.150
OpSKIIVNINGET, PriMO......c.oiiiiiiiiiieictiecree ettt 440.715
ATEtS OPSKIIVIINEET «....cvoveeeeeeeeeeeeceete oo s s 33.608
Opskrivoinger 30, Jutl 2019 coiiimiviniimminsmsismammisssmssanssnenses sssmenassssns 474.323
Materielle anlzegsaktiver i alt................ccoooovoiiiiiiiiiiiccc e, 5.239.473

Investeringsejendomme bestar af 5 udlejningsejendomme i Jylland. Ejendomme
veerdiansattes rligt ud fra en afkastbaseret forrentningsmodel baseret pa forventet fremtidige
pengestromme. Afkastkravet varierer athangigt af geografisk placering og vurderingen af
afkastkravet foretages ud fra tilgeengeligt materiale fra landskendte ejendomsmaglere.

Dagsvardimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtagter og forventede
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse.

Investeringsejendommene bestar af 2 ejendomme i Hvilsom. Det gennemsnitlige driftsafkast
for de kommende 5 ar vurderes at udgere 115 t.kr. for ejendommene, hvilket bygger pa arlige
driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pa 64 t.kr.

Afkastkravet for boligejendommene udger 9 %

Investeringsejendommene bestér videre af en erhvervsejendom i Hvilsom. Det
gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 39 t.kr. for
ejendommen, hvilket bygger pa arlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pa 49
t.kr.

Afkastkravet for erhvervsejendom udger 11 %

Investeringsejendommene bestar videre af 2 ejendomme i Klejtrup. Det gennemsnitlige
driftsafkast for de kommende 5 ar vurderes at udgere 348 t.kr. for ejendommene, hvilket

bygger pa arlige driftsomkostninger inkl. skennet vedligeholdelse pa 57 t.kr.

Afkastkravet for boligejendommene udger 9,6 %
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NOTER
Geald i alt Geeld 1 alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
2 Langfristede gzeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.................. 623.800 3.417.086 110.681 2.847.769

623.800 3.417.086 110.681 2.847.769

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet haefter solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for det samlede
skattetilsvar 1 sambeskatningen.

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter pa kr. 3.417.086, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger kr. 5.239.473.
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