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LEDELSESPATEGNING:

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 11. januar 2017 -
31. december 2017 for Krog Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabséret 11. januar 2017 - 31. december 2017.

Samtidig er det min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Det er pad generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres.
Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nykebing F, den 15. maj 2018

Direktion

Sandra Krog
Direktor



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING
AF FINANSIELLE OPLYSNINGER:

Til direktionen i Krog Ejendomme ApS

Vi har opstillet medfelgende arsregnskab for Krog Ejendomme ApS pa grundlag af oplysninger,
De har tilvejebragt. Arsregnskabet omfatter balancen pr. 31. december 2016 for Krog
Ejendomme ApS, resultatopgerelse, egenkapitalopgerelse for regnskabséret 2017 samt anvendt
regnskabspraksis og andre forklarende oplysninger.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med den
internationale standard om beslagtede opgaver, ISRS 4410 (ajourfert), Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning.

Vi har anvendt vor ekspertise i regnskab og regnskabsafleggelse til at assistere Dem med
udarbejdelsen og prasentationen af dette arsregnskab i1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens klasse B. Vi har overholdt relevante etiske krav i FSR danske revisorers
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstilling af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet 1 overensstemmelse
med drsregnskabsloven.

Nastved, den 15. maj 2018

KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.nr. 36480254

Martin Bech @. Jensen

Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34465



Selskabet:
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Direktion:

Revisor:

SELSKABSOPLYSNINGER
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Selskabets formal er at kebe/salge og udleje ejendomme samt
hermed beslegtet virksomhed

Sandra Krog, Direktor

KvalitetsRevision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Kaj 16

4700 Neestved



LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets formal er at kebe/selge og udleje ejendomme samt hermed beslagtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Ledelsen vurderer, at der ikke har vaeret poster i arsregnskabet, der har varet pavirket af
vasentlig usikkerhed ved indregning og maling.

Uszdvanlige forhold:
Selskabet har ikke veret udsat for usedvanlige forhold, der har pavirket indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold:

Selskabets resultat og skonomiske udvikling har i 2017 vaeret som forventet.
Selskabet har ikke aftholdt udgifter til forskning og udvikling i regnskabsaret.
Selskabet har ikke filialer i udlandet.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Den fremtidige udvikling:
Selskabets ledelse forventer et positivt resultat i det kommende regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis:

Regnskabsklasse:

Arsrapporten for Krog Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg
af enkelte elementer fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uendret 1 forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling:

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen:

Nettoomsatning:

Indtegter ved levering af serviceydelser indregnes som omsatning i takt med leveringen af
ydelsen.

Andre salgsindtegter indregnes som omsatning efter faktureringsprincippet.
Bruttofortjeneste og -tab:

Selskabet har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne 1
arsregnskabslovens § 32.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlzegsaktiver:

Af- og nedskrivninger pa materielle og immaterielle anlegsaktiver er foretaget ud fra en lebende
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlaegsaktiverne afskrives lineaert pd grundlag
af kostprisen, baseret pa folgende vurdering af brugstider:

Driftsmidler og inventar (forventet levetid, ingen restvardi) 3ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.200 indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen 1
anskaffelsesaret.

Skat:

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af d&rets skat, der vedrerer
egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende egenkapitalbevegelser indregnes
direkte 1 egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den
danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen:

Materielle anlaegsaktiver:

Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med tilleg af eventuelle opskrivninger og med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive
taget 1 brug.

Investeringsejendomme:

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes péd erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af
omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger 1
opforelsesperioden indregnes i1 kostprisen. Investeringsejendomme males efterfolgende til
dagsveerdien ved at regulere regnskabsmassig verdi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige
ejendomme, indgér disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveerdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veardi.
Verdien reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udbytte for regnskabséret:

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse péd tidspunktet for vedtagelse pé
generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, for eksempel
vedrorende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt
underskud, méles til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
1 skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver —males  til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pad grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som felge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen. For
indevarende ér er anvendt en skattesats pa 22 %.

Gealdsforpligtelser:

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af ldnets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geeld i ovrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser:
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene 1 noterne.



RESULTATOPGORELSE

2017

Note Kr.
Bruttoresultat -21.948
Personaleomkostninger 1 0
Af- og nedskrivninger af materielle og
) . . 2 -1.667
immaterielle anlaegsaktiver
Dagsvee‘rdlregu.lermger af 547367
investeringsaktiver
Driftsresultat 523.752
Finansielle udgifter -5.107
Resultat for skat 518.645
Skat af drets resultat 3 -114.102
Arets resultat 404.543
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for iverksatterselskaber 49.999
Overfort resultat 354.544
Disponeret i alt 404.543

-10 -



BALANCE 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVERIT ALT

Tilgodehavender hos tilknyttede
virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVERITALT

2017

Note Kr.

28.333
1.000.000

1.028.333

1.028.333

3.795

3.795

2.177

5.972

1.034.305

-11 -



BALANCE 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort resultat
EGENKAPITALI ALT

Hensattelser til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT

Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Langfristede geeldsforpligtelser

Anden gazld
Kortfristede geaeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER I ALT
PASSIVERIT ALT
Usikkerhed ved indregning og maling

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

3

-12-

2017
Kkr.

50.000
354.544

404.544

114.102

114.102

458.911

458.911

56.748

56.748

515.659

1.034.305




NOTER

1. Personaleomkostninger:
Gennemsnitligt antal beskeeftigede

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver:

Afskrivninger

3. Skat af arets resultat:
Udskudt skat

4. Egenkapital:

1.667

1.667

114.102

114.102

11/1 2017 Omregistrering Arets resultat 31/12 2017
Selskabskapital 1 49.999 0 50.000
Reserve for ivaerksetterselskaber 0 -49.999 49.999 0
Overfort resultat 0 0 354.544 354.544
Henlagt til udbytte 0 0 0 0
1 0 404.543 404.544

Selskabskapitalen er fordelt pa 50.000 anparter a kr. 1.

5. Langfristede gaeldsforpligtelser:

Restgzeld Forfald Forfald
ultimo indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 458.911 0 0
458.911 0 0

- 13-



NOTER

6. Vasentlige regnskabsmeessige skon og vurderinger:

Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nedvendigt for ledelsen at anlegge forudsatninger, der
pavirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtegter og udgifter for
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer lobende disse skon og vurderinger.

Sken og vurderinger er baseret pa historiske erfaringer samt en reekke andre faktorer, der anses for
rimelige under de givne omstendigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsatninger
eller forhold afvige fra disse sken. Der henvises til anvendt regnskabspraksis.

Folgende skeon vurderes som vaesentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Investeringsejendomme er vaerdiansat til en skennet markedsvaerdi. Da der er tale om et skon, kan
ejendommenes handelsvaerdi afvige herfra.

-14 -



NOTER

7. Eventualposter m.v.:

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber 1 koncernen og hafter solidarisk for de skatter,
som vedrerer sambeskatningen.

Selskabet har herudover ikke eventualaktiver eller —forpligtelser udover det i &rsregnskabet
anforte.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger:
Selskabet har ingen sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. statusdagen.

-15-



