
Stålvej 3 Kolding A/S

Kløvervej 44, st. 30, 6000 Kolding

Årsrapport for

1. januar - 31. december 2022

 CVR-nr. 38 31 91 91

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 30. juni 2023.

Joen Reinert
dirigent

  Jupitervej 4  .  DK-6000 Kolding  .  Tlf.: 76 30 18 00  .  CVR-nr.: 32 28 52 01  .  martinsen.dk 

Medlem af det landsdækkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
0
d
6
c
3
Y

w
s
R

g
2
5
0
3
8
2

9
9

0



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side

Påtegninger

1 Ledelsespåtegning

2 Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Ledelsesberetning

5 Selskabsoplysninger

6 Ledelsesberetning

Årsregnskab 1. januar - 31. december 2022

7 Resultatopgørelse

8 Balance

10 Egenkapitalopgørelse                     

11 Noter

17 Anvendt regnskabspraksis

33208 Stålvej 3 Kolding A/S · Årsrapport for 2022

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
0
d
6
c
3
Y

w
s
R

g
2
5
0
3
8
2

9
9

0



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022 for Stålvej 3 Kolding A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 30. juni 2023

Direktion

Anne Reinert Skovbakke

Bestyrelse

Joen-Magnus Reinert Nina Kjærgaard Reinert Jette Kjærgaard
Formand
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til aktionæren i Stålvej 3 Kolding A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Stålvej 3 Kolding A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og
noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-

vet i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af in-
tern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller,
hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsæt-
te driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 30. juni 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jørn Dam Jensen
statsautoriseret revisor
mne33686
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Stålvej 3 Kolding A/S

Kløvervej 44, st. 30

6000 Kolding

CVR-nr.: 38 31 91 91

Stiftet: 9. januar 2017

Hjemsted: Kolding

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

6. regnskabsår

Bestyrelse Joen-Magnus Reinert, Formand

Nina Kjærgaard Reinert

Jette Kjærgaard

Direktion Anne Reinert Skovbakke

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 4

6000 Kolding

Stålvej 3 Kolding A/S · Årsrapport for 2022 5

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
0
d
6
c
3
Y

w
s
R

g
2
5
0
3
8
2

9
9

0



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive virksomhed med ejendomsinvestering og anden hermed efter bestyrelsens
skøn beslægtet virksomhed. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 6.169.055 kr. mod 5.107.445 kr. sidste år. Det ordinære resultat efter
skat udgør 16.117.098 kr. mod 1.319.336 kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillen
de.

Værdiansættelse af investeringsejendomme

Selskabet værdiansætter sin investeringsejendom til dagsværdi. Værdiansættelsen er foretaget på
baggrund af en afkastbaseret model. Der er i efteråret 2022 indhentet en ekstern mæglervurdering på
værdiansættelse af ejendommen.

Værdiansættelsen af ejendommen er baseret på en afkastsats på 5,75 %.

Det er ledelsens vurdering, at værdien af investeringsejendommen pr. 31. december 2022 udtrykker
dagsværdien i den nuværende markedssituation.

For henvisning til forudsætninger for værdiansættelse af ejendommen samt følsomhed relateret til de
anvendte afkastsatser henvises til noten vedrørende investeringsejendomme.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

2022 2021
Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 6.169.055 5.107.445

Værdiregulering af investeringsejendomme 14.464.915 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -236.260 -2.192.775

Driftsresultat 20.397.710 2.914.670

2 Øvrige finansielle omkostninger -841.578 -1.209.056

Resultat før skat 19.556.132 1.705.614

Skat af årets resultat -3.439.034 -386.278

Årets resultat 16.117.098 1.319.336

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 16.117.098 1.319.336

Disponeret i alt 16.117.098 1.319.336

Stålvej 3 Kolding A/S · Årsrapport for 2022 7

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
0
d
6
c
3
Y

w
s
R

g
2
5
0
3
8
2

9
9

0



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver

2022 2021
Note kr. kr.

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 0 100.000.000
4 Produktionsanlæg og maskiner 1.240.489 1.476.749
5 Investeringsejendomme 114.900.000 0

Materielle anlægsaktiver i alt 116.140.489 101.476.749

6 Andre tilgodehavender 1.329.896 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 1.329.896 0

Anlægsaktiver i alt 117.470.385 101.476.749

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 256.062

Tilgodehavender i alt 0 256.062

Likvide beholdninger 2.700.596 2.096.823

Omsætningsaktiver i alt 2.700.596 2.352.885

Aktiver i alt 120.170.981 103.829.634
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2022 2021
Note kr. kr.

Egenkapital

Virksomhedskapital 1.000.000 1.000.000
Reserve for opskrivninger 36.528.547 36.528.547
Reserve for sikringstransaktioner 1.109.103 0
Overført resultat 24.306.548 8.189.450

Egenkapital i alt 62.944.198 45.717.997

Hensatte forpligtelser

7 Hensættelser til udskudt skat 15.295.196 12.459.000

Hensatte forpligtelser i alt 15.295.196 12.459.000

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 31.206.034 32.851.423
8 Kreditinstitutter i øvrigt 0 92.031

Gæld til pengeinstitutter 2.369.073 4.216.372

9 Langfristede gældsforpligtelser i alt 33.575.107 37.159.826

9 Kortfristet del af langfristet gæld 3.598.789 3.712.989
Leverandører af varer og tjenesteydelser 61.639 507.951
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.407.950 3.282.976
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 915.662 3.102
Anden gæld 372.440 985.793

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 8.356.480 8.492.811

Gældsforpligtelser i alt 41.931.587 45.652.637

Passiver i alt 120.170.981 103.829.634

1 Oplysninger om dagsværdi

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter

12 Nærtstående parter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Reserve for op-
skrivninger

Reserve for sik-
ringstransaktio-

ner Overført resultat I alt
kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1.

januar 2021 1.000.000 17.374.513 0 6.592.022 24.966.535

Årets overførte

overskud eller

underskud 0 0 0 1.319.336 1.319.336

Årets

opskrivning 0 24.556.454 0 0 24.556.454

Udskudt skat

vedrørende

opskrivning 0 -5.402.420 0 0 -5.402.420

Værdiregulering

over

egenkapitalen 0 0 0 278.092 278.092

Egenkapital 1.

januar 2022 1.000.000 36.528.547 0 8.189.450 45.717.997

Årets overførte

overskud eller

underskud 0 0 0 16.117.098 16.117.098

Årets regulering

af

sikringsinstrume

nter til

dagsværdi 0 0 1.109.103 0 1.109.103

1.000.000 36.528.547 1.109.103 24.306.548 62.944.198
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Oplysninger om dagsværdi
Afledte

finansielle
instrumenter

kr.

Investerings-
ejendomme

kr.

Dagsværdi 31. december 2022 1.329.896 114.900.000
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i
resultatopgørelsen 0 14.464.915
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet på
egenkapitalen 1.109.103 0

2022 2021
kr. kr.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 131.197 93.570
Andre finansielle omkostninger 710.381 1.115.486

841.578 1.209.056

3. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2022 58.757.299 56.251.950
Tilgang i årets løb 0 2.505.349
Overførsler -58.757.299 0

Kostpris 31. december 2022 0 58.757.299

Opskrivninger 1. januar 2022 46.868.186 22.311.732
Årets opskrivning 0 24.556.454
Overførsler -46.868.186 0

Opskrivninger 31. december 2022 0 46.868.186

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -5.625.485 -3.687.470
Årets afskrivninger 0 -1.938.015
Overførsler 5.625.485 0

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 0 -5.625.485

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 0 100.000.000

Grunde og bygninger er overgået til investeringsejendom som følge karakterskift, hvor
ejendommen nu alene fungerer som investeringsejendom med udleje til eksterne parter.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.

4. Produktionsanlæg og maskiner

Kostpris 1. januar 2022 2.362.594 2.362.594

Kostpris 31. december 2022 2.362.594 2.362.594

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 -885.845 -631.085
Årets nedskrivninger -236.260 -254.760

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 -1.122.105 -885.845

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 1.240.489 1.476.749

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022 58.757.299 0
Tilgang i årets løb 435.085 0

Kostpris 31. december 2022 59.192.384 0

Regulering til dagsværdi 1. januar 2022 41.242.701 0
Årets regulering til dagsværdi 14.464.915 0

Regulering til dagsværdi 31. december 2022 55.707.616 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 114.900.000 0

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Afkastsatserne er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigtaf tilgængelig statistike markedsdata for
tilsvarende ejendomme.

Ejendommen består af fuld udlejet erhvervsejendom centralt placeret i Kolding, med
uopsigelighed frem til 1/1-2034 og med pristalsregulering efter nettoprisindekset.

Ejendommen er i årets løb skiftet karakter fra domcilejendom til investeringsejendom.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er følgende afkastprocenter lagt til grund:

Beliggenhed Type Afkastkrav %

Kolding Erhverv 5,75

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når afkast-
satserne ændres i henholdsvis op- og nedadgående retning:

Afkast%
Værdi af ejendomspor-

tefølje
Regnskabsmæssig vær-

di Regulering

4,75 % 139.138.042 114.900.000 24.238.042
6,75 % 97.911.956 114.900.000 -16.988.044

6. Andre tilgodehavender

Tilgang i årets løb 1.329.896 0

Kostpris 31. december 2022 1.329.896 0

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 1.329.896 0

Der specificeres således:
Rentesikringsaftale Nykredit 1.329.896 0

1.329.896 0

Afledte finansielle instrumenter angivet som andre tilgodehavender består af rentesikringsaftale,
indgået til sikring af fremtidige rentebetalinger på variabelt forrentede prioritetslån. I aftalerne
byttes henholdsvis en rente på CIBOR 3 mod en fast rente på 1% baseret på en hovedstol på DKK
16.264.686. Aftalerne udløber i 2029. 
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Noter

31/12 2022 31/12 2021
kr. kr.

7. Hensættelser til udskudt skat

Hensættelser til udskudt skat 1. januar 2022 12.459.000 5.288.000
Udskudt skat af årets resultat 3.730.196 284.176
Ændring i udskudt skat tidligere år -894.000 1.405.968
Udskudt skat indregnet direkte på egenkapitalen 0 5.480.856

15.295.196 12.459.000

Udskudt skat påhviler følgende poster:

Materielle anlægsaktiver 15.295.196 12.459.000

15.295.196 12.459.000

8. Kreditinstitutter i øvrigt

Afledte finansielle instrumenter angivet i note 1 er indregnet i anden gæld. Forpligtelsen består
af rentesikringsaftale, indgået til sikring af fremtidige rentebetalinger på variabelt forrentede
prioritetslån. I aftalerne byttes henholdsvis en rente på CIBOR 3 mod en fast rente på 1% baseret
på en hovedstol på DKK 16.264.686. Aftalerne udløber i 2029. 
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Noter

9. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2022

kr.

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

kr.

Langfristet
gæld

31/12 2022
kr.

Restgæld
efter 5 år

kr.

Gæld til
realkreditinstitutter 32.956.823 1.750.789 31.206.034 24.594.628
Gæld til pengeinstitutter 4.217.073 1.848.000 2.369.073 0

37.173.896 3.598.789 33.575.107 24.594.628

10. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 33.536 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør 114.900 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.

Ejerpantebrevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger med bogført værdi pr. 31.
december 2022 på 114.900 t.kr.

11. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med JMR Holding, Kolding A/S, CVR-nr. 31 93 76
04, som administrationsselskab og hæfter forholdsmæssigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hæfter forholdsmæssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på ren-
ter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Hæftelserne udgør maksimalt et beløb svarende til den andel af kapitalen i selskabet, der ejes
direkte eller indirekte af det ultimative moderselskab.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udgør 0 t.kr.

Hæftelse vedrørende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties
udgør estimeret maksimalt: 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Noter

12. Nærtstående parter
Koncernregnskab

Selskabet indgår i koncernregnskabet for JMR Holding, Kolding A/S, Kløvervej 44, stk. 30.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Stålvej 3 Kolding A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgode-
havender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgørelsen sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er vælges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som
tidligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulte-
rer den fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som løbende er indreg-
net i egenkapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vælges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes
ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstil-
ling, arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne om-
kostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration samt lokaler.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Stålvej 3 Kolding A/S · Årsrapport for 2022 17

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
0
d
6
c
3
Y

w
s
R

g
2
5
0
3
8
2

9
9

0



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien.
Nettoopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af ud-
skudt skat og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdiregulerin-
ger indregnes i resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel
forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaf-
felsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophø-
rer afskrivningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskriv-
ninger indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

Brugstid Restværdi
Bygninger 40 år 0 %
Produktionsanlæg og maskiner 5-10 år 0-20 %

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for in-
dikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er la-
vere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-
står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt
skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduk-
tionen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige
værdi og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris.

Reserven opløses helt eller delvis ved salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af
grunde og bygninger.

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstår ved dagsværdiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven opløses samtidig med, at værdireguleringerne realiseres eller tilbageføres.

Reserven er ikke bunden.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Stålvej 3 Kolding A/S forholdsmæssigt over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, såle-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over lånepe-
rioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
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{
  "at_hash": "OKpVXuAO8YFOrMRSNoeKlg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688476892",
  "birthdate": "1948-01-11",
  "exp": "1688480493",
  "iat": "1688476893",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "c589e66a-fc4b-4725-96b6-ca0a9e6bc80b",
  "name": "Joen-Magnus Reinert",
  "nonce": "638240736664689030.MzUzNjFiZDAtMzA3Ni00ZDYwLWE5MTEtZDA1NmJmODhkMDE2YjE4YTc4MzAtZDdiZC00NDE5LTg1YTItMWI0YTVmOWRkZDZl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "b0626af0-7622-4fd3-9479-d9ec53a6ff66",
  "rat": "1688476865",
  "sid": "eb9b5983-f6ce-4527-b981-d421c27acd3d",
  "sub": "b0626af0-7622-4fd3-9479-d9ec53a6ff66",
  "transaction_id": "ec400432-9d03-48f3-b13f-9f607d9cde4f",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDM0ZjQ1ZWYtYmUxMy00YmMwLWJiMTAtZjFiN2E3NTdlNzM0fDAwMDAwMDAyfGIyMTk4MGM0LTU1NDctNDkxMC05YzJiLWNiNWQ4YmMwMzY0M3wyNTAzODI5OTA=",
  "signedAtUtc": "2023-07-04T13:21:56.169254Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "250382990",
  "agreementId_e0d6c3YwsRg250382990": "e0d6c3YwsRg250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_121f2ehNhjN250382990": "121f2ehNhjN250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_4d952cRTwwY250382990": "4d952cRTwwY250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_55b041MHqXK250382990": "55b041MHqXK250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",
  "agreementId_b2d049YpWKP250382990": "b2d049YpWKP250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"
}


{
  "at_hash": "sNt3H1e_SO1w4aohAjqhaA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688504867",
  "birthdate": "1948-01-11",
  "exp": "1688508468",
  "iat": "1688504868",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "6c782459-f439-4c34-944e-8f529807d6a3",
  "name": "Joen-Magnus Reinert",
  "nonce": "638241016462374933.M2M3MjViOTUtMjdkNy00MWE1LWEyYTAtYjAyNmNlZDQ1NGIzMzAyMGM5YWUtYWM2NC00ZDkwLTkwNTAtNWQ4Y2RlZWNhYmZl",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "b0626af0-7622-4fd3-9479-d9ec53a6ff66",
  "rat": "1688504845",
  "sid": "60f7e2db-adac-482d-ab67-9ea007158e75",
  "sub": "b0626af0-7622-4fd3-9479-d9ec53a6ff66",
  "transaction_id": "741ef1cb-a460-4616-ad1f-72e97d7fbf3b",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDM0ZjQ1ZWYtYmUxMy00YmMwLWJiMTAtZjFiN2E3NTdlNzM0fDAwMDAwMDA2fGJiMjZlMGZlLTNmNWEtNGEzYS1iOTk1LTc4ODk1MjJiMTI0Y3wyNTAzODI5OTA=",
  "signedAtUtc": "2023-07-04T21:07:58.6706459Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Safari/605.1.15",
  "signOrderIds": "250382990",
  "agreementId_e0d6c3YwsRg250382990": "e0d6c3YwsRg250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_1bdaaawTyPQ250382990": "1bdaaawTyPQ250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "EZCq9_nthFUg3snMgbs42Q",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1688466933",
  "birthdate": "1974-10-18",
  "exp": "1688470535",
  "iat": "1688466935",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "c77635ae-6741-4704-81d5-f6b0ec2dd896",
  "name": "Nina Kjærgaard Reinert",
  "nonce": "638240637121674930.YjkxMGU2NjEtNTFjNy00NGRkLTlkYmEtOGUyNTJhZGNlYWUxMTNjZmNhY2MtNDI4ZC00YzhiLThiMTItOGIwM2ZjYjBkZjI0",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "21ce065c-379c-40d0-ade0-85c549c8ba7f",
  "rat": "1688466912",
  "sid": "a6dff24f-04d4-4f22-8d95-9868e78cd6c9",
  "sub": "21ce065c-379c-40d0-ade0-85c549c8ba7f",
  "transaction_id": "1cfda101-dd37-4133-848c-6f1f4232ff13",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDM0ZjQ1ZWYtYmUxMy00YmMwLWJiMTAtZjFiN2E3NTdlNzM0fDAwMDAwMDAzfDc4NTllNmNhLWUyNGQtNGJlYi1iZDFhLWY2ZTRmOTQwMGZiN3wyNTAzODI5OTA=",
  "signedAtUtc": "2023-07-04T10:36:35.0180857Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",
  "signOrderIds": "250382990",
  "agreementId_e0d6c3YwsRg250382990": "e0d6c3YwsRg250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_121f2ehNhjN250382990": "121f2ehNhjN250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_4d952cRTwwY250382990": "4d952cRTwwY250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_55b041MHqXK250382990": "55b041MHqXK250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",
  "agreementId_b2d049YpWKP250382990": "b2d049YpWKP250382990 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"
}
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