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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2021 for Bjern & Byskov ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 12. januar 2022

Direktion

Michael Bjorn Nielsen Christian Byskov
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Revisors erklzering om opstilling af rsregnskab

Til kapitalejeren i Bjorn & Byskov ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Bjern & Byskov ApS for regnskabséret 1. januar - 31. decem-
ber 2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilve-
jebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis,.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og pre-
sentere drsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser 1 revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder prin-
cipper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af drsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hellerup, den 12. januar 2022

Nu-Revi
Statsautoriseret Revisor ApS
CVR-nr. 29 83 93 28

Bo Zwicky Orum
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24841

This document has esignatur Agreement-ID: 4d5eda9arnw246607862



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Bjorn & Byskov ApS

Strandvejen 175
2900 Hellerup

CVR-nr.: 38311220

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 4. januar 2017

Hjemsted: Gentofte

Michael Bjorn Nielsen
Christian Byskov

Nu-Revi
Statsautoriseret Revisor ApS

Strandvejen 36
2900 Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive ejendomsmagler virksomhed samt enhver i forbindelse hermed
stdende virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pé kr. 966.581, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 584.034.

Udviklingen i boligmarkedet i januar 2021 har medfert en betydelig fremgang i salg af boliger,
hvorved selskabet egenkapital er retableret.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Bjorn & Byskov ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter 1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, endring i lagre af feerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjalpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte

og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restverdier:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid
Levetid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 30.700 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmeessigt
skon, og indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under an-
dre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring 1
udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen bortset fra pos-
ter, der fores direkte pd egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlags-
aktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresldet udbytte
Ekstraordinert udbytte
Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. kr.

3.631.417 806.304

1 -2.390.836 -721.189
-19.904 -600

1.220.677 84.515

2 -11.107 -3.981
1.209.570 80.534

3 -242 989 -12.964
966.581 67.570

114.400 0

226.000 0

626.181 67.570

966.581 67.570
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Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Indretning af lejede lokaler

Materielle anlzegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. kr.
86.069 0
315.074 17.400
4 401.143 17.400
67.825 67.825
67.825 67.825
468.968 85.225
15.898 44,233
15.898 44.233
1.132.207 188.940
1.148.105 233.173
1.617.073 318.398

10
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Balance pr. 31. december 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Leje- og leasingforpligtelser

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

= \
nzu |
i
/'/
Note 2021 2020
kr. kr.
50.000 50.000
534.034 -92.147
5 584.034 -42.147
9.350 20.285
114.400 0
214.654 0
694.635 340.260
1.033.039 360.545
1.033.039 360.545
1.617.073 318.398
6
7
8

11
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Noter til rsrapporten
2021 2020
kr. kr.
Personaleomkostninger
Lenninger 2.081.668 622.947
Pensioner 88.542 36.000
Andre omkostninger til social sikring 29.550 7.577
Andre personaleomkostninger 191.076 54.665
2.390.836 721.189
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 4 1
Ifolge arsregnskabslovens § 98 B stk. 3 er vederlaget til direktionen udeladt.
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 11.107 3.981
11.107 3.981
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 214.654 0
Arets udskudte skat 28.335 12.964
242.989 12.964

12
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Noter til rsrapporten

4 Materielle anlegsaktiver

Andre anlaeg,

driftsmateriel Indretning af
og inventar lejede lokaler
Kostpris 1. januar 2021 18.000 0
Tilgang i arets lob 83.233 320.414
Kostpris 31. december 2021 101.233 320.414
Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 600 0
Arets afskrivninger 14.564 5.340
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 15.164 5.340
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2021 86.069 315.074
Egenkapital
Foreslaet ek-
Virksomheds- Overfortre-  straordinaert
kapital sultat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2021 50.000 -92.147 0 -42.147
Betalt ordineert udbytte 0 0 226.000 226.000
Betalt ekstraordinert udbytte 0 0 -226.000 -226.000
Arets resultat 0 626.181 0 626.181
Egenkapital 31. december
2021 50.000 534.034 0 584.034

Der har ikke veret @ndringer 1 virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.

13
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Noter til rsrapporten
2021 2020

kr. kr.
Leje- og leasingforpligtelser
Leasingforpligtelser fra operationel leasing.
Samlede fremtidige leasingydelser:
Inden for et ar 67.825 67.825

67.825 67.825

7

8

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsatninger.

14
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  hashsumC 4d5eda9aRMY246607862/SHA512/8F511D5D8C93FD6E3B5169CC613C07043733689AA33A6891AD20A3EAD99E57FAAC03637F15E8E93FE647F60FE96C5BD82A922358F728B000106BB369E23F3B4E
  hashsumD 243f8029unn246607862/SHA512/292066D1B2F578D79B25A936A0DBF19027FB980ADD167D50FD8766BA8E5D452D2751E01621BC262999A837C9CCCB571E8BE2D8AD686E79BF2F698B6DBE8ABA6C
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xNyAxMTowNTo0NCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 2NCZO1eeSttUUALknlVVXvxmjB16Tmpndn7o79lvt7o=


 
NfBe6sBMXBym2HFCY3u+GUx1Kzc25c6W3tGwxZkxsGISYDVof+kAX6+gFuX+pRB0mU1oqEbBdg9C
OabrivUhyK/g5OlIfKLnYpRTFbI+VwX7yZDPoYXzhRDyLFuYo/tSAfUGOJTRRW/pJqHLVjyxB04S
EIdeSaPbt2qP5mu70CN5TYieOP1wBHtHw/JC5nbAmfPLC/aj7jbHMv14bOmKFMl9IkyhcruWqb5u
etgj6QzpL4oS8hBrp+Bump3CMsK+Xk81RdWwFj5H+7u/+183jQTcfYuA+HTSCLjxqT1l+0sHNOiZ
3EM+OIWlg8aQfOMdq+vEtOwIq5M/wW+Z0IOzAA==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -3206841477329817305
  hashsumB 4d5eda9aTmr246607862/SHA512/B0FADBC1C29F807E4F209F8B576696C9E1335027110DE9099DB1A9C1853C0669BFB49982A825279A0B16F801498CF83B203F717B03A3D1AA87A36172D22938A4
  hashsumC 4d5eda9arnw246607862/SHA512/CF1CC75B8E3FD3508C5231FA5118F39E8080C540C89D85A5B78EAA125742A544A94361FCB44D8D9234F277308A62974F9D7292B1C5F66C40760AF9B3E7E6F48B
  hashsumD 4d5eda9aRMY246607862/SHA512/8F511D5D8C93FD6E3B5169CC613C07043733689AA33A6891AD20A3EAD99E57FAAC03637F15E8E93FE647F60FE96C5BD82A922358F728B000106BB369E23F3B4E
  hashsumE 243f8029unn246607862/SHA512/292066D1B2F578D79B25A936A0DBF19027FB980ADD167D50FD8766BA8E5D452D2751E01621BC262999A837C9CCCB571E8BE2D8AD686E79BF2F698B6DBE8ABA6C
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xMiAxNjo1MDozMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 6171hXQxYk2ZjLUU7aB7hWlqlvlO33vE7POu+UhPnpU=


 
dHw8mKUA/y9aydO5B4JGH+kV8TtmhAREAbSVlVstxMbw4be0u8FT7aseqshrBzihhraJv9jl7U15
XgUicBZsacDY8Qjf/QROJqgi1U4xZIjdQo+Qc/ZElG1Je58bnmp8Sw3hPUpuNu8TkSbCgUdMVIqL
OwWlchP3hZ+3NWmqFJ6Poaa6WVnoU5Q3Cug8rO7eVqhOtuwsf9lSQts3/k2VKYVEu8ZGmEGXkQWJ
A6lEy5C4o/wUaNqwNGlzF3BAelkmU44WtF7Bw9J4NsmV2VfC5mOWhVIfMWTF5H2ioIM6/fuT1NUT
DKGj3cT4pInNJEgG9zKq7InL8lquqFFISx8DEw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge -2944832769615794968
  hashsumB 4d5eda9aTmr246607862/SHA512/B0FADBC1C29F807E4F209F8B576696C9E1335027110DE9099DB1A9C1853C0669BFB49982A825279A0B16F801498CF83B203F717B03A3D1AA87A36172D22938A4
  hashsumC 4d5eda9arnw246607862/SHA512/CF1CC75B8E3FD3508C5231FA5118F39E8080C540C89D85A5B78EAA125742A544A94361FCB44D8D9234F277308A62974F9D7292B1C5F66C40760AF9B3E7E6F48B
  hashsumD 4d5eda9aRMY246607862/SHA512/8F511D5D8C93FD6E3B5169CC613C07043733689AA33A6891AD20A3EAD99E57FAAC03637F15E8E93FE647F60FE96C5BD82A922358F728B000106BB369E23F3B4E
  hashsumE 243f8029unn246607862/SHA512/292066D1B2F578D79B25A936A0DBF19027FB980ADD167D50FD8766BA8E5D452D2751E01621BC262999A837C9CCCB571E8BE2D8AD686E79BF2F698B6DBE8ABA6C
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xNyAxMDowNzozNiswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 QwMdiikIuHJ43WWNg3ex2Cjl2jWHIaFuA6KwDc4hm5Y=


 
whX6ogGUA2+75k9mTjuivWXpDzF0vvq+AJpTjSCulatWVHZNMKcgE+L4qUXzSJQPwn1UBKf+GJKM
BB/XOsZEb4BabthMyE0CQBz/V/0r/7G9Wn2tTWX6zF55kYvIeieh4jhCxnUF0x18OvCgg48HrFOQ
DJ91qEdfE71XeW+9JDTUia9s/iuTknIgIGTgejJv4GaHGXDoNNhTGFuOmyAgmFzvm1EfeiukjDVM
eISqwKFKFZHgbt3MpGN6moN0sjD0x07a54iPWQeUgy2/d2ewzh7/I83qFU4WK9kSKgFqUo7KCVNI
BmFT2tu5oRv3blEVjuEbu2SV+AWvkdcRNeOopA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk3LjAuNDY5Mi43MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -6018653174737183576
  hashsumB 4d5eda9arnw246607862/SHA512/CF1CC75B8E3FD3508C5231FA5118F39E8080C540C89D85A5B78EAA125742A544A94361FCB44D8D9234F277308A62974F9D7292B1C5F66C40760AF9B3E7E6F48B
  hashsumC 4d5eda9axRR246607862/SHA512/A39CEE41F06B4B7BEC1244EBFA797B6FC2A77F1F8C11997E95C8FF108717AA14BAEDDABF36CB2F51FA5177264FE9B263483D1E6A3C846FE62DA96EB63E63CEE6
  TimeStamp MjAyMi0wMS0xOSAxMDoxNDo1OCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2
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