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Selskabsoplysninger 
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Selskab 

Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S 

Ormeslevvej 14 

4241 Vemmelev 

 

Hjemstedskommune: Slagelse 

CVR-nummer: 38311093 

Regnskabsperiode: 1. januar 2019 - 31. december 2019  

 

Bestyrelse 

Troels Jes Uldall Brandt 

Jesper William Svare 

Heidi Nørager Christensen 
 

 

Direktion 

Jesper William Svare 
 

 

Revisor  

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab 

Ndr. Ringgade 74 

4200 Slagelse 
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Ledelsespåtegning 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2019 - 31. december 2019 

for Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S. 

   

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-

tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. 

december 2019. 
 

  

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Vemmelev, 20. april 2020 

 

Direktionen: 

 

 

Jesper William Svare   

 

Bestyrelsen: 

 

 

Troels Jes Uldall Brandt Jesper William Svare Heidi Nørager Christensen 
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet 
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Til ledelsen i Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S 

Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S for regnskabsåret 1. januar 2019 

- 31. december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har 

tilvejebragt. Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-

regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 

og FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, 

faglig kompetence og fornøden omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-

regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-

pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Slagelse, 20. april 2020 

 

Dansk Revision Slagelse 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 29919801 

 

 

 

Karsten Thunbo 

Partner, Registreret revisor 

mne31443  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning af fast ejendom. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomheden har realiseret et overskud på 90 TDKK mod et overskud på 366 TDKK sidste år. Efter indregning af 

årets resultat udgør egenkapitalen 1.298 TDKK. 

   

Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S 
 
 

    2019  2018 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  446.086  462 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -302.580  0 

  Resultat før finansielle poster  143.507  462 

  Finansielle omkostninger  -53.780  -95 

  Årets resultat  89.726  366 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  89.726  366 

  Resultatdisponering i alt  89.726  366 

       

       

1  Antal beskæftigede   
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Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S 
 
 

    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

2  Investeringsejendomme  4.052.773  4.355 

  Materielle anlægsaktiver  4.052.773  4.355 

       

  Anlægsaktiver i alt  4.052.773  4.355 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  8.931  0 

  Andre tilgodehavender  0  6 

  Tilgodehavender  8.931  6 

       

  Likvide beholdninger  155.333  0 

       

  Omsætningsaktiver i alt  164.264  6 

       

  Aktiver i alt  4.217.037  4.362 
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Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S 
 
 

    2019  2018 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  600.000  600 

  Overført resultat  698.005  608 

3  Egenkapital i alt  1.298.005  1.208 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  1.812.573  1.927 

  Anden gæld  123.525  124 

4  Langfristede gældsforpligtelser  1.936.098  2.050 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  107.828  108 

  Kreditinstitutter  4.542  135 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  18.750  19 

  Gæld til tilknyttede virksomheder  809.944  0 

  Periodeafgrænsningsposter  41.869  42 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  0  800 

  Kortfristede gældsforpligtelser  982.933  1.103 

       

  Gældsforpligtelser i alt  2.919.031  3.154 

       

  Passiver i alt  4.217.037  4.362 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S 
 
 

    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

2 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

 

   

Investeringsejendomme består af udlejningsejendom beliggende i Vemmelev, som blev anskaf-

fet i 2016. Ejendommene er fuldt udlejede til moderselskabet.  

 

Ejendommene værdiansættes årligt ud fra en cashflowmodel baseret på forventede fremtidige 

nettopengestrømme for en 10-årig periode. Dagsværdimålingen foretages på baggrund af esti-

merede lejeindtægter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til 2018. 

 

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

 2019 2018 

Udlejningsprocent  100  100 

Afkastkrav i %  11,0  10,6 

  

 

3 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

    1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 

  Saldo primo  600  608  1.208 
  Årets resultat  0  90  90 

  Egenkapital ultimo  600  698  1.298 
 

4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  1.375.600  1.490 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
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    2019  2018 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 1.920 TDKK, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 

regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 4.053 TDKK. 

 

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, 5 TDKK, er der udstedt ejerpantebrev på 300 TDKK med pant i 

grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2019 udgør 4.053 TDKK. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Huslejeindtægter periodiseres i forhold til lejeperioden. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til ejendomme samt andre eksterne omkostninger er sammendra-

get i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Da selskabet ikke er selvstændigt skattepligtig, indgår det skattemæssige resultat af selskabet i selskabsdeltager-

nes samlede indkomst- og formueforhold vedrørende regnskabet. Årets indkomstskatter indregnes ikke i resul-

tatopgørelsen. 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Målingen sker ved anvendelse 

af en cash flow model, hvor de fremtidige pengestrømme ved ejerskab af investeringsejendommene tilbagedis-

konteres.  

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 

ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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