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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 30. december 2016 - 31.
december 2017 for Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

30. december 2016 - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fjerritslev, den 30. maj 2018

Daglig ledelse:

Casper Friis

Bestyrelse:

Lars Lindholm Andreasen Casper Friis Hans Peter Storvang
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejerne af Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S for regnskabsaret 30.
december 2016 - 31. december 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 30. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Mgaller
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18468
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 30. DECEMBER - 31. DECEMBER

Note 2016/17

kr.

BRUTTOFORTJENESTE..... .ottt ettt e e aene 352.884

Andre finansielle OMKOStNINGET. ... .ccuuiiiiitiiiiiiiiiiiiiitreieeeeneeeennnerennnenen: 1 -111.041

ARETS RESULTAT . ..euiiiniiieiineiieetieet et eteeetneetneeneeeneeaneeneaeneesneennaenaenns. 241.843
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVErfart resUltat......coueiniiiiiii e 241.843

DAL e 241.843
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2017
kr.
Grunde 08 DY GNING el .. . eiiiitiiiititiieeeieeeeteterneerenneeeenaeeeenasessnnesennnes 4.330.892
Materielle anlaegsaktiver........covviiiiiiiiiiiiiiii e e e reeraeenae, 2 4.330.892
ANLZGSAKTIVER. ...cciiiiiiiitei i eit e e et et ettt eeteeaeeneaneaneaneanennennenns. 4.330.892
Andre tilgodehavender.......coviiiiiiiiiii i e e 2.500
TilgodehaVender......ccuiiiiiiit i et e e et e 2.500
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .etiiiiiiiteiteertertertenteateeteaneaneaneensensensansann: 2.500
AKTIVER. ..ottt et et e et et eeasaaeenseneensensansansnns, 4,333.392
PASSIVER
N N G101 1 [o] ] - | H PPN 600.000
OVErfart OVErsKUQ. ... ...oneiiit ittt e e e e e eenne, 241.843
EGENKAPITAL ...ttt ettt ettt et et eeteeteaeeeneansensensansansancnn. 3 841.843
Geeld til realkreditinstitutter. ..o 2.034.405
D70 L{U 1 ) P PP PPN 123.525
Langfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 4 2.157.930
Kortfristet del af langfristet gaeld.....covinniiiiniiiiii e, 4 107.329
Gaeld til pengeiNStitULLE . . it i i e i e e e e eaaee 467.928
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......cuvviiriiiiiiiiiiiriiiiiniieeeennnennn, 18.750
F gl [ K - = <] U A PP 739.612
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........coouiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 1.333.619
GZELDSFORPLIGTELSER.......ccuiiiitiiitintertententeateneenteaeeaneaneenseneensansann: 3.491.549
PASSIVER. ... .ottt ettt et et e et eeeeaeeeneaasansensansansanenn. 4,333.392

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 5
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NOTER
2016/17
kr.
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede VIrksSOMNEder.....couuiiiiiiii i e i et e e eee e, 38.429
Finansielle omKostNiNger i @VIigh....ooueiiiitiiiii e i ieiereieeneneeeannneann 72.612
111.041
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
TN et tettiteet ettt ettt e e et et eeteeteeseeueaneaneaneaneaneaneaneeneanaeneeneeneenenn 4.330.892
Kostpris 31. december 2017.......coiiiiiiiiitiiiiii i eie et eeieeeneeanaeanaenn 4.330.892
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnen. 4.330.892

Til brug for vaerdiansaettelse af ejendommen, er der anvendt en afkastbaseret model.
Forrentningskravet udger 10 %, hvilket er anvendt som diskonteringsrente. Der er i
beregningen taget hensyn til ejendommens potentielle lejeindtaegt, det gennemsnitlige
historiske omkostningsniveau, fremtidige vedligeholdelsesplaner, ejendommenes aktuelle
stand samt gvrige standardafkastkrav for samme omrade.

Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital overskud | alt
Egenkapital 30. december 2016.......ccccvviiiiiiiiiiinnnnnnnn. 600.000 0 600.000
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. 241.843 241.843
Egenkapital 31. december 2017.......c...coceviiiiiinnnnn.. 600.000 241.843  841.843

Langfristede gaeldsforpligtelser
30/12 2016 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 0 2.141.734 107.329 1.600.051
Depositum......covveeiieiiiiiiiniinnnnns 0 123.525 0 123.525
0 2.265.259 107.329 1.723.576

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.142 tkr., er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 4.331 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut 468 tkr., er der udstedt ejerpantebrev pa 300 tkr. med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 4.331
tkr.

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S for 2016/17 er aflagt i overensstem-
melse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
af regler fra regnskabsklasse C.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommes drift og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabsaret. Arets
indkomstskatter indregnes ikke i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



