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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 for Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brovst, den 10. maj 2019

Direktion:

Casper Friis

Bestyrelse:

Seren Lynge-Stensgaard Allan Beith Jensen Jesper William Svare
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til ejerne af Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen
har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Brgnderslev, den 10. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Mgaller
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne18468
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ...

FALT o

Note 2018
kr.

461.870

1 -95.434

366.436

366.436

366.436

2017
kr.

352.884

-111.041

241.843

241.843

241.843
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BALANCE 31. DECEMBER
AKTIVER

Investeringsejendomme...
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER..........

OMSATNINGSAKTIVER....

AKTIVER.......c.cooennni.

PASSIVER

Selskabskapital.............
Overfart overskud..........

EGENKAPITAL...............

Geaeld til realkreditinstitutter....ooveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiann..

Depositum...................

Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiininn...

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviiiniiiiiiiiiniiann...

Geeld til pengeinstitutter.

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnnennnnn..

Anden geeld.................

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note

2018
kr.

4.355.352
4.355.352

4.355.352

6.431
6.431

6.431

4.361.783

600.000
608.279

1.208.279

1.926.575
123.525
2.050.100

107.828
135.006
18.750
799.951
41.869
1.103.404

3.153.504

4.361.783

2017
kr.

4.330.892
4.330.892

4.330.892

2.500
2.500

2.500

4.333.392

600.000
241.843

841.843

2.034.405
123.525
2.157.930

107.329
467.928
18.750
739.612

0
1.333.619

3.491.549

4.333.392
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 27.114 38.429
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 68.320 72.612
95.434 111.041
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen
omme
Kostpris 1. Januar 2018, ...cciieiiiiiiiiiiiiitteeeeiieeeeeeeennnaneeeeessnnnseeeeannns 4.330.892
LI LT = PP PPP 24.460
Kostpris 31. december 2018........ccuiiitiiitiiiiiiiaiteeneeneeanteeneeaneeaneeaneeen 4.355.352
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiinneennnnn. 4.355.352

Til brug for veerdiansaettelse af ejendommen, er der anvendt en afkastbaseret model. Forrent-
ningskravet udger 10 %, hvilket er anvendt som diskonteringsrente. Der er i beregningen taget
hensyn til ejendommens potentielle lejeindtaegt, det gennemsnitlige historiske omkostnings-
niveau, fremtidige vedligeholdelsesplaner, ejendommenes aktuelle stand samt gvrige stan-
dardafkastkrav for samme omrade.

Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2018......cevvirriiiiiiiiiiininiinenannn. 600.000 241.843 841.843
Forslag til resultatdisponering.........cccooveiiiiiiiiinennnn, 366.436 366.436
Egenkapital 31. december 2018..........ccccevvivininnnen.. 600.000 608.279 1.208.279

Langfristede geeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/12 2017 Kortfristet
geld i alt naeste ar efter 5 ar geldialt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 2.034.403 107.828 1.490.179 2.141.734 107.329
Depositum.......ccovveiiinninnin, 123.525 0 0 123.525 0

2.157.928 107.828 1.490.179 2.265.259 107.329

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 2.034 tkr., er der afgivet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udggar 4.355 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut 135 tkr., er der udstedt ejerpantebrev pa 300 tkr. med
pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 4.355
tkr.

Note



|IBDO "

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendommen Ormeslevvej 14, Vemmelev P/S for 2018 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af
regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme og administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Da selskabet ikke er selvstaendigt skattepligtig, indgar det skattemaessige resultat af selskabet i
selskabsdeltagernes samlede indkomst- og formueforhold vedrgrende regnskabsaret. Arets
indkomstskatter indregnes ikke i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. /Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vardien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



